N° E25000121 /72 REPUBLIQUE FRANCAISE

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NANTES

Le président du tribunal administratif

Décision désignation commission d’enquéte

Par une lettre, enregistrée le 27 mai 2025, le président du syndicat mixie du Pays du
Mans demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte
publique ayant pour objet : « Le projet de révision du Schéma de Cohérence Territoriale
valant Plan Air Energie Climat (SCoT-AEC) du syndicat mixte Pays du Mans comprenant 6
établissements publics de coopération intercommunale (Le Mans Métropole, le Gesnois
Bilurien, Maine Caur de Sarthe, I'Orée de Bercé-Belinois, le Sud Est Manceau et la
Champagne Conlinoise et le Pays de Sillé soit 317 000 habitants et 90 communes en
Sarthe) ». '

Vu:

< le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

- le code de "urbanisme ;

- le décret n°2005-935 du 2 aoiit 2005 ;

- les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2025.

DECIDE

Article 1°7: Il est constitué pour I’enquéte publique susvisée une commission
d’enquéte composée ainsi qu’il suit :

Présidente :

Monsieur Gilles LEDOUX, ingénieur divisionnaire des industries et des mines, chef
de mission, demeurant a Montfort-le-Gesnois (72450).

Membres titulaires :

- Madame Catherine PAPIN, secrétaire 4 la retraite, demeurant a Mamers
(72600) ;

- Monsicur Thierry LAMBERT, retraité, administrateur territorial, demeurant a
Le Mans (72000).

En cas d’empéchement de Monsieur Gilles LEDOUX, la présidence de la commission
sera assurée par Madame Catherine PAPIN, membre titulaire de la commission.

Article 2 : Monsieur Olivier RICHARD, conseiller pédagogique de I’éducation
nationale a la retraite, demeurant 38 CHALLES (72250), est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.



En cas d’empéchement d’un des membres de la commission d’enquéte, le suppléant
désigné supra participera a la commission d’enquéte en qualité de troisiéme et dernier
membre, et un nouveau suppléant sera alors désigné par le tribunal.

Article 3 : Pour les besoins de I’enquéte publique, les commissaires enquéteurs sont
autorisés a utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére
d’assurance, par la Iégislation en vigueur. La présente décision vaut pour autant que ’enquéte
débute effectivement dans un délai de six mois suivant sa notification.

Article 4 : La présente décision sera notifiée au président du syndicat mixte du Pays
du Mans, a Monsieur Gilles LEDOUX, président de la commission d’enquéte a Madame
Catherine PAPIN et a Monsieur Thierry LAMBERT, membres de la commission d’enquéte,
et a Monsieur Olivier RICHARD, commissaire enquéteur suppléant.

Fait a Nantes, le 4 juin 2025.

Par délégation, pour le président,
La Premiére Vice-présidente,

Frédérique Specht-Chazottes
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ARRETE PORTANT SUR L’ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
ARRETE LE 12 MAI 2025 DE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
VALANT PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL {SCOT-AEC) DU PAYS DU MANS

Le Président,

Vu le code de lurbanisme, notamment les articles L. 141-1 et suivants concernant I'élaboration d’un
Schéma de Cohérence Territoriale et les articles L. 143-22 et R. 143-9 relatifs aux enquétes publiques dans ce cadre ;
Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 229-26, R, 229-51 et suivants concernant le
Plan Climat Air Energie Territorial et L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants définissant la procédure et le
déroulement de 'enquéte publique ;

Vu l'arrété préfectoral du 1*" décembre 2017 portant création du nouveau syndicat mixte du Pays du Mans ;

Vu l'arrété préfectoral du 30 avril 2018 portant adhésion de la communauté de communes du Gesnois Bilurien au
syndicat mixte du Pays du Mans ;

Vu larrété préfectoral du 30 novembre 2021 portant adhésion de la communauté de communes de la Champagne
Conlinoise et du Pays de Sillé au syndicat mixte du Pays du Mans ;

Vu 'ordonnance n® 2020-744 du 17 juin 2020 portant sur la modernisation des Schémas de Cohérence Territoriale ;
Vu la loi n® 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant sur la lutte contre le déréglement climatique et le renforcement de la
résilience face 3 ses effets ;

Vu la loi n° 2023-630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre V'artificialisation
des sols et & renforcer I'accompagnement des élus locaux ;

Vu la délibération n° 20220304 _15 du comité syndical du Pays du Mans en date du 4 mars 2022 prescrivant la révision
du SCoT sur le nouveau périmétre ;

Vu la délibération n® 20230313 _12A du comité syndical du Pays du Mans en date du 13 mars 2023 inscrivant la révision
du SCoT sous une forme modernisée et sous un format SCoT-AEC valant plan climat ;

Vu les deux débats organisés les 29 mai et 16 décembre 2024 sur le projet d’aménagement stratégique ;

Vu la délibération 20250512_3 du comité syndical du Pays du Mans en date du 12 mai 2025 tirant le bilan de
concertation ;

Vu la délibération 20250512_4 du comité syndical du Pays du Mans en date du 12 mai 2025 arrétant le projet de
SCoT-AEC du Pays du Mans comprenant notamment en annexe un Plan d’Actions Qualité de FAir pour Le Mans
Métropole ;

Vu les avis des personnes publiques associées et consultées, de I'autorité environnementale, de I'Etat et des
territoires membres annexés au dossier d’enquéte publique ;

Vu les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Nantes N° £25000121/72 en date du 4 juin 2025 désignant
une commission d’enquéte pour donner suite a la demande du Président du syndicat mixte du Pays du Mans,

Vu la consultation en date du 17 juin 2025 de la Commission d’Enquéte,

ARRETE
ARTICLE 1 - OBJET DE L'ENQUETE ET AUTORITE ORGANISATRICE ;

Une enquéte publique sera organisée sur le projet de Schéma de Cohérence Territoriale valant Plan Climat Air Energie
(SCOT-AEC) du Pays du Mans, comprenant notamment en annexe un Plan d’Actions Qualité de I'Air pour Le Mans
Métropole.

Ce projet politique a 20 ans définit les objectifs équilibrés du Pays du Mans a I'horizon 2046 dont le fil conducteur est
I'Urbanisme Favorable a la Santé (UFS). Il permettra la mise en place d’un nouveau modéle d’aménagement dans la
transition écologique, la maitrise de I'artificialisation des sols et 'amélioration du bien-étre et de la qualité de vie.

Le périmétre du SCoT-AEC Pays du Mans couvre 6 intercommunalités du centre de la Sarthe soit 90 communes et
environ 317 000 habitants.
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Le comité syndical du Pays du Mans est l'autorité compétente pour approuver, suivre, et réviser le SCoT-AEC Pays du
Mans.

ARTICLE 2 - DATE DE UENQUETE :

Cette enquéte publique, se déroulera sur une durée, de 34 jours consécutifs du lundi 6 octobre 3 Sh00 au
samedi 8 novembre 2025 3 11h45,

ARTICLE 3 = LIEUX D'ENQUETE :

Le siege de enquéte publique est fixé au siége du Pays du Mans - 15/17 rue Gougeard, 3™ &tage — 72000
LE MANS. Le dossier sur support papier peut y &tre consulté pendant toute la durée de I'enquéte aux jours et horaires
d’ouverture des bureaux. Les observations du public peuvent y &tre recueillies par écrit sur un registre d’enquéte.

Les sieges des six Intercommunalités (Le Mans Métropole, La Champagne Conlinoise et Pays de Sillé, Le Gesnois
Bilurien - ateliers communautaires, Maine Cceur de Sarthe, F'Orée de Bercé Belinois, le Sud Est Manceau) sont
également désignés lieux d’enquéte.

Le dossier d’enquéte peut y étre consulté en format papier, accessible aux heures habituelles d’ouverture au public
(sauf jours fériés) pendant toute la durée de I'enquéte. Les observations du public peuvent y étre recueillies par écrit
sur un registre d’enquéte,

Les mairies des communes suivantes sont aussi désignées en tant que lieu d’enquéte dans les mémes conditions
BALLON - SAINT MARS, BOULOIRE, SILLE-LE-GUILLAUME, TRANGE ET YVRE L' EVEQUE.

ARTICLE 4 - COMMISSION D'ENQUETE :

A la suite de la saisine par le Président du Pays du Mans, par courrier du 27 mai 2025, le Tribunal Administratif de
Nantes a désigné le 4 juin 2025 une commission d’enquéte composée comme suit :
- Président : Gilles LEDOUX, ingénieur divisionnaire de V'industrie et des mines, chef de mission, 3 la retraite ;
- Membres titulaires : Catherine PAPIN, secrétaire & la retraite et Thierry LAMBERT, administrateur
territorial, 3 la retraite ;
- Membre suppléant : Olivier RICHARD, conseiller pédagogique de I'éducation nationale,  la retraite.

ARTICLE 5 - COMPQSITION DU DOSSIER D’'ENQUETE :
Le dossier soumis a I'enquéte publique sera composé des piéces suivantes :

1. Un dossier principal :
- Les piéces administratives liées au dossier comprenant notamment le présent arrété ;
- Un Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) ;
- Un Document d’Crientations et d'Objectifs {DOO} comprenant un Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial {DAACL) avec son atlas des périmétres de sites d'Implantation périphérique annexé ;
= Un programme d'actions avec 3 annexes dont le projet de Plan d'Actions Qualité de I'Air de
Le Mans Métropole,
Un dossier « annexes » {7 documents + 1 atlas).
Un dossier synthéses : pour aider a la compréhension des objectifs politiques trois synthéses (PAS, DOO et
Programme d’actions) ont été rédigées. Elles ont été placées dans un dossier « synthéses ».
Un dossier rassemblant les avis des Personnes Publiques Associées et Consultées,
L'avis de I'autorité environnementale sur le projet de SCoT-AEC.
La réponse a Favis de I'autorité environnementale établie par le Pays du Mans.
Un registre d’enquéte destiné a recevoir les contributions écrites du public.

w P
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ARTICLE 6 - MESURES DE PUBLICITE :

Un avis au public faisant connaitre Fouverture de Fenquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de celle-
ci, dans les journaux « Maine Libre » et « Quest France », et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les
mémes journaux,

En outre, au moins quinze jours avant le début de enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera publig,
par voie d'affichage légal au siége de chacun des EPCI du périmétre d’enquéte et par voie d’affichage au format A2
sur fond jaune, conformément aux prescriptions de I'arrété ministériel du 9 septembre 2021, dans les 90 mairies de
ce méme périmétre.

Un certificat d’affichage sera établi par chaque collectivité et adressé au siége du pays du Mans pour transmission 3
fa commission d’enquéte.

L"avis sera également publié sur le site internet du Pays du Mans : https://www.paysdumans.fr/

ARTICLE 7 = MISE A DISPOSITION ET CONSULTATION DU DOSSIER D’ENQUETE :

Pendant toute la durée de I'enquéte, les dossiers et les registres d’enquéte seront disponibles et consultables aux
jours et horaires habituels d’ouverture au public des lieux d’enguéte mentionnés a l'article 3 du présent arrété, Le

dossier soumis a lenquéte sera également consultable sur le site internet du Pays du Mans
https://www.paysdumans.fr/

ARTICLE 8 - FORMULATION D'OBSERVATIONS RELATIVES A L'ENQUETE :
Le public pourra formuler ses observations orales ou écrites les possibilités suivantes :

- De fagon manuscrite dans les registres d’enquéte placés sur les lieux d’enquéte, méme en I'absence de la
commission d’enquéte ;

- Par correspondance postale adressée a I'attention de Monsieur le Président de la commission d’enguéte sur
le 5CoT AEC, au siége du Pays du Mans: Syndicat Mixte du Pays du Mans - 15 /17 rue Gougeard -
72000 LE MANS ;

- Dans le registre dématérialisé a I'adresse suivante https://www.registre-dematerialise.fr/6421, sachant que
anonymisation des observations sera possible ;

- Par courriel via I'adresse électronique suivante : scotaec-enquetepublique @registre-dematerialise. fr.

- Lors des permanences tenues par la Commission d’Enquéte ;

- Les contrlbutions portées sur les registres papier, celles transmises par courriels ou par voie postale seront
publiées dans les meilleurs délais et donc visibles de tous sur le registre en ligne, Elles sont susceptibles d’étre
reprises dans le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte. Le public sera donc infermé que
conformément a la Loi informatique et liberté et au réglement européen sur la protection des données, il
peut s'opposer 3 la publication de ses données  caractére personnel. Les auteurs de ces observations doivent
alors mentionner de maniére explicite cette opposltion dans les registres, les courriers ou les messages. A
défaut le consentement est considéré comme implicite, car procédant d’une démarche volontaire.

ARTICLE 9 — PERMANENCES DE LA COMMISSION D’ENQUETE :

Un ou plusieurs membres de fa Commission d’Enquéte se tiendra{ont} 5 disposition du public pour recevoir les
observations sur le projet de SCoT-AEC Pays du Mans valant plan climat air énergie :
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EPCI Lieux d'enquéte

Date de permanences de la
Comiision d’Enquéte

Hbtel de Ville du Mans
Place Saint Pierre — 72039 LE MANS

Vendredi 10 octobre -14h00 3 17h00
Mardi 21 octobre - 14h00 a 17h00
Mardi 4 novembre - 9h00 & 12h00

Samedi 8 novembre - 8h45 3 11h45

LE MANS METROPOLE

Mairie de Trangé
1 rue de la Mairie = 72650 Trangé Jeudi 30 octobre - 14h00 & 17h00
Hétel de Ville d'Yvré I'Evéque . .
16 avenue Guy BOURIAT 72350 YVRE L'EVEQUE Lundi 13 octobre 14h00 3}7'_‘00
3 6lziﬁft‘:f;:ncn': a Vendredi 17 octobre - 9h00 3 12h00
CHAMPAGNE CONLINOISE Lundi 3 novembre - 14h00 3 17h00

4 rue de Gaucher 72 240 CONLIE

ET PAYS DE SILLE Mairie de Sillé-le-Guillaume

Place de la résistarEe 72140 SILLE-LE-GUILLAUME

Mercredi 8 octobre - 9h00 & 12h00

Atéliers cbmmunautaires
398 Route des Sittelles
LE GESNOIS BILURIEN 72450 MONFORT-LE-GESNCIS

Mardi 14 octobre - 14h00 & 17h00
Mardi 28 octabre - 14h00 & 17h00

Mairie de Bouloire

Jeudi 23 octobre - 9h00 a 12h00

10 rue Natli_:male 72 440 BO_ULOIRE

Siége CC Maine Coeur de Sarthe
ZA « Les Petites Forges »
918, rue des Petites Forges

MAINE CCEUR DE SARTHE 72 380 JOUE-L'ABBE

Mardi 7 octobre - 14h(0 a 17h00
Lundi 20 actobre - 9hQ0 3 12h00

Mairie de Ballon - Saint Mars
Espace Frangois Mitterrand
72 290 BALLON SAINT MARS

Lundi 27 octobre - 14h00 3 17h00

Siege CC Orée de Bercé Belinois
OREE DE BERCE BELINOIS Hbtel communautaire
1 rue Ste Anne 72 220 ECOMMOY

Lundi &6 octobre - 9h00 & 12h00
Mercredi 22 octobre - 14h00 3 17h00

Siege CC Sud Est Manceau
SUD EST MANCEAUD | Rue des écoles
72 250 PARIGNE L'EVEQUE

Mercredi 15 octobre - $h00 4 12h00
Jeudi 30 octobre - 14h00 3 17h00

ARTICLE 10 - CLOTURE DE L’ENQUETE ET PROCESSUS FINAL :

A I'expiration du délai d’enquéte fixé a Varticle 2, les registres d’enquéte seront mis a disposition du Président de la

commission d’enquéte et clos par lui.

La commission d'enquéte examinera les observations consignées ou annexées aux registres.

Dés réception de tous les registres d'enquéte et courriers et documents annexés, le président de la commission
d’enquéte rencontrera dans la huitaine le responsable du projet pour lui communiquer les observations écrites et
orales du public, ainsi que les questions de la commission d’enquéte, consignées dans un procés-verbal de synthése.
Le responsable du projet disposera d’un délai de quinze jours pour produire son mémaire en réponse.

La commission d’enquéte transmettra ensuite son rapport, et ses conclusions motivées, au Président du Pays du Mans
et au Président du Tribunal administratif de NANTES, dans les trente jours & compter de la fin de enquéte. Une
demande de prolongation de 30 jours pourra étre éventuellement formulée par la Commission d’Enquéte. Une copie
du rapport et des conclusions sera adressée par le Pays du Mans au Préfet de la Sarthe et aux 6 Etablissements Publics
de Coopération Intercommunale membres du Pays du Mans.
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L'autorité compétente publiera le rapport et les conclusions de la Commission ¢’ Enquéte sur le site Internet du
Pays du Mans et le tiendra a disposition du public au siége du Pays du Mans.

La mise a disposition du public de ces documents y compris par voie dématérialisée sera effective pendant 1 an 3
compter de la fin de "'enquéte publique.

ARTICLE 11 - AUTORITE COMPETENTE :

Le comité syndical du Pays du Mans est Fautorité compétente pour approuver, suivre, et réviser le SCoT-AEC Pays du
Mans. Il procédera, au terme de Fenquéte publique et sous réserve des résultats de enquéte, & I'approbation du
SCoT-AEC.

Toute information concernant le dossier d’enquéte publique peut &tre demandée a Monsieur Julien ROISSE — Pays du

Mans — 15/17 rue Gougeard - 72000 LE MANS - 02 43 51 23 23.

Faita Le Mans, le 09 juillet 2025.
Le Président, Stéphane LE FOLL.
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Portant sur le projet d’élaboration
du Schéma de Cohérence Territoriale valant Plan Climat (SCoT-AEC) Pays du Mans

Cette enquéte publique aura lieu pendant une durée de 34 jours consécutifs :
du lundi 6 octobre 2025 a 9h00 au samedi 8 novembre 2025 a 11h45

Par arrété n°2025_01, en date du 9 juillet 2025, le Président du Syndicat Mixte du Pays du Mans, M. Stéphane LE FOLL, a ordonné l'ouverture d'une en-
qguéte publique portant sur le projet de Schéma de Cohérence Territoriale valant plan climat air énergie (SCoT-AEC) Pays du Mans arrété le 12 mai 2025,
comprenant notamment en annexe un Plan d’Actions Qualité de I'Air pour Le Mans Métropole.

Le périmeétre du SCoT-AEC Pays du Mans couvre 6 intercommunalités du centre de |la Sarthe soit 90 communes et environ 317 000 habitants.

Ce projet politigue a 20 ans définit les objectifs équilibrés du Pays du Mans a I'horizon 2046, dont le fil conducteur est l'urbanisme favorable a la santé
(UFS), il permettra la mise en place d'un nouveau modele d'aménagement dans la transition écologique, la maitrise de l'artificialisation des sols et
I'amélioration du bien-étre et de la qualité de vie.

Le Tribunal Administratif de Nantes a désigné, le 4 juin 2025, une commission d'enquéte composée comme suit :

. Président : Gilles LEDOUX, ingénieur divisionnaire de l'industrie et des mines, chef de mission, a la retraite;

. Membres titulaires : Catherine PAPIN, secrétaire a la retraite et Thierry LAMBERT, administrateur territorial, a la retraite;
« Membre suppléant : Olivier RICHARD, conseiller pédagogique de I'éducation nationale, a la retraite.

Consultation du dossier d'enquéte au format papier aux heures d'ouverture au public pendant toute |la durée de I'enquéte :

« Ausiége de I'enquéte : le siege du Pays du Mans (15/17 rue Gougeard - 3 @me étage — 72000 Le Mans) ;
. Auxsieges des six intercommunalités (Le Mans Métropole, La Champagne Conlinoise et Pays de Sillé, Le Gesnois Bilurien (ateliers communau-
taires), Maine Coeur de Sarthe, I'Orée de Bercé Belinois, le Sud Est Manceau) ;

. Les mairies des communes suivantes : Ballon - Saint Mars, Bouloire, Sillé-le-Guillaume, Trangé et Yvré I'Evéque.

Consultation du dossier d'enquéte au format numérique :

« surlesite internet du Pays du Mans : https://www.paysdumans.fr/

. dans le registre dématérialisé a I'’adresse suivante https://www.registre-dematerialise.fr/6421

Permanences de la commission d’enquéte pendant toute la durée d’'enquéte :

EPCI Lieux d'enquéte Date de permanences de la CE
Hotel de Ville du Mans Vendredi 10 octobre -14h00 a 17h00
Place Saint Pierre — 72039 Le Mans Mardi 21 octobre - 14h00 & 17h00

Mardi 4 novembre - 9h00 a 12h00

LE MANS METROPOLE Samedi 8 novembre - 8h45 a 11h45

Mairie de Trangé . R

I rue de la Mairie - 72650 Trangé Jeudi 30 octobre - 14h00 a 17h00
Hotel de Ville d'Yvré I'Evéque . .

16 avenue Guy BOURIAT 72350 Yvré I'Evéque Lundi 13 octobre 14h00 & 17h00
Slege CC 4CPS Vendredi 17 octobre - 9h00 a 12h00

Péle Intercommunal

4 rue de Gaucher 72 240 Conlie Lundi 3 novembre - 14h00 a 17h00

CHAMPAGNE CONLINOISE ET
PAYS DE SILLE

Mairie de Sillé-le-Guillaume . R
Place de la résistance 72140 Sillé-le-Guillaume Mercredi 8 octobre - 5h00 a 12h00
Ateliers communautaires Mardi 14 octobre - 14h00 a 17h00

LE GESNOIS BILURIEN ﬁsok’.ou;e d;s Slltt?lles 72450 Monfort-le-Gesnois Mardi 28 octobre - 14h00 & 17h00

alrie ae ooulioire ; N

10 rue Nationale 72 440 Bouloire Jeudi 23 octobre - Sh00 & 12h00
Siége CC Maine Coeur de Sarthe Mardi 7 octobre - 14h00 & 17h00
ZA « Les Petites Forges » 918, rue des Petites Forges . ) \

MAINE CCEUR DE SARTHE 79 380 Joud-I'Abbé Lundi 20 octobre - 9h00 a 12h00
Mairie de Ballon - Saint Mars . R
Espace Francois Mitterrand 72 290 Ballon Saint Mars Lundi 27 octobre - 14h00 @ 17h00
Siége CC Orée de Bercé Belinois ; ) X

OREE DE BERCE BELINOIS Hétel communautaire k;’ ndi 6 d‘?gt;b r f b9 h O? 4772)2: 9?% 00
1 rue Ste Anne 72 220 Ecommoy €rcreal 2« octobre - a
Sieége CC Sud Est Manceau ; ) X

SUD EST MANCEAU e des écoles Mercredi 15 octobre - 9h00 a 12h00

72 250 Parigné I'Evéque Jeudi 30 octobre - 14h00 a 17h00

Formulation d'observations relatives a I'enquéte :

Le public pourra formuler ses observations orales ou écrites comme suit :

. Dans les registres d'enquéte format papier placés sur les lieux d'enquéte, méme en l'absence de la commission d'enquéte ;

« Lorsdes permanences de la commission d’enquéte ;

. Par correspondance postale adressée a l'attention de Monsieur le Président de la commission d'enquéte sur le SCoT AEC, au siege du Pays du
Mans : Syndicat Mixte du Pays du Mans 15 /17 rue Gougeard 72 000 LE MANS ;

« Dans leregistre dématérialisé a I'adresse suivante https./www.registre-dematerialise.fr/6421, 'anonymisation des observations sera possible ;

« Par courriel via I'adresse mail suivante : scotaec-enquetepublique@reqistre-dematerialise.fr

Cléture de I'enquéte et processus final :

La commission d'’enquéte transmettra son rapport, et ses conclusions motivées, au Président du Pays du Mans et au Président du Tribunal administratif
de Nantes, dans les trente jours a compter de la fin de I'enquéte. L'autorité compétente publiera le rapport et les conclusions de la commission d’en-
guéte sur le site internet du Pays du Mans et le tiendra a disposition du public au siege du Pays du Mans. La mise a disposition du public de ces docu-
ments y compris par voie dématérialisée sera effective pendant 1an a compter de la fin de I'enquéte publique.

Le comité syndical du Pays du Mans est I'autorité compétente pour approuver, suivre, et réviser le SCoT-AEC Pays du Mans. |l procédera, au terme de
'enquéte publique et sous réserve des résultats de I'enquéte, a I'approbation du SCoT-AEC. Toute information concernant le dossier d'enquéte publique
peut étre demandée a Monsieur Julien ROISSE — Pays du Mans —15/17 rue Gougeard 72 000 LE MANS — 02.43.51.23.23.



https://www.paysdumans.fr/
https://www.registre-dematerialise.fr/6421
https://www.registre-dematerialise.fr/6421
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Préambule

La présente enquéte publique a été menée conformément aux dispositions du code de 1’urbanisme, des
articles L.123-1 et suivants et R123-1 et suivants relatifs a I’organisation de 1’enquéte publique du code
de I’environnement, et a 1’article 10 de I’arrété du Président du Pays du Mans n°2025-01 en date du 9
Juillet 2025 portant organisation de I’enquéte. La commission d’enquéte a établi le procés-verbal de
synthése prévu par ’article R123-18 du Code de I’environnement dans lequel elle fait ressortir les
principaux éléments qui caractérisent 1’enquéte qu’elle a conduite et porte a la connaissance du
Président du Pays du Mans ou de son représentant en charge du dossier soumis a enquéte, la synthése
des observations qu’elle a recueillies au cours de 1’enquéte publique portant sur le projet de Révision
du Schéma de Cohérence Territoriale valant plan air-climat-énergie (SCoT-AEC) du syndicat mixte du
Pays du Mans arrété a la session du Pays du Mans du 12 mai 2025.

DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Afin de permettre a tout public de disposer d’une information compléte et de participer au processus de
décision en exprimant des observations ou propositions sur le projet de SCOT AEC, I’enquéte publique
s’est déroulée durant 34 jours consécutifs du 6 octobre 9 h 00 au 8 Novembre a 11 h 45. La commission
d’enquéte a conduit I’enquéte publique en exécution de I’arrété du Président du Pays du Mans en date
du 9 juillet 2025 qui définissait les modalités de son organisation et de son déroulement.

A compter du 6 octobre, le dossier d’enquéte était consultable au siége du Pays du Mans, siége de
I’enquéte, dans les mairies du Mans, de Trangé et d’Yvré-1’Evéque pour Le Mans Métropole, dans les
Hotels communautaires des 5 autres intercommunalités, ainsi que dans les mairies des communes de
Ballon, Sillé-le Guillaume, et Bouloire. Il pouvait également étre consulté et téléchargé sur le site ouvert
pour I’enquéte :

https://www.registre-dematerialise.fr/6421

Le public pouvait formuler ses observations soit dans les registres d’enquéte déposés dans chacun des
12 lieux d’enquéte, soit par courrier adressé au siége de I’enquéte au Mans, soit a I’adresse électronique
suivante, scotacc-enquetepublique@registre-dematerialise.fr, soit sur le registre numérique indiqué ci-
dessus. Les documents du projet de SCoT-AEC pouvaient tre aussi consultés et téléchargés sur le site
internet du Pays du Mans : https//www.paysdumans.fr.

La mise en place du registre numérique a été confiée a un prestataire de services. Hormis une déposante
ayant affirmé ne pas avoir été en mesure de déposer sa contribution (celle-ci datée du 7 novembre 2025
a été déposée par le président de la commission d’enquéte le 12 novembre et prise en compte), aucun
incident notable n’est venu entraver son acces durant 1’enquéte ni perturber le dépdt ou la consultation
de I’ensemble des contributions du public. Les contributions déposées sur les registres papier, adressées
par courriers ou courriels ont été réguliérement transférées sur le registre dématérialisé.
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La commission d’enquéte a tenu 19 permanences au total dont 4 a la mairie du Mans, 2 aux si¢ges de 5
intercommunalités, et 5 en complément dans des communes représentatives. Un ou plusieurs membres
de la commission d’enquéte se sont tenus a la disposition du public pour recevoir ses observations

€crites ou orales, sur les lieux d’enquéte et aux jours suivants :

Lieu de permanence Date Comm}ssalre(s)
enquéteur(s)
LE MANS METROPOLE
Hotel de Ville du Mans Vendredi 10 octobre -14h00 a 17h00 Catherine PAPIN
Place Saint Pierre — 72039 Le Mans Mardi 21 octobre - 14h00 a 17h00 Catherine PAPIN
Mardi 4 novembre - 9h00 a 12h00 Gilles LEDOUX
Samedi 8 novembre - 8h45 a 11h45 Catherine PAPIN
Gilles LEDOUX
Thierry LAMBERT
Mairie de Trangé
1 rue de la Mairie — 72650 Trangé Jeudi 30 octobre - 14h00 a 17h00 Catherine PAPIN
Hétel de Ville d’Yvré I’Evéque
16 avenue Guy BOURIAT Lundi 13 octobre 14h00 a 17h00 Thierry LAMBERT
72350 Yvré I’Evéque
CHAMPAGNE CONLINOISE ET PAYS DE SILL
Siége CC 4CPS Vendredi 17 octobre - 9h00 a 12h00 Gilles LEDOUX
Poéle Intercommunal Lundi 3 novembre - 14h00 a 17h00 Thierry LAMBERT
4 rue de Gaucher 72 240 Conlie
Mairie de Sillé-le-Guillaume Mercredi 8 octobre - 9h00 a 12h00 Catherine PAPIN
Place de la résistance
72140 Sille-le-Guillaume
LE GESNOIS BILURIEN
Ateliers communautaires Mardi 14 octobre - 14h00 a 17h00 Catherine PAPIN
398 Route des Sittelles Thierry LAMBERT
72450 Monfort-le-Gesnois
Mardi 28 octobre - 14h00 a 17h00 Thierry LAMBERT
Mairie de Bouloire
10 rue Nationale 72 440 Bouloire Jeudi 23 octobre - 9h00 a 12h00 Gilles LEDOUX
MAINE CEUR DE SARTHE
Siége CC Maine Cceur de Sarthe
ZA « Les Petites Forges » 918, rue Mardi 7 octobre - 14h00 & 17h00 Thierry LAMBERT
des Petites Forges Lundi 20 octobre - 9h00 a 12h00 Gilles LEDOUX
72 380 Joue-1'Abbé
Mairie de Ballon - Saint Mars
Espace Francois Mitterrand
72 290 Ballon Saint Mars Lundi 27 octobre - 14h00 a 17h00 Catherine PAPIN
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OREE DE BERCE BELINOIS

Siége CC Orée de Bercé Belinois

Hotel communautaire Lundi 6 octobre - 9h00 a 12h00 Gilles LEDOUX

1 rue Ste Anne 72 220 Ecommoy Mercredi 22 octobre - 14h00 & 17h00 Thierry LAMBERT
SUD EST MANCEAU

Siége CC Sud Est Manceau

Rue des écoles Mercredi 15 octobre - 9h00 a 12h00 Gilles LEDOUX

72 250 Parigné I'Evéque Jeudi 30 octobre - 14h00 a 17h00 Thierry LAMBERT

Durant ces permanences, les membres de la commission d’enquéte présents ont regu la visite du public,
mais aussi des associations environnementales concernées notamment par certains grands projets
(plateformes logistiques, zone d’activité, centre routiers).

La commission fait le constat que le choix des lieux d’enquéte était bien adapté : aucune remarque n'a
¢été formulée sur des difficultés d'acces. La couverture géographique du territoire avait été décidée en
amont entre la commission et le Pays du Mans. Ainsi le public a pu se déplacer facilement sur des lieux
de permanence, soit dans son intercommunalité, soit dans les intercommunalités voisines. Les
conditions d'accueil et de réception du public, dans toutes les permanences (mairies et hotels
communautaires) ont été parfaites. La commission a pris soin de vérifier que les locaux étaient
accessibles aux PMR.

La publicité de I’enquéte a été correctement réalisée par voie de presse, dans les annonces 1égales de 2
journaux régionaux et par affichage sur les lieux d’enquéte, mairies de communes et siége des
communautés de communes.

Outre cette publicité strictement réglementaire, d’autres procédés d’information ou de communication
ont été mis en ceuvre pour annoncer I’enquéte, article dans Ouest-France, interview a la radio, article
Facebook.

L’ensemble de ce dispositif n’a pas eu 1’effet escompté et le démarrage de I’enquéte publique s’est
révélé particulicrement laborieux. Cependant, progressivement, et notamment a partir de la 4%
semaine, la fréquentation du site et in fine le nombre de contributions électroniques se révele
satisfaisant. A ce sujet, la commission souligne la qualité du registre dématérialisé mis a la disposition
du public.

Reste que 1l'exercice d'analyser un SCOT-AEC pour le public non averti n'est jamais une tiche aisée
puisqu'il s'agit de se projeter sur 20 années dans un territoire bien plus grand que celui de sa commune,
ou de son intercommunalité.

La lecture du dossier d'enquéte, tant sur le site internet qu'en imprimé dans les permanences, a pu se
montrer quelque peu ardu pour des non-initiés. La commission d’enquéte estime néanmoins que les
pices du dossier étaient convenablement structurées dans des chemises de couleurs avec des sommaires
lisibles, rendant celui-ci « relativement » accessible. Des contributeurs ont pu nous faire part lors des
permanences que le dossier, nonobstant son volume, était bien rédigé, avec un style clair, des graphiques
et des tableaux lisibles.

Ainsi ceux qui s'engageaient dans cet effort de lecture, notamment les membres et représentants des
associations, ont pu s’emparer des grandes problématiques abordées dans le SCOT-AEC 2026/2046.
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Ces problématiques sont concrétes : elles touchent au quotidien, comme I’habitat, la mobilité, la
biodiversité, le développement économique et commercial, 1’énergie et le climat., et bien entendu les
risques de nuisances, sujets facilement et spontanément évoqués. C’était pour les habitants du Pays,
I’occasion de se saisir des enjeux, comprendre I’importance et le role stratégique du SCOT-AEC sur
tous les sujets d’urbanisme infra a venir, comme les PLU(i) mieux connus. In fine cette enquéte, et
¢galement le travail de concertation préalable, ont pu redonner a la planification territoriale son role
stratégique et renforcer la place du Pays.

En conclusion, I’enquéte publique s’est déroulée dans un climat assez discret dans la mesure ou le
« public » ne s’est pas présenté massivement aux permanences. Cependant, plusieurs permanences ont
pu étre mises a profit pour rencontrer des ¢€lus, maires, présidents ou vice-présidents
d'intercommunalités, et aussi pour prendre le temps de rencontrer les associations, parfois venues en
délégation, jusqu'a se déplacer sur le terrain a la demande I'une d'entre elles.

In fine la commission d’enquéte n’est pas décue de cette relative faible fréquentation des permanences.
Si le numérique a davantage mobilisé, elle continue d’observer que ce mode de contribution reste
principalement réservé a un public d’initiés. Le seul regret de la commission est que 1’enquéte publique
n’a sans doute pas totalement rempli le rdle qu’on espérait lui voir jouer, celui de faire découvrir au
grand public un sujet stratégique et contribuer a ce que la population se sente concernée.

Tableau des comptes rendus des permanences

Nombre de
Date Lieu Faits marquants
personnes recues

06/10 [Ecommoy 0 Entretien avec le chargé de mission SCoT a la cc Orée de
Bercé Belinois

07/10 Joué-L’Abbé 4 Visite de Monsieur Mongella, maire de Connerré

[Entretiens avec Mme Courboulay, Directrice générale des
services et Monsieur Boédec, Directeur adjoint, responsable

Coeur de Sarthe

'Visite de Monsieur Blin, association « Vivre mieux a Montbizot »

développement économique de la Communauté de Communes Maine

08/10 [Sillé-le-Guillaume 4 Entretien avec le maire et le Directeur général des services.

10/10 |Le Mans 4 Visite de I’ Association des « Riverains et Amis de Béner »,

[Elisabeth Sesma,et Monsieur Patrick Bonnin.

représentée par Monsieur Jean-Claude Querville, président, Madame

13/10 |Yvré-1'Evéque 4 Visite de I'association "Yvré-Champagné-Environnement"
représentée par Mme Coubard, Présidente.

14/10 Montfort-le-Gesnois 6 Visite de I’ Association pour la Protection de I’Environnement

IAlain Papin.

des Coherniéres, représentée par M.David Bonsergent, M et Mme
Gérard et Maud Desiles, M et Mme Patrick et Nadine Tison et M
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15/10 [Parigné-1’Evéque Entretien avec Sophie Rychlicki, Cheffe de projet petites villes de
demain et revitalisation du territoire a la CC du Sud Est Manceau.
Visite de M. Stéphane Fouchard maire de Brette-les-Pins

17/10 (Conlie Entretien avec Mme Besangon responsable urbanisme de la CC
4CPS.

20/10 [Joué-1I’Abbé Entretien avec Monsieur Boédec, Directeur adjoint, responsable
développement économique de la CC Maine Cceur de Sarthe.

21/10 |Le Mans RAS

22/10 [Ecommoy Entretien avec trois membres de 1’association “Orée de
Bercé Belinois Environnement »

23/10 |Bouloire Entretien avec M. Douyére adjoint au Maire a I’'urbanisme.

27/10 [Ballon-St Mars Visite de deux personnes

28/10 [Montfort-le-Gesnois Visite de M Latimier, élu a Savigné en charge du SCoT-AEC
Visite de M Gonet de I’association « Vent des Bois »
Entretien avec Mme Ganacho, responsable de I'urbanisme a la CC du
Gesnois Bilurien

30/10 [Parigné-1’Evéque Visite de Monsieur Stéphane Fouchard, maire de Brette les Pin.
Visite de Monsieur Decuq, Membre du conseil de développement du
Pays du Mans.

30/10[Trange Entretien avec Monsieur Marchand, maire de Trangé

3/11 |Conlie Réunion avec
Valerie Radou, Présidente de la 4CPS. Premiére adjointe de Conlie et
vice-présidente Pays en charge de 'UFS.
Patrice Guyomard, Vice-président de la 4CPS en charge de
I'aménagement du territoire et maire de Domfront en Champagne,
Héléne Besancon, responsable du pdle urbanisme.

4/11 |Le Mans RAS

8/11 |Le Mans Visite du Collectif “Stop Amazon”, représenté par Jean-

Claude Querville et Clément Jourdain.

Visite de I’ Association des riverains et amis de Béner, représentée
par Monsieur Désiré Senné, Madame Elisabeth Sesma,et Monsieur
Patrick Bonnin

Visite de Madame Marietta Karamanli, députée de la 2°m°
circonscription de la Sarthe.
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L’enquéte a été close le samedi 8 novembre 2025 a 11h45. Les services du Pays du Mans et la
commission ont récupéré la totalité des registres papiers sur les 12 sites de permanence, le lundi 10
novembre 2025. Ils ont été mis a disposition de la commission, ce lundi 10 novembre a 14h00. IIs ont
¢été immédiatement clos et signés par le président de la commission d’enquéte qui a vérifié la parfaite
adéquation entre les contributions recues sur les registres papier, leurs éventuelles annexes, sous forme
courrier et celles portées dans le registre numérique.

BILAN DE L'ENQUETE

Bilan quantitatif des contributions :

111 sur le registre
1 31 contributions ont ete deposees : L,
dématérialisé (82%)

contributions ont éte deposees par une 4 par Email
DETSONNE anonyme ‘
Soit 12 2% des contributions 4 courriers

12 sur les registres

6 contributions considerses comme doublons d'une autre papi er

Bilan quantitatif de la fréquentation du registre dématérialisé :

1 1 720 visiteurs uniques ont consulté |e site web ;
visiteurs ont téléchargé au moins un des

7 290 documents de présentation

5S0it 62 2% des visiteurs

9 236 86 visiteurs ont déposé au molns une contribution

Soit 0.7% des wsiteurs

telechargements
realises
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Les 5 documents les plus téléchargés

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE 574
ARRETE D'ENQUETE PUBLIQUE 312
PROJET D'AMENAGEMENT STRATEGIQUE 238

DOCUMENT_D'ORIENTATION_ET_D'OBJECTIFS 152
AVIS AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAe) 139

Bilan qualitatif des observations :

317 observations, dont les 5 themes ayant le plus d’observations
e Développement économique 70

e Nuisances 52
e Biodiversité 41
e Habitat 26
e Sobriété fonciere/ ZAN 19

Bilan quantitatif des observations par thématique

B 10 Armature territoriale I : Risgques natureis et technologiques
21 Mobilite B 16 Paysage

I S Demographie BB 18 Ressources

I 26 Hahbitat I G2 Nuisances

B 70 Developpement econamigue
Il i3 Ceveloppement commercial
Bl 19 Sobriete fonciere ZAN

B & Concertation prealable

I 18 Energies renouvelables

B 41 Biodiversite

Listes des déposants non particuliers

=» Associations et Collectifs
e  Association de Protection de I'Environnement des Coherniéeres
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° Association « Vivre Mieux a Montbizot »

e  Collectif « Stop Amazon 72 »

e Association « Yvré Champagné Environnement »

e Association « Riverains et Amis de Béner »

e Association « Orée de Bercé Belinois Environnement »

e Association « Vent des Bois »

° Association NaPaPa (NAture, PAysages et PAtrimoine du Sud-Est du Pays Manceau)
e  Association « Arnage en vélo »

e  Association « Contrevents Chavaignais »

e  Comité de Vigilance sur les Projet d’Urbanisme de Coulaines Campagne
e  Collectif des voyageurs sarthois

=>» Entreprises / Etablissements publics / Syndicat
e Systéeme U, 44470 Carquefou
e FNASAT-Gens du voyage

=> Groupes ou personnalités politiques
e Mme Marietta Karamanli Députée de la 2™ circonscription de la Sarthe
e M. Anthony Trifaut, Maire de Montfort le Gesnois, vice-président du Conseil
Départemental
e M. Arnaud Mongella, Maire de Connerré
e M. Jackie Suruc, Maire de Saint-Mars-la-Briere

SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES DURANT
L’ENQUETE

Aprés réception de I’ensemble des observations recueillies, le samedi 8 novembre 11h 45, la
commission d’enquéte en a effectué une premicre analyse.

Chaque contribution a été identifiée, référencée et synthétisée. Le tableau qui a été établi, permet a
toutes les personnes qui ont participé a 1I’enquéte publique de retrouver le résumé de leur intervention.

Les observations ont été regroupées par themes, priorisés par ordre d’importance aux yeux du public
(nombres d’observations).

1. Développement économique
2. Nuisances

3. Biodiversité / Zones Humides
4. Habitat

5. Mobilité

6. Sobriété fonciere ZAN
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7. Ressources / Assainissement
8. Energies renouvelables

9. Paysage

10. Développement commercial

11. Armature territoriale

12. Démographie

13. Concertation préalable

14. Risques naturels et technologiques

A partir de cette répartition, la commission d’enquéte a effectué une synthése thématique suivie de
questions auxquelles le Pays est invité a apporter des réponses.

Note méthodologique

Chaque déposition peut comprendre plusieurs demandes ou observations portant sur un ou plusieurs
théemes. Dans ce cas, pour faciliter la lisibilité, il n'est retenu dans le tableau que l'observation en
rapport avec le theme traitée (résumé sur le theme ou extrait de la contribution).

Concernant les canaux et lieux de déposition, ils sont repérables par les abréviations qui suivent :

Identification du canal et du lieu de dépot

Web Contributions regues sur le registre dématérialisé.

Nom CC ou commune Contributions portées au registre sur un des lieux de I’enquéte.
Email Contributions regues par courriel

Courrier Contributions regues par Courrier.

= Chaque théme exposé est précédé d’une référence aux documents du projet de SCoT-AEC (PAS ou
DOO,).

=>» Un tableau rassemble les observations recueillies, résumées ou extraites des contributions rendues.

=>» Une analyse des observations du public est faite et confrontée aux réponses déja fournies dans le
cadre des échanges avec le Pays du Mans pendant [’enquéte et aux observations des PPA sur le
theme. Les contributions sont numérotées « (NN) » pour les contributions du registre. Les avis des
PPA sont numérotés « (PPANN) » par référence aux numéros des avis des PPA dans le dossier

d’enquéte.

=> Une série de questions est posée par la commission sur la thématique pour réponse par le Pays du
Mans dans le mémoire en réponse prévu par [’article R123-18 du Code de [’environnement. Pour
une meilleure référence, ces questions sont numérotées avec un préfixe :

Développement économique : DE
Nuisances : N
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Biodiversité / Zones Humides : BZH

Habitat : H
Mobilité : M
Sobriété fonciere ZAN : ZAN
Ressources / Assainissement : R
Energies renouvelables : ENR
Paysage : P
Développement commercial : DC
Armature territoriale : AT
Démographie : D
Concertation préalable : CP

Risques naturels et technologiques : RNT
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Développement économique

Ce théme concerne le PILIER 2 : MODELES ECONOMIQUES du DOO

Orientation OS5 ; Organiser un développement économique plus performant et équilibré
- Objectif 20 : Structurer une armature économique qui bénéficie a chaque partie du territoire dans une logique de complémentarité.
- Objectif 21 : Optimiser le foncier économique.
- Objectif 22 : Accompagner les acteurs économiques vers un changement modg¢le.

Le public a fourni de nombreuses contributions relatives a la thématique relative au développement économique, essentiellement au sujet des projets zones
d’activités économiques,

- dont celui dit de I’échangeur a Connerré (45 contributions) soit 1/3 des contributions de 1I’enquéte publique

- et celui du centre routier de Champagné (13 Contributions)

Vu leur importance et leurs spécificités, ces deux sujets seront traités a part, et les autres sujets dans un troisieme paragraphe.
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Zone dite de « I"’échangeur » a Connerré (CC du Gesnois Bilurien)

Synthese des contributions du public

N° Lieu de dép6t | Date de publication Auteur Adresse Résumé ou extrait de la contribution

Le déposant est le maire de la commune de Connerré concernée par le projet de
création d'une zone économique au niveau du nouvel échangeur. Le maire rappelle
les avis qu'il a donnés en conseil communautaire du Gesnois Bilurien concernant la
sensibilité de la zone envisagée au niveau du Lieu-dit "des Cohernicres" et de
l'absence d'évaluation de 1'impact potentiel de la zone sur les habitants, l'activité
agricole et I'environnement. Selon lui, I'absence de prise en compte de ce contexte
Arnaud 10 rue de est contraire aux orientations et objectifs du SCoT-AEC. En revanche, un projet
9 Web 13/10/2025 08:31 MONGELLA l'abreuvoir alternatif, de moindre impact, portant sur 30 a 40 ha, existe sur le territoire de la

Connerré commune de Beillé a proximité de cet échangeur. Ce projet a été envisagé avec les
acteurs de la communauté de communes voisine du Perche Emeraude (SCoT du
Perche Sarthois) et mérite de fait 1'objet d'une approche cohérente inter-SCoT. Le
maire rappelle la présence a proximité de la zone économique des Challans (non
logistique) en appui a la future zone et s'interroge sur le projet de développement de
la zone de la Pécardiére (Montfort-le-Gesnois, Soulitré, Saint-Mars-1a-Briére alors
que la zone du Challans n'est pas encore développée.

Communauté de Le déposant, maire de Connerré, lors de la permanence, s’exprime sur 2 questions
10 communes 13/10/2025 11:10 Arnaud exposées dans la délibération de sa commune (cf. Avis PPA39) : le logement et le
Maine Ceeur de ’ MONGELLA développement économique au sujet de la zone de [’échangeur.

Sarthe Il indique qu’une contribution est déposée en ligne (9).
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18

Le Gesnois
Bilurien -
ateliers
communautaires

16/10/2025 17:18

Association
pour la
Protection de
I'Environnement
des Coherniéres
(APEC)

Les 6 déposants représentant 1'Association des Coherniéres, et habitants les
Coherni¢res a Connerré, expliquent leurs situations et leurs arguments contre le
projet de zone d'activité envisagée sur leur hameau. Ils vont produire un document
complet. Et ils demandent & la commission de se déplacer pour une visite de terrain.

21

Web

20/10/2025 17:36

APEC

Rue de I’ Abreuvoir
CONNERRE

L'Association pour la Protection de 1I’Environnement des Coherni¢res (APEC)
confirme son opposition a la création d'une zone d'activité sur la zone des
Coherniéres, qui aurait des impacts environnementaux et humains non négligeables,
sachant qu'il s'agit du troisiéme projet potentiel sur ce site depuis 25 ans. Les
habitants vivent dans une inquiétude permanente. L'APEC signale I'existence d'une
solution alternative de moindre impact a proximité immédiate de la sortie mais
nécessitant une collaboration entre les communautés de communes du Gesnois
Bilurien et du Perche Emeraude.

24

Web

25/10/2025 14:55

Papin Carole

482 Chemin
Frangois Rabelais
lieudit rollin
Connerré

La déposante est riveraine du projet de zone d'activités économiques envisagée par
le projet de SCoT-AEC sur le territoire de la commune de Connerré au Lieu-dit "La
Cohernieres". Elle s'oppose a ce projet selon elle nuisible en matiére de santé des
riverains (bruit), de biodiversité et de paysages. Il porte par ailleurs atteinte a
l'activité agricole présente sur le secteur et impacterait fortement la circulation des
véhicules sur les routes de campagne. La déposante signale la possibilité¢ de
développer le projet sur un secteur plus proche de I'échangeur en concertation avec
la communauté de communes voisine.

25

Web

26/10/2025 12:08

Evrard Francine

895 Route De
Lombron
CONNERRE

La déposante s'oppose a la création d'une ZAE (aux Coherniéres - NDR) tel que
prévue actuellement, cela impactant plusieurs familles et des terres agricoles. Elle
privilégie la localisation alternative moins impactante mais nécessitant une entente
entre deux communautés de communes.
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308 rue du Houx La déposante s'oppose a 1"implantation d'une Zone d'activités économiques aux

26 Web 27/10/2025 14:18 ALJ clicue La Chapelle Saint | Coherniéres sur le territoire de Connerré qui selon elle, porterait une atteinte a la
geld Rémy biodiversité et causerait des nuisances sonores et visuelles

A l'instar de la municipalité de Connerré, le déposant est opposé a toute implantation

d'une Zone d'activité sur le site des Coherniéres. L'avis de la commune doit étre pris

en compte, a contrario de l'intercommunalité du Gesnois bilurien qui dispose déja

1 Web 20/10/2025 12:49 BENOIST 4 rue de§ Jonqullrles de Zones d act1V1'tes dlspomblevs' (Notamment sur la RN 23). Le s¥te de's’Col'lernleres.

Laurent Thorigné sur dué est une Zone agricole avec de 1'élevage et des cultures, de la biodiversité. C'est aussi

un espace habité de longue date avec des habitations (anciennes fermes) rénovées.
Le cadre de vie y est paisible. C'est un choix de vie fait de longue date par des
habitants qui est menacé « Ne bouleversez pas cet équilibre ! »

Travers La déposante trouve dommage d'enlever des terres agricoles pour une Zone
34 Web 30/10/2025 18:38 Claudine Villebarou Industrielle. Elle qu'il doit y avoir des terrains en friches mieux adaptés pour le
projet. Ayant aussi moins d'incidence sur le voisinage.
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Le déposant, résident a Connerré, hameau des Coherniéres. exprime son opposition
au projet d'installation de batiments logistiques sur ce secteur. En effet ce projet va
a l'encontre des points environnementaux, de santé et écologiques précisés dans le
SCOTT AEC sur plusieurs points en impactant :

- plusieurs familles et habitations dont la sienne

- labiodiversité : territoire cultivé, avec des bois et bosquets, des haies avec

482 Chemin une faune riche (sangliers, cerf, biches, faisans, hérons, faons) ayant un

Francois Rabelais acces direct par un passage a animaux sous 1’autoroute

lieu-dit Rollin - 17agriculture avec une installation récente d’un cultivateur ; « que vont

Connerré devenir ses terres si le projet perdure ? »

- lacirculation routiére en bordure d'une petite route déja accidentogéne et la
dégradation des chaussées.

- la pollution visuelle (les entrepots, les lumiéres), sonore (déplacements) et
de I'air alors que le SCOT-AEC est engagé sur la santé des habitants

35 Web 31/10/2025 11:28 Papin Alain

Or en visitant la zone concernée, une alternative est possible, plus prés de la sortie
de I'échangeur bien moins impactante sur tous les points cités.

Les déposants s'opposent a I'implantation d'une zone économique au lieu-dit "Les
Coherniéres" a proximité de leur habitation située dans un lieu préservé, a vocation
Mr et Mme agricole et d'¢levage, utile a la biodiversité. IIs craignent pour la dénaturation du
Patrick TISON secteur et les pollutions visuelles et lumineuses. Le projet est contraire aux choix de
vie des habitants du secteur alors que des implantations alternatives paraissent
possibles.

36 Web 31/10/2025 17:06

Les déposants habitants de Connerré s'opposent a la création d'une zone d'activité,
39 Web 01/11/2025 11:20 Gigot&Hérissé | Connerré sans doute celle envisagée aux Coherniéres. Ils souhaitent protéger leur qualité de
vie, la nature et les agriculteurs de la zone.
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La déposante se joint aux riverains de la zone des Coherniéres & Connerré pour
dénoncer les nuisances qu'apporteraient 'aménagement d'une zone économique
dans le secteur concerné (bruit, lumiére, transports) ainsi que la destruction de la
faune et de la flore présente a cet endroit.

40 Web 01/11/2025 19:38 Christiane 11 Sillé-le-Philippe

La déposante s'oppose a la Zone artisanale de Connerré a coté de la sortie
d'autoroute sur la Zone des Coherniéres, en raison de la proximité de 11 maisons.

43 Web 02/11/2025 18:01 Travers Valérie Elle estime qu'il existe d'autres terrains en jachére, notamment dans la Zone des
Challans.
La déposante est contre le projet de Zone d'activités au Cohernieres. Ce projet aura
44 Web 02/11/2025 18:04 Travers Solange pour conséquence la suppression de terres agricoles cultivées et de prairies non

inondables.

La déposante s'oppose a l'implantation d'une Zone d'activités a coté de la sortie
d'autoroute de Connerr¢. Elle estime que la proximité des entrepdts aura un impact
45 Web 02/11/2025 18:23 Travers Aurélie sur les habitants des Coherniéres, que ce projet supprimera des terres agricoles qui
sont cultivées et qu'il pourrait étre réalisé dans une Zone en friche a un autre endroit
de la communauté de communes.
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« Réunis en assemblée nocturne extraordinaire du 30 octobre au ler novembre
2025 au lieu-dit Rollin sur la Commune de Connerre, les délégués des especes
animales, sommes farouchement contre l'implantation de cette Zone d’activité
logistique de la CDC du Gesnois-Bilurien sur notre territoire.

Les délégués des chevreuils font remarquer que leurs habitudes rituelles et
séculaires les font se déplacer de la parcelle de Rollin, puis de la Genétiere, de la
Longuerie et des Cohernieres, aux bois des Galandais. Ils y trouvent a Rollin une
grande mare, seul point d’eau accessible toute [’année (non asséché 1’été). Cela
concerne aussi les délégués des hérons et des canards sauvages
Les délégués des oiseaux sédentaires de nos campagnes et les espéces migratoires

les animaux de Rollin et environ signalent des impacts sur leur nidification et leur nourriture (plantes a graines des
46 Web 04/11/2025 06:52 Rollin et CONNERRE champs et des haies et insectes) ; La disparition des prairies naturelles et champs
environ cultivés, impacte la flore (coquelicots, pdquerettes et bleuets et aussi les orchidées

sauvages). Les espéces qui vivent au ras du sol naturel et en sous-sol source de
biodiversité, sont également concernés.

Signé: chevreuil, sanglier, renard, blaireau, lapin, grenouille, crapaud, triton,
salamandre, abeille, bourdon, guépe, ver de terre, taupe, écureuil, hérisson, héron,
escargots, limaces, poules d’eau, canards sauvages, chauve-souris, vache de la
Petite Courtiliere, dne des Cohernieres et poney de la Courtiliere, beeuf du Grand
Perray, papillon, coccinelle, mésange, verdier, sittelle torchepot, merle, rouge-
gorge, bouvreuil, rossignol, pic vert, pinson, moineau, pie, corbeau, pic épeiche
aigrette, grande aigrette, chardonneret élégant, verdier, héron garde beeuf et huppe
fasciée. »
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Le déposant M. Anthony TRIFAUT, Maire de Montfort-le-Gesnois, Vice-Président
du Département de la Sarthe, et les élus de la commune de Montfort-le-Gesnois
expriment le souhait que la ZAE de 1”échangeur autoroutier de Connerré soit
intégrée au SCoT-AEC. Il rappelle I’historique du projet porté depuis plus de 15 ans
avec une constance remarquable des élus locaux, départementaux et régionaux.
Il souligne I’ampleur de l'investissement public avec plus de 29 Millions d’€ pour
cet échangeur, indiquant qu’un tel engagement financier des collectivités
territoriales doit trouver sa pleine justification dans le Développement économique
du territoire. Il exprime son « souhait d 'un aménagement équilibré et ambitieux en
conjuguant harmonieusement le développement économique et la création
TRIFAUT 22 rue de la Ferté¢ | d'emplois de proximité, les politiques de mobilité multimodales (autoroutiére,
48 Web 04/11/2025 08:38 Anthony Montfort-le- ferroviaire, modes doux) garantissant l'accessibilité et le désenclavement, le

Gesnois maintien et la valorisation de nos paysages et de la biodiversité (dans le respect des
engagements du SAGE et des continuités écologiques), ainsi que 'intégration des
énergies renouvelables et des principes de transition écologique dans
l'laménagement de la Zone. »

Ainsi se projet dit-il, « doit devenir un modele d'aménagement du XXle siecle,
alliant performance économique, excellence environnementale et qualité de vie et
c'est l'enjeu du SCOT de permettre cette ambition".

11 rappelle que ce projet aurait di faire l'objet d'un travail inter SCOT pourtant
annoncé par le président du Pays du Mans lors d'une réunion de Pays a Yvré 'évéque
mais restant en attente..
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"Vraiment est-ce que ce monde est sérieux", voila comment la déposante conclue sa
contribution rappelant l'historique de son installation en 1976 et tous ses travaux
d'aménagement au sein d'une communauté d'habitants et d'agriculteurs partageant
un mode de vie au naturel, sans méme avoir l'eau courante. La déposante rappelle
les batailles successives qui ont été nécessaires a ce jour pour préserver cet
écosystéme ou I'humain s'est intégré en harmonie avec la nature. L'association de
protection de leur environnement a été créée en 2000, a réussi a nouveau a se faire
entendre en 2020 lors d'un premier projet d'implantation et se retrouve a reprendre
le combat en 2025. Le chantier de l'autoroute, celui de la LGV, celui de 1'échangeur,
celui du barreau de connexion entre 1'échangeur et la RD23 ont épargné cette zone
mais a nouveau, dénongant une décision prise sans concertation avec les habitants,
le spectre de la ZAE est revenu. Pourtant la déposante a assisté a la présentation du
projet de SCoT-AEC a Connerré, en adhérant totalement aux grands principes qui
avaient prévalu a son élaboration sans aborder le projet de ZAE. Celui-ci, de son
point de vue, contredit tous ces principes dont celui d'un urbanisme favorable a la
santé. Méme l'usage actuel du vélo pour rejoindre Connerré serait proscrit. Selon
elle, le SCoT qualifierait cette zone de non habitée ! La déposante réagit enfin sur
l'idée que les investissements financiers faits sur la zone justifient la création de la
ZAE aux Coherniéres en arguant le fait qu'ils bénéficient surtout a la ZAE des
Challans ou il reste de la place pour de nouvelles implantations.

1518 CHEMIN
DESILES FRANCOIS
54 Web 05/11/2025 09:20 MAUD RABELAIS
CONNERRE
1518 CHEMIN
GERARD FRANCOIS
55 Web 05/11/2025 09:47 DESILES RABELAIS
CONNERRE

Le déposant, habitant le hameau des Cohernicres a Connerré, s'oppose fermement a
la création d'une zone d'activité logistique au milieu d'habitations anciennes
rénovées, dans un cadre de vie protégé, trés riche en termes de nature et de
biodiversité. Le plateau des Coherniéres, surplombant la vallée de 'Huisne a été le
témoin d'une bataille en 1871, il présente donc aussi un caractére historique.
Le déposant attire par ailleurs l'attention sur les conséquences en termes de
nuisances pour les riverains et de consommation de terres agricoles qu'apporteraient
un tel projet.
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La déposante est contre le projet d'une Zone Logistique proche du licu-dit La
Courtillere ou elle habite depuis 25 ans, profitant de la campagne et des animaux
avec ses enfants. Elle craint l'implantation de ce projet d'envergure qui détruirait la
campagne et son cadre de vie.

75 chemin Frangois
58 Web 05/11/2025 16:05 Garreau Isabelle | Rabelais
CONNERRE

Le déposant, agriculteur, nouvellement installé (2025) aux Coherniéres, s'oppose au
projet de zone d’activité. Lors de cet achat, il indique qu’a aucun moment il n’a été
informé d’un tel projet, alors que ses démarches en 2024 ont été conduites avec la
SAFER, la Chambre d'agriculture et la DDT. Les seules informations ont été
apportées par la presse locale ! Avec une partie des terres confisquée, alors que le
cheptel actuel est de 200 bétes, I’'impact technique et économique sur I’exploitation
serait grave. De plus, pour loger sa famille, le déposant a le projet de construction
d'une maison en cours de réalisation. Ainsi comme les habitants actuels, sa famille
serait sujette aux nuisances sonores, lumineuses et la pollution de l'air. Ainsi que
probablement les animaux. Des problémes de circulations routiéres viendraient
s’ajouter. Le déposant conclue par une motion « stop l'artificialisation des terres
agricoles »

1779 chemin
Frangois Rabelais
63 Web 06/11/2025 12:22 Cohin Jerome ferme des
Coherniéres
Connerré

La déposante exprime une opposition claire au projet d'aménagement de la Zone des
Coherni¢res a Connerré. Ancienne résidente attachée au lieu-dit voisin des
Galandais, elle souligne les risques de destruction d'un écosystéme précieux et de
Bonsergent, 3 PaulusstraBe tefr.es agricoles esser.ltielles. L’a.rg.ument. prin.cipal est de? privilégier le bon sens en
Lou-Ann Aachen utilisant les zones artisanales voisines déja existantes, qui ne sont pas saturées, avant
de lancer de nouveaux développements. Elle déplore que le bien-étre des habitants
et la protection de 1'agriculture locale soient sacrifiés pour des enjeux économiques
hypothétiques, allant a I'encontre des politiques écologiques actuelles. Elle demande
finalement une modification du document afin de protéger la zone concernée.

70 Web 06/11/2025 20:39

79 Web 07/11/2025 11:39 Anonyme Le déposant anonyme exprime son opposition au projet dit "Amazon " a Connerré.
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Le déposant apporte son soutien a ceux qui luttent pour faire entendre la voix de la
raison et du respect de l'environnement a propos du projet (Les Cohernicres).

La déposante apporte son soutien a ceux qui luttent pour faire entendre la voix de la
raison et du respect de l'environnement a propos du projet (Les Coherniéres).
Elle s’éléve contre l'implantation du projet Amazon de Connerré qui représente un
danger environnemental.

Le déposant s'oppose a la Zone d'activité des Coherniéres, y ayant grandi et aimant
y revenir. Il y a des animaux qui y vivent, des bois qui ont été plantés. Cette Zone
sera endommagée si on bitume les surfaces cultivées. Etant ouvrier agricole, il se
demande ou travailler si on lui enléve ses surfaces de travail. Deux agriculteurs
exploitent également dans cette zone.

] Régis 37 I'Augoterie
83 Web 07/11/2025 14:30 LEBOUCHER | Louvigny
] Martine 37 l'augoterie
85 Web 07/11/2025 14:46 LEBOUCHER | Louvigny
87 Web 07/11/2025 18:28 Victor Papin le rosay Ymonville
89 Web 07/11/2025 18:56 | Coambrier | 1150 route de
Daniel Connerré

Le déposant s’est installé en 1989 sur les terres des Coherniéres qui sont
actuellement cultivées. Une partie prairie est destinée a ses animaux et un carré de
bois pour leur créer de I’ombre. Les parcelles concernées lui sont indispensables
pour faire vivre I'exploitation. « Mettre des bdtiments Logistiques sur ce genre de
parcelle est une aberration avec la pollution que cela engendrerait et les
conséquences pour ses animaux ». La pollution pourrait aussi concerner ses autres
terres, les nappes phréatiques, la riviere qui est a coté et créer un déséquilibre
écologique. Les lumiéres pourraient avoir des conséquences sur sa santé et celle des
animaux. Il évoque aussi la présence de gibier.
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La déposante exprime son inquiétude concernant le projet des Cohernicres a
Connerré. Ses parents ont acheté une ancienne ferme au lieudit des Galandais prés
du hameau des Coherniéres. Elle décrit la vie rurale comme un choix de vie riche.
Et souligne I’importance de préserver ces espaces. La campagne de Connerré a déja
beaucoup trop souffert avec I’impact sonore et visuel des infrastructures existantes
(autoroute, LGV, aviation militaire). La déposante ne s’oppose pas au
développement économique et souligne que les Zones Logistiques ne sont pas des
facteurs d’emplois assez importants. Il faut avant de créer de nouvelles Zones,
remplir celles déja existantes. A Connerré, il y a déja la Zone des Challans
apparemment plus attractive. Elle conclut en posant la question : « Et si on
commengait a écouter le désir des citoyens qui souhaitent conserver leur mode de
vie 7 »

90 Web 07/11/2025 19:07 Anonyme

Le déposant exprime son opposition a l'implantation d'une ZA dans le secteur dit
des Coherniéres. Les impacts seront sur la qualité de vie de nombreuses familles
habitantes, ( pollution de I’air, pollution lumineuse, pollution sonore, augmentation
des trafics routiers), sur les terres agricoles et boisées, sur la faune, notamment par
10 rue du maréchal |la détérioration sévére des conditions de vie des nombreux animaux sauvages
Joffre carvin (Chevreuils, biches, sangliers, renards, oiseaux en tout genre...)
Le déposant souligne le risque de contradiction alors que ce SCoT-AEC a la volonté
de développer un Urbanisme favorable a la santé. Le déposant n’est contre une ZA
au niveau de I'échangeur, mais il existe peut-&tre des alternatives moins impactantes
(Zone aux Challans, Beillé le Perche Emeraude).

91 Web 07/11/2025 19:20 Simon Santerre

5 Rue de Le déposant, résidant a St Jean-d'Assé, exprime, en tant que professeur des écoles,
93 Web 07/11/2025 19:30 Dos Santos I’ Ancienne Gare I'aberration que la Zone des Coherniéres, qui est une terre cultivable accueillant une
Saint-Jean-d’Assé | faune et une flore diverse et variée, soit transformée en Zone Logistique.
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Le déposant, ayant de la famille sur place, exprime son opposition au projet de Zone
d'activités aux Coherniéres. Habitant en ville, il fait part de sa satisfaction a ’arrivée
dans ce hameau « Quel bol d'air quand nous sortons de l'autoroute et que 2-3
kilométres apres, on se retrouve dans les bois...Quel bol d'air de pouvoir se balader
Arganne 10 rue du maréchal |au calme dans les chemins...Quel bol d'air de se lever le matin, de voir des
Halluin Joffre - Carvin chevreuils dans le champ en face...Quel bol d'air en automne, de pouvoir ramasser
des champignons...Quel bol d'air tout simplement... ».

94 Web 07/11/2025 19:35

Par les pollutions sonores, lumineuses, de 1'air, ce projet impacterait la qualité de
vie des habitants, la faune, et I’activité agricole (avec un agriculteur en élevage)
Ceci alors qu’il existe a toute proximité de I’Echangeur d'autres Zones non habitées.

La déposante s’oppose au projet prévu sur la zone des Coherniéres et estime qu'une
telle implantation serait nuisible a la santé des Habitants qui y habitent, néfaste aux
animaux et végétaux et en contradiction avec les objectifs du SCoT-AEC.
La déposante considére qu'il existe des Zones moins habitées et proches de
I'échangeur ou I’implantation d’une Zone économique et Logistique serait possible,
ce qui permettrait aussi 1'exploitation réel du viaduc.

5 rue de I’ancienne
96 Web 07/11/2025 19:46 Papin Lucie gare

Saint Jean d’Assé

97 Web 07/11/2025 19-46 Jean—.Plerre Rue de la gare Le Le déposant s’oppose a | 1mplantat19n d une _Zone.: fiactwltes aux Coherniéres qui
Merlin mans impactera de nombreux Habitants et a la biodiversité de cette campagne.

08 Web 07/11/2025 19:53 Sara}.l 1.05 bf)ulevard dela|La depQ?ante s’oppose au projet d’implantation d’entrep6ts dans un hameau (Les
Martinache liberté Le mans Coherniéres) en pleine campagne.
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Le déposant Association APEC compléte sa lere contribution. L'association salue
les ambitions progressistes du SCOT en matiére de protection de I'environnement,
mais exprime de vives préoccupations et des critiques détaillées concernant un
projet de zone économique (ZAE) prévu prés de 1'échangeur autoroutier de I’Huisne
Sarthoise, a proximité du hameau des Coherniéres. L'APEC soutient que ce projet
est en contradiction et en incohérence avec les objectifs du SCOT-AEC, notamment
en ce qui concerne la préservation des espaces résidentiels, agricoles, des paysages
bocagers et des continuités écologiques, et que la zone de substitution proposée par
l'association aux Challans est plus pertinente. L'association conteste la nécessité de
ce projet, notamment pour la logistique, et dénonce le manque de concertation avec
les riverains. L'association conclue par les demandes suivantes :

- Une prise en compte de la réalité de terrain

- Une coopération entre les différentes strates administratives

99 Web 07/11/2025 20:07 APEC Connerré¢ | CONNERRE - Une inflexion de la politique de développement de zones économiques aux
échangeurs autoroutiers

- La limitation drastique de la logistique a celle nécessaire localement au
territoire et uniquement apres remplissage des entrepdts existants

- L’abandon de ce projet au pied de I’autoroute

- Rendre obligatoire la concertation et la co-construction des projets
d’aménagements avec les citoyens

- Un meilleur inventaire et protection des haies bocagéres, des zones
humides et de la biodiversité

- Une protection du bati rural et du patrimoine de leurs adhérents

- Une affectation prioritaire et une préservation des terres agricoles comme
outil de production alimentaire, création de richesse économique et puit a
carbone

- Laprise en compte et le respect de leur choix de vie a la campagne.
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Le déposant s’oppose au projet sur la zone des Cohernicres et s’interroge dans le
cadre de ce projet sur les conséquences de ’artificialisation des sols de cet espace
naturel.

LEBOUCHER |37 I'Augoterie

101 Web 07/11/2025 20:42 - .
Régis Louvigny

Le déposant s’oppose au projet sur la zone des Coherniéres en avangant qu’il existe
102 Web 07/11/2025 21:34 Rocton Théo d’autres lieux disponibles proches de I’échangeur de I’autoroute avec moins de
conséquences sur la nature et les habitants.

Les déposants s’opposent au projet sur la zone des Coherniéres ayant choisi de
103 Web 07/11/2025 21:49 Clarisse fonder une famille au calme a la campagne et non de vivre au milieu d’entrepdts, de
camions et de la pollution.

Concernant le sacrifice du cadre de vie et de 1’eau potable, il conteste le projet de la
zone logistique Coherniéres (Nuisances sonores et visuelles, destruction de terres
agricoles et de la faune, contradiction avec 1’objectif d’Urbanisme Favorable a la
Santé (UFS) ). En conclusion, le déposant demande de déclasser les prescriptions
105 Web 08/11/2025 00:54 Anonyme chiffrées (PR6, PR12A, DAACL) pour redonner la responsabilité aux PLUi/PLH,
de renforcer les contraintes UFS et environnementales en rendant opposables les
mesures de protection de 1’eau, de la biodiversité et contre les nuisances, de rejeter
les projets de Coherniéres, Champagné et Ecommoy en contradiction avec I’ intérét
général et de solliciter ’avis de la Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat.

«Le collectif rejoint ['opposition au projet des Coherniéres a Connerré,
incompatible avec la préservation de la biodiversité. Il reléeve dans le tableau des «
Espaces économiques d’intérét majeur » (page 57/167 du DOO), que la « Zone de
l’échangeur de Connerré » est considérée a tort comme un site « Isolé/éloigné
habitat ». Ce qui n’est pas le cas. Le collectif rejoint la position du Conseil
municipal et demande que le SCoT-AEC n’acte pas ce projet de zone d’activité de
l’échangeur ».

Collectif Stop 31 rue Joubert

109 Web 08/11/2025 08:48
Amazon 72 Le Mans
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Le déposant, riverain du projet de zone économique aux Coherniéres, sur le territoire
de la commune de Connerré, félicite les travaux réalisés sur le SCoT mais dénonce
l'entétement et la pression de la CC du Gesnois Bilurien pour imposer aux habitants
de Cohernicres une ZAE. Les habitants des Coherniéres sont réunis en association
Chemin des depuis 25 ans pour préserver leur bien-étre (un objectif du SCoT). Le déposant est
Bonsergent Galandais plus favorable a un développement économique basé sur la proximité, l'artisanat et
David ) les PME. Le bassin d'emploi n'est pas capable de fournir de la main d'ceuvre a un
Connerré projet a 1000 emplois. 600 de ces employés viendraient du bassin du Mans en
voiture. I1 est contre le modéle AMAZON et dénonce dans cette affaire un manque
de concertation avec les personnes concernées et le non-respect de la volonté de la
commune de Connerré. Le SCoT peut étre un document exemplaire si tant est que
ses objectifs de développement durable soient respectés.

111 Web 08/11/2025 09:43

La déposante est riveraine du projet de ZAE aux Coherniéres sur le territoire de la
. commune de Connerré. Elle est opposée au projet susceptible de rompre un bel
BONSERGENT Chemin Fles équilibre entre les habitants et le monde agricole. La déposante, observatrice des
114 Web 08/11/2025 10:09 Sténhanie Galandais oiseaux déclare avoir observé chauves-souris, pics épeiche, chouettes, faucons

P Connerré crécerelles, bergeronnettes grises, troglodytes mignon, rougequeue, geais, mésange
bleue, charbonniére et a longue queue, linotte mélodieuse, verdier d’Europe,
chardonnerets élégant, hirondelles, bruant jaune..

1233 chemin La déposante est riveraine du projet de ZAE aux Coherniéres, sur le territoire de la
115 Web 08/11/2025 10:22 Boyer Laure Francgois Rabelais | commune de Connerré. Elle est opposée a ce projet pour le bien-étre des riverains
Connerré et la protection de la nature et des zones agricoles.
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Marietta KARAMANLLI, députée de la Sarthe a souhaité rencontrer la commission
d'enquéte lors de la permanence du 8 novembre a I'Hotel de ville du Mans. Elle a
déposé une contribution qui a été annexée au registre d'enquéte et remis sa
contribution sur le registre dématérialisé. Son intervention concerne le projet
d'aménagement autour de I'échangeur de Connerré. Ses critiques portent
Karamanli principalement sur le choix du site, jugé trop impactant pour l'environnement
121 Web 08/11/2025 11:02 . agricole et les habitants, et le manque de consultation ainsi que I'absence d'analyse
Marietta . . R e s 1 .

d'alternatives viables, notamment au regard de la loi Zéro Artificialisation Nette
(ZAN). Elle suggere qu'une révision est nécessaire et propose la mise en place d'un
organisme collégial pour mieux coordonner les intéréts des territoires et garantir la
conformité réglementaire et la concertation (GIP, société économique locale). Elle
insiste sur le fait que l'objectif de développement économique est partagé, mais que
le projet actuel ne peut aboutir sans une refonte significative.
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Analyse

Ce projet de ZAE dit « de I’échangeur de Connerré » rassemble une large opposition, y compris celle du maire de
Connerré qui s’est exprimé par voie ¢électronique et lors d’un déplacement dans une de nos permanences.

Sur 45 contributions, 44 expriment une opposition déterminée, tout en précisant que cette opposition concerne moins le
principe d’une Zone d’activité a proximité de 1’échangeur (ce terme de proximité étant lui-méme a définir), que le lieu
lui-méme envisagé, le hameau des Coherniéres.

Pour pouvoir juger sur place des arguments des déposants opposants, & la demande de I’APEC ( Association de
Protection de I’Environnement des Cohernicres), la commission d’enquéte a accepté de se déplacer sur le terrain et a
pris le temps d’examiner le lieu du hameau des Coherniéres, impacté en totalité par le projet de la ZAE, ainsi qu’un
deuxieme site présenté comme alternatif par I’association sur la commune voisine de Beillé ( située dans la CC Perche
Emeraude dans le Pays du Perche Sarthois). Cette visite fait I’objet d’un CR détaillé en annexe.

- En résumé de cette visite, tant sur les aspects géographiques (accés routier immédiat), topographiques (zone
plane), paysagers (situation en contrebas), absence d’agriculture, foncier (a priori hypothése acquisition fonciere
serait possible), et surtout absence totale d’impact sur I’habitat, cette zone alternative de Beill¢ apparait
appropriée a la création d’une zone activité économique, sous réserve de faisabilité confirmée par une évaluation
environnementale.

- A contrario tant sur les aspects géographiques, topographiques, paysagers, agricoles, fonciers et bien entendu
qualité de vie des habitants, le hameau des Coherniéres apparait, du point de vue de la commission, inadapté a
la création d’une zone activité économique, du moins pour la zone qui a été présentée, puisqu’a aucun moment
le Pays du Mans n’a fourni a la commission le détail de I’implantation exacte

Les arguments de I’ensemble des opposants (44 déposants) paraissent fondés. Ils sont résumés dans la contribution de
I’APEC (99), qui conclue par un ensemble de demandes :

-« Une prise en compte de la réalité de terrain ;

- Une coopération entre les différentes strates administratives ;

- Une inflexion de la politique de développement de zones économiques aux échangeurs autoroutiers ;

- La limitation drastique de la logistique a celle nécessaire localement au territoire et uniquement apres
remplissage des entrepits existants ;

- L’abandon de ce projet au pied de I’autoroute ;

- Rendre obligatoire la concertation et la co-construction des projets d’ aménagements avec les citoyens ;

- Un meilleur inventaire et protection des haies bocageres, des zones humides et de la biodiversité ;

- Une protection du bati rural et du patrimoine de nos adhérents ;

- Une affectation prioritaire et une préservation des terres agricoles comme outil de production alimentaire,
création de richesse économique et puit a carbone. »

Le déposant M. Trifaut (40), favorable au projet, maire de Montfort-le-Gesnois et vice-président du Département de la
Sarthe, ainsi que « les élus locaux, réaffirment leur soutien au projet de ’intégration de la Zone d’Activités Economiques
(ZAE) de [’échangeur autoroutier de Connerré au Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT-AEC). Porté avec
persevérance depuis plus de quinze ans par les collectivités locales, départementales et régionales, ce projet représente
un investissement public majeur de plus de 29 millions d’euros. Pour cet engagement financier doit se traduire par un
développement économique ambitieux, mais équilibre. 1l imagine une zone alliant dynamisme économique et création
d’emplois locaux, une mobilité multimodale (autoroute, train, modes doux) pour désenclaver le territoire, tout en
preservant les paysages, la biodiversité et les engagements écologiques (SAGE, continuités écologiques). L’intégration
des énergies renouvelables et des principes de transition écologique est également au coeur de cette vision. Ce projet,
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selon lui, doit incarner un modele d’aménagement du XXle siecle, conciliant performance économique, excellence
environnementale et qualité de vie. Il souligne enfin que cette ambition depend désormais du SCoT, tout en regrettant
[’absence d’une collaboration inter-SCoT, pourtant promise par le président du Pays du Mans lors d’une réunion a
Yvré-1’Evéque. »

Vu les oppositions, il apparait que le projet actuel situé aux Coherniéres ne peut aboutir sans une refonte significative.
C’est d’ailleurs la position de la Députée de la Sathe, Mme Karamanli (121), qui, tout en insistant sur le fait que 1'objectif
de développement économique est partagé, propose « la mise en place d'un organisme collégial pour mieux coordonner
les intéréts des territoires et garantir la conformité réglementaire et la concertation (GIP, société économique locale) ».

C’est aussi la position développée par les PPA :

Le Pays du Perche Sarthois (PPA46) et la Communauté de communes du Maine Saosnois (PPAS) énoncent la nécessité
d’une réflexion inter-Scot. Précisément en ce qui concerne le projet de ZAE a Connerré ou Beillé, le Pays du Perche
Sarthois dans son avis du 25 septembre 2025 a la page 12, exprime clairement le souhait d’une « Cohérence inter-
SCoT [...] il parait essentiel pour la bonne mise en ceuvre du projet de renforcer les mécanismes de coordination,
notamment sur les polarités commerciales, la logistique et les infrastructures de transport (par exemple la zone de
Connerré/Beille/Dunau) ».

Cette obligation de coopérer entre les Pays et les CDC, est également le voeu des riverains concernés et de I’APEC (99)
« Demande d’une coopération entre les différentes strates administratives ».

Pour sa part, le Conseil Départemental de la Sarthe (PPA40) a salué « [’inscription dans le SCoT-AEC d’une zone de
15 hectares preés de [’échangeur autoroutier de Connerré, mais la juge insuffisante « au regard du potentiel logistique
et stratégique de la Sarthe ».

L’avis de la MRAE ne porte pas explicitement sur ce projet mais reléve que les modeles de développement territorial,
dont la localisation des développements, ne sont pas confrontés a des alternatives claires prenant en compte les
considérations environnementales ayant conduit a ces choix, ont échoué.

En conclusion, si, a ’instar des contributeurs favorables ou défavorables au projet, la commission comprend
parfaitement la nécessité de disposer, sur le territoire du Pays du Mans, de zones d’intérét économique majeures, elle
s’étonne du manque de pertinence de la zone de 1’échangeur de Connerré telle que proposée aux Coherniéres, eu égard
aux disponibilités foncicres, aux enjeux humains et environnementaux. Les alternatives Beillé, ZAE des Challans
auraient pu étre envisagées.

Questions de la commission d’enquéte :
» DEI - Comment est justifié¢ le choix la valeur de 15 ha ?

» DE?2 - Est-ce que cette zone de 15 ha, non localisée dans le dossier répond aux critéres du DAACL (page 89)
: « neeuds routiers ou autoroutiers, embranchable fer, éloigné du tissu urbain » ?

» DE3— Comment le Pays du Mans répond-il aux nombreuses demandes que soit conduit un travail inter-SCoT
sur ce projet ou s ‘expriment de fortes oppositions, et par la-méme envisager un projet alternatif en proximité
immédiate mais hors périmétre de son SCoT-AEC ?

» DE4 - Si oui quelles propositions concreétes fait-il pour rassembler toutes les parties prenantes ? Quelles
seraient selon lui ces parties prenantes ?

» DES5 - Sans préjuger des solutions alternatives et d 'un éventuel travail inter SCoT, comment le Pays du Mans
répond-il a la demande de I’APEC de l'abandon de ce secteur pour le projet ?
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» DEG6 - Comment le Pays du Mans envisage-t-il la complémentarité entre la nouvelle zone de [’échangeur, la
ZAE des Challans a Connerré et [’extension de la ZAE de la Pécardiere (Montfort/Saint-Mars-la
Briere/Soulitré) ?

Réponses du Pays du Mans
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Projet Centre Routier a Champagné

Synthese des contributions du public

N° L|e'u fle Da_te d-e Auteur Adresse Résumé de la contribution
dépot publication
Hotel de Assﬁc;(\:;aétlon La déposante, Mme Sylvie Coubard, présidente de 1’association Yvré-Champagné-
Ville 16/10/2025 , environnement (YCE) s’exprime sur le projet de centre routier sur la commune de
19 o Champagné . . L o
d'Yvré 17:28 Environnement Champagné. Elle indique son inqui¢tude sur la problématique de la ressource en eau. Une
1 A . . I3 . .
I'Evéque (YCE) contribution électronique suivra.
La déposante s'oppose a la création d'un centre routier 8 Champagné aux motifs que cette
89 chemin des | installation nuirait a la sécurité de 'alimentation en eau potable du Mans et de sa métropole
04/11/2025 | JANVIER . . , \ . . : . ;
52 Web 20-43 Nell petits Hétres | (usine des eaux de I'Epau) et qu'elle se situerait a quelques centaines de meétres d'une
’ y CHAMPAGNE | ZNIEFF. Par ailleurs, le modéle économique des centres routiers semble obsoléte comme
on peut le constater en Allemagne.
Le déposant conteste la localisation du futur centre routier 8 Champagné au premier motif
que son emplacement ne se situe pas sur le principal nceud autoroutier qu'est le secteur de
la Zone Nord. En substitution de ce projet, il propose d'améliorer 'aménagement des 2
06/11/2025 stations-services situées a Sargé accueillant plus de 200 poids lourds par jour, de jour
66 Web Anonyme . . L o e ,

14:50 comme de nuit). Le projet de Champagné, qui serait réalisé au profit d'une personne connue
sur le secteur irait a l'encontre de tous les éléments déja établis lors de procédures
antérieures démontrant les risques d'un projet de ce type pour 'alimentation en eau de la
région mancelle.
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69

Web

06/11/2025
19:02

Association
Yvré-
Champagné-
Environnement

2144 route de
la garenne
Yvré 1'évéque

L'association Yvré-Champagné-Environnement s'oppose a l'implantation d'un centre de
services routiers sur le site de Petit Tambour sur la zone d'Auvours a Champagné. Cette
opposition est justifiée par des impacts potentiels de cette installation sur 1'alimentation en
eau potable de la ville du Mans et de sa métropole (captage de I'Epau), une znieff de type
1 (les étangs de la Fourche d’Auvours), une zone humide et une biodiversité riche de
plusieurs espéces protégées. La contribution est accompagnée d'un document de 5 pages
présentant une argumentation conséquente basée sur la connaissance du secteur et
différentes ¢études ayant déja été menées sur la zone. Au niveau du SCoT-AEC,
l'association se range aux avis de la MRAE et de 'Agence de I'Eau Loire Bretagne qui vise
aune application stricte des mesures du SDAGE, (préservation de toutes les zones humides
et pas seulement celle concernées par des opérations d'aménagement de plus de 5000 m?,
gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle pour tous les projets d'aménagement), a
l'approfondissement des analyses d'incidences et des solutions alternatives et au
renforcement des prescriptions en matiere de zones humides, de biodiversité et de gestion
de l'eau. Le choix d'implantation n'est pas justifi¢ car le principal nceud routier de la
métropole se situe au Nord, le projet présente un risque inutile pour la ressource en eau et
la biodiversité sachant aussi que la réserve d'eau brute du Mans n'a toujours pas été
réalisée.

80

Web

07/11/2025
11:48

MICHEL

89,chemin des
Petits Hétres
Champagné

Le déposant, résidant 8 Champagné, exprime fermement son opposition au projet de centre
routier a Champagné, soulignant les préoccupations liées a I'augmentation du trafic de
camions dans un couloir industriel déja saturé. Il note que I'urbanisation résidentielle se
développe a proximité de cette zone, exposant environ 18 habitations aux nuisances
sonores. Il met en évidence les recommandations émises par la Mission Régionale
d'Autorité environnementale (MRAe), d'approfondir les analyses incidences et les
solutions alternatives et de renforcer la précision des prescriptions sur les Zones humides,
la biodiversité et la gestion de 1’eau”. Et enfin il indique qu'un emplacement alternatif est
mentionné a St Aubin a proximité du nceud autoroutier au nord du Mans.
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81

Web

07/11/2025
11:51

MICHEL

89,chemin des
Petits Hétres
Champagné

Le déposant s’oppose fermement au projet de centre routier &8 Champagné et s’interroge
sur la pertinence de vouloir ramener encore plus de rotations de camions a cet endroit de
chaque co6té de la RN 323. L’urbanisation dédiée a 1’habitat se développe juste derriére
cette route, le long de la voie ferrée. Une partie des Habitants de la commune supporte
donc les nuisances sonores de cette cohabitation subie. D’autre part, Il fait référence aux
réserves émises par la MRAe dans son avis : « La Zone naturelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique de type 1 Etangs de la Fourche d’Auvours se situe a environ 75
m au sud et 160 m a [’ouest du site, elle constitue une Zone humide remarquable qui a subi
un enclavement entre deux routes nationales et une bretelle d’autoroute. »
La MRAe recommande d’approfondir les analyses incidences et les solutions alternatives
et de renforcer la précision des prescriptions sur les Zones humides, la biodiversité et la
gestion de 1’eau. (Avis 24 aoft. page 3). La MRAe estime la cohérence, I’efficacité et la
réelle prise en compte de ’environnement non garanties. (Avis 27 aofit. page 3)
Il mentionne qu’un emplacement de 6 496m2 positionné prés du plus gros nceud
autoroutier, au nord du Mans, dédié a la création d’un centre de services routier est inscrit
au zonage de la commune de St Saturnin (Avis MRAe 7 juillet 2025).

82

Web

07/11/2025
13:07

Anonyme

Le déposant souligne que dans toutes les enquétes publiques récentes, (celle de
l'urbanisation de la Zone d'Auvours, Zone de Béner), la question de l'eau et de
I'approvisionnement en eau de 1'agglomération mancelle, qui dépend de la qualité de I'eau
du bassin de 1'Huisne alimentant le captage de 'Epau, a été soulevée et doit rester une
priorité absolue. Le déposant s’oppose a I'aménagement d'un centre routier a Champagné,
avec stationnements pour 130 poids lourds, station-service et toutes les structures
permettant I'accueil des chauffeurs, jouxtant la ZNIEFF des étangs d'Auvours qui risque a
nouveau de compromettre la préservation de la ressource en eau par les risques de pollution
encourus, la biodiversité de cette Zone n’étant pas épargnée dans ce contexte.
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Le déposant s’oppose a la création d'un centre routier a Champagné. Une concentration et
une rotation de camions sur ce site sensible et totalement inapproprié, présentent une
menace sérieuse pour la ressource en eau. Le déposant évoque le stationnement "sauvage"

Ferté-Bernard

07/11/2025 route de la | des camions avec les inconvénients qui en découlent qui ne sera pas résolu. En effet, le
88 Web 18:38 Coubard J. garenne Yvré |colt de ce stationnement peut s'avérer dissuasif pour les routiers déja habitués aux
’ I'évéque stationnements libres. Le trafic européen arrivant particuli¢rement par les routes RD du
secteur, concerne des entreprises qui ne sont pas toujours prétes a assumer ce cout. Le
repos et la tranquillité des routiers doit trouver une réponse sur un espace ou la ressource
en eau n'est pas menacée.
Le déposant résidant a La Ferté Bernard, originaire de Champagné, exprime son opposition
au projet de création d'un centre routier au niveau du Petit Tambour, a Champagné. Il
s’inquicte que le captage de I'Epau (alimentation eau potable) se situant a environ Skm de
13 rue des . . . .
. ce secteur de Champagné, cette infrastructure a toute proximité de la ZNIEFF des Etangs
PROBST anciens , P . . P . R

07/11/2025 d'Auvours, pourrait faire courir des risques a l'alimentation en eau du Mans. Il s’inquiéte

92 Web JANVIER combattants |, B \ . . e .l
19:21 . \ également de I’impact de 1'augmentation du trafic routier dans ce secteur, préjudiciable

Laurie-Anne d'AFN La

non seulement aux riverains (diverses pollutions) mais aussi a tous les automobilistes
traversant ce secteur déja trés fréquenté. La circulation y est déja dense et dangereuse avec
le développement récent de diverses activités commerciales a proximité, le long de la RD
323.
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08/11/2025

105 Web 00:54

Anonyme

Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC en constatant 1’incohérence et I’iniquité
territoriale, le sacrifice du cadre de vie et de I’eau potable, 1’inefficacité des garanties et
une faille procédurale. Concernant I’incohérence et 1’iniquité territoriale, il constate une
centralisation excessive, Le SCoT-AEC imposant des régles détaillées limitant
I’autonomie des EPCI et imposant des quotas de logements inéquitables, La répartition des
1 300 logements/an étant déséquilibrée en rendant impossible le maintien de la population
dans les territoires ruraux et périurbains. Concernant le sacrifice du cadre de vie et de I’eau
potable, il conteste le projet de la zone logistique Coherni¢res (Nuisances sonores et
visuelles, destruction de terres agricoles et de la faune, contradiction avec 1’objectif
d’Urbanisme Favorable a la Santé (UFS)). Il conteste le projet de Centre routier
Champagné (Risque de pollution du captage d’eau potable de I’Epau et menace sur une
zone naturelle sensible). Il conteste le projet d’Entrepot logistique Ecommoy
(Artificialisation de prairies naturelles, non-conformité avec les objectifs Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) et de sobriét¢ fonciere). Concernant 1’inefficacité des
garanties et la faille procédurale, il constate la fragilité de 'UFS, les garanties sur le cadre
de vie (mobilité sécurisée, lutte contre la pollution sonore et visuelle, intégration paysagére
des éoliennes et de l'agrivoltaisme) reposant majoritairement sur de simples
Recommandations (REC) et constate également 1’absence de 1’avis de La Chambre de
Meétiers et de I’ Artisanat (CMAR) qui n’a pas été consultée, alors que I’artisanat est un
acteur économique clé. En conclusion, le déposant demande de déclasser les prescriptions
chiffrées (PR6, PR12A, DAACL) pour redonner la responsabilité aux PLUi/PLH, de
renforcer les contraintes UFS et environnementales en rendant opposables les mesures de
protection de 1’eau, de la biodiversité et contre les nuisances, de rejeter les projets de
Cohernicres, Champagné et Ecommoy en contradiction avec I’intérét général et de
solliciter I’avis de la CMAR.

08/11/2025

110 Web 09:16

Janvier
Emilien

89 CHEMIN
DES PETITS
HETRES
CHAMPAGNE

Le déposant, habitant Champagné, exprime un avertissement selon lequel imperméabiliser
des sols dans une Zone quasi marécageuse entrainera forcément des problémes. et qu'il
est essentiel de chercher un terrain plus adéquat et donc moins sensible pour la ressource
en eau.
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Le déposant s'oppose au projet de centre routier de Champagné - Le Petit Tambours - zone
d'Auvours. Il rappelle les risques signalés par plusieurs études (biodiversité, zone humide,

122 Web 08/11/2025 Anonyme captage de I'EPAU. 1l ajoute que la zone économique de Champagné est déja a I'origine de
11:05 nombreuses nuisances pour les habitants de la route de la lande, route des Bons Enfants,
et petite route d’Auvours : nuisances sonores, pollution de I'eau, biodiversité, pollution
lumineuse, effets sur la santé.
08/11/2025 | FOURMY ’ Le déposant, habitant Champagné s'oppose au projet de centre rf)utier sur Champ'agné pour
125 Web 11:38 Nicolas Champagné | des raisons de protection de ressource en eau et du captage d'eau potable de I'EPAU. 11

souhaite qu'une solution alternative soit trouvée (friche ?).
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Analyse

Tous les déposants - I’association Yvré-Champagné-Environnement, des résidents locaux et des acteurs associatifs-
s’opposent catégoriquement au projet de centre routier sur le site du Petit Tambour a Champagné. Leurs arguments
s’articulent autour de trois axes majeurs :

Ce projet menacerait directement 1’alimentation en eau potable du Mans et de sa métropole, via le captage de
I’Epau situé a proximité. La zone est déja classée comme sensible (ZNIEFF de type 1, étangs de la Fourche
d’Auvours), et toute pollution pourrait compromettre la qualité de 1’eau, un enjeu récurrent dans les enquétes
publiques locales.

D’autre part le site est proche de zones humides et de milieux naturels abritant des espéces protégées. Les
déposants rappellent les recommandations de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) et de
I’Agence de I’Eau Loire-Bretagne pour une préservation stricte de ces espaces, conformément au SDAGE
(Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux).

Et enfin le projet est jugé mal situé, loin du principal nceud autoroutier (secteur Nord du Mans), et en
contradiction avec les objectifs de sobriété fonciére et de Zéro Artificialisation Nette (ZAN). Des alternatives
existent, comme I’aménagement des stations-services de Sargé ou un site a Saint-Saturnin. Certains déposants
rappellent la nécessité de respecter les principes d’Urbanisme Favorable a la Santé (UFS) par la préservation
de la qualité de I’eau du bassin de I’Huisne, essentielle pour I’agglomération mancelle,

>

Questions de la commission d’enquéte

DE?7 - Pourquoi le site de Champagné (Petit Tambour) a-t-il été retenu plutot que d’autres zones, comme le
secteur Nord du Mans ou des friches industrielles ?

DES - Notamment, ce projet a-t-il pris en compte la problématique de la protection de la ressource en eau ?
(idem question de la commission dans le Theme Ressources)

DEY - Quels criteres objectifs (économiques, logistiques, environnementaux) ont guidé ce choix ?
DEI0 - Comment le projet s 'inscrit-il dans la stratégie territoriale du SCoT-AEC et du Pays du Mans ? Y a-
t-il une cohérence avec les objectifs de sobriété fonciere et de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) ? et avec

I’UFS ?

DEIIl - Le modele économique des centres routiers est-il toujours pertinent au regard des évolutions
réglementaires (transition écologique) et des retours d’expérience (exemple allemand) ?

DEI2 - Comment le projet garantirait-il sa viabilité financiere (fréquentation, tarification, subventions) sans
reporter les cotits sur les usagers ou les collectivités ?

Réponses du Pays du Mans
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Divers / Autres sujets

Synthese des contributions du public

. a D . . S
N° Lieu de dépot a_te d.e Auteur Résumé de la contribution
publication

Le déposant souhaiterait plus de cohérence, avec des solutions qui doivent étre globales
(écologiques, sociales, économiques) et cohérentes pour éviter les contradictions et les effets
pervers. Concernant 1’Urbanisme, il salue ’initiative de replacer la verdure au cceur de
I’urbanisme comme une excellente démarche. Concernant la transition énergétique et la qualité
de vie, il approuve la promotion des solutions décarbonées pour le chauffage, mais a condition
de ne pas nuire a la qualité de vie, avec par exemple des pompes a chaleur générant une pollution
07/10/2025 sonore inacceptable. Leur insonorisation doit devenir une obligation réglementaire pour
3 Web ) Anonyme e, . o . , o - S
10:18 concilier écologie et bien-étre. Au sujet de I’attractivité économique et de la souveraineté
industrielle, celles-ci ne peuvent se limiter aux centrales logistiques et aux commerces. 1l est
crucial de soutenir les industries manufacturiéres locales (plutdt que de dépendre de produits
importés, notamment fabriqués en Chine), pour préserver 1I’emploi, réduire les émissions de CO:
et renforcer notre souveraineté. A défaut, toute politique qui négligerait ce secteur industriel
risque de créer un cercle vicieux : perte de population, déclin des commerces, et fragilisation du
territoire.
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Communauté ODBBE
de communes Association Les déposants font part de leur échange avec un membre de la commission d'enquéte a propos
. 28/10/2025 . . - o2 A
27 Orée de ) Orée de Bercé- de la plateforme logistique, la mobilité concernant les personnes agées, le commerce local, le
. 12:01 e s : A . : .
Bercé Bélinois flux routier et la mobilité incompatibles sur certains axes, le cadre de vie.
Bélinois Environnement
Le déposant estime que le chiffre de 65 Logements a produire par an pour I'EPCI Maine Ceeur
29 Web 28/10/2025 Bonniol 1 Rue du de Sarthe est sous-évalué compte tenu de l'attractivité de 'EPCI et du dynamisme économique
12:12 Philippe Cygne Alengon | des communes de La Bazoge et de Joué-I'Abbé et compte tenu de 1'objectif de réduction des
trajets domicile -travail.
La déposition est faite au nom de 1'association Orée de Bercé Bélinois Environnements. Elle se
base sur 'action n°29 du plan d'action, les piliers n°2 08, 3 -012 et 3 - 015 du DOO, la page 82
et I'objectif 25 du PAS et des données scientifiques sur l'extinction des especes animales, pour
contester le bienfondé de la réalisation d'un entrepdt logistique a Ecommoy. Selon I'association,
21 Place De La N \ .o it . . L
04/11/2025 bervas . . cet entrepdt qui nuira grandement a la biodiversité, les sols et a la qualité de I'air, non seulement
53 Web . République, . . . . n s e
21:26 maryline £ provoquera des nuisances en termes de circulation mais en méme temps ne bénéficiera pas aux
commoy . . \ . .
acteurs industriels locaux. Elle conteste le classement d'Ecommoy en espace économique
d'intérét majeur alors que 8 projets comptant une consommation de 100 ha sont actuellement a
I'étude dans le Département. Les 7 ha du projet d'Ecommoy seraient mieux utilisés pour des
exploitations agricoles ou d'élevage.
Communauté La déposante, présidente de la Communauté de Communes de 1'Orée Bercé Bélinois, constate
1 rue Saint- | que les parcelles D705, D706 et D767 faisant partie du périmetre de la zone d'activité du Petit
05/11/2025 | de Communes - . . , )
59 Web 2027 de 10rée de _ Anne Raidit sur la commune de Téloché ne figurent plus dans I'enveloppe urbaine alors que ce
’ T aqen Ecommoy | périmétre a été élaboré a partir d'un permis d'aménager et que 1'une des parcelles a fait I'objet
Bercé-Bélinois , . . , .
d'un permis de construire. Elle demande d'apporter un ajustement.
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64

Web

06/11/2025
12:45

JUPIN S. et J.

Le Petit
Beauchéne
Trangé

Les déposants résidant a Trangé expriment leurs préoccupations face a un projet d'entrepot
logistique de la société Scannell Properties sur une parcelle agricole de 8 hectares (AK 48),
appartenant a la coopérative Agrial, pour y construire un entrepdt logistique de 5 hectares, haut
de 14 métres. IIs jugent ce projet contraire aux objectifs de sobriété fonciere et de protection des
terres agricoles énoncés par le SCoT. Ils citent plusieurs objectifs du SCoT, notamment ceux
visant a organiser les implantations logistiques et a renforcer la préservation des espaces
agricoles, pour argumenter contre le projet immobilier. De plus, ils demandent a ce que la
nécessité économique réelle de ce projet, ainsi que de sept autres entrepots "en blanc" non
encore attribués, soit justifi¢ée publiquement avant toute construction. Finalement, 1ls suggérent
que la parcelle AK 48 représente une opportunité pour l'installation de jeunes agriculteurs, en
accord avec les préconisations du SCoT en matiére de développement de l'agriculture de
proximité. Globalement, ils s'élévent contre ces projets logistiques "contraires des intéréts
vitaux des humains de la plancte”

67

Web

06/11/2025
15:37

RUAULT
Daniel

20 rue de
Carcassonne
LE MANS

Le déposant considére le dossier complexe et peu accessible par le grand public. Les réunions
publiques ont été trop peu nombreuses et les présentations trop générales. Il reléve une réelle
contradiction entre les objectifs du SCoT (UFS, qualité de vie, préservation de I'environnement,
économie circulaire, agriculture de proximité.) et la stratégie économique basée sur le
développement du Mans en tant que pdle logistique. Cela ne traduit en rien la volonté «
d’inscrire le Développement économique dans un nouveau modele ». Il prend l'exemple
d'Ecommoy et de son projet d'entrepdt logistique qui consommera 7 ha de terrains naturels riche
en biodiversité et dégradera la qualité de vie et la santé des habitants (trafic, lumiéres, bruit,
pollution). Selon le déposant, le projet ne répond pas aux besoins locaux. Il aura aussi pour
conséquence de contraindre la communauté de communes en termes de consommation d'ENAF.
Le site aurait tout au moins pu permettre a de jeunes agriculteurs de s'installer pour produire
une alimentation de qualité promue par ailleurs. Le déposant s'oppose donc au classement du
territoire d’Ecommoy en « espace économique d’intérét majeur ».
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106

Web

08/11/2025
03:08

TESSIER
JACQUELINE

19 a route du
Mans
ECOMMOY

La déposante, résidente a Ecommoy, exprime ses préoccupations sur l'impact des projets
d'aménagement sur la commune d'Ecommoy. Elle critique un décalage entre les objectifs du
SCOT et la réalité de terrain, notamment concernant la santé et le cadre de vie des habitants.
Elle reléve les points suivants : augmentation du trafic routier (notamment le long ds axes RD
338, D 32, D30, D 110), implantation de plateformes logistiques (dégradant le paysage avec
25000m? sur 15 m de haut), et d'une usine de pellets, ainsi que des projets d'agrivoltaisme (sur
20 ha d’herbages). De plus, elle met I'accent sur les lacunes du projet Scot en matiére de mobilité
pour les personnes agées, (en particulier pour les déplacements intracommunautaires) ou un
effort est a faire pour relier les bourgs de maniére sécuritaire par des pistes cyclables, la
protection du commerce local en centre-ville, et la nécessité de mieux préserver la biodiversité
et les zones humides (objectif 47 du DOQ,). En conclusion, elle déplore le manque de
communication et de concertation publique sur ces enjeux complexes.

117

Web

08/11/2025
10:34

Olivier

Savigné-
L’Evéque

Le déposant, en tant qu’habitant et conseiller municipal de Savigné I'Evéque, s’oppose au projet
de SCoT-AEC en raison de I'imposition d'une identité urbaine et ses conséquences, du risque
de ville dortoir, de dépendance au Mans et d’orientations sur la ruralité¢. Concernant I’imposition
d’une identité urbaine et ses conséquences, Savigné 'Evéque, classée dans le pole urbain qui
concentre population, services majeurs (santé, université, TGV), est incluse dans les communes
de la deuxiéme couronne du Mans (rayon de 13 km). Les conséquences de ce classement sur la
révision du PLUi seront une densification forcée avec un objectif de 20 a 35 logements/hectare
pour les nouvelles opérations (> 5 000 m?), incompatible avec le caractére rural et
renouvellement urbain intensif : de 60 % a 70 % pour la période 2025/2035, puis de 70 % a 100
% pour 2036/2046 des logements neufs devant étre construits dans 1’enveloppe urbaine
existante, altérant le tissu bati et le cadre de vie. Concernant le Risque de ville dortoir et
dépendance au Mans, en se positionnant comme la "locomotive démographique", le Pole
Urbain, dont Savigné 'Evéque fait partie, est avant tout congu pour soutenir le Développement
de l'agglomération mancelle. Bien que la commune ait des Zones d'activités (ZAE L’Epine)
classées comme "espaces économiques d’équilibre communautaire”, le rayonnement majeur en
termes d'emplois et de formation reste axé sur la ville-centre. Il existe une contradiction avec la
valorisation du centre-bourg : Savigné 1'Evéque est reconnue comme une centralité urbaine
structurante, mais 1’extension du SIP périphérique (jusqu’a 30 %) pourrait affaiblir son
commerce de centre-bourg et sa vitalité locale, I'objectif d'agir sur la vacance commerciale étant
pourtant reconnu dans les centres-bourgs.
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Concernant les orientations sur la ruralité qui ne s'appliquent pas ou peu, le SCoT-AEC affirme
vouloir renforcer la “complémentarité urbain-périurbain et rural”, et différencier les objectifs
en fonction de I'armature territoriale. En classant Savigné I'Evéque en Pole Urbain, la commune
est exclue de plusieurs objectifs visant a préserver ou redynamiser spécifiquement les espaces
ruraux : la faible densité rurale et I’encadrement de I'habitat diffus.

Le déposant propose la réorganisation de ses zones industrielles (sud du Mans par exemple) et
commerciales (sud et nord du Mans...) en vue d’optimiser 1’espace et implanter dans 1’espace
au sol déja bitumé et bétonné de nouveaux espaces de production et a la rigueur de stockage.
Sur la logistique, dont le ferroviaire ; nous avons une gare de triage au Mans en compléte sous-

128 Email 08/11/2025 Benoit utilisation. Le déposant cite un certain nombre de sources reconnues (ADEME, The Shift
11:03 GASNOT Project, Assemblée Nationale, CEREMA) pour étayer 1'urgence de réduire 1'artificialisation des
sols, de réutiliser les friches industrielles, et de réduire l'impact environnemental de la
logistique. Idées issues d'exemples existants : parking a étage, ventes sur étagéres a plusieurs
niveaux. Exemples a ne pas suivre : batiments au milieu d'un parking, ventes de voiture sur un

seul niveau.
, Josette Mesdames LEGENDRE et TESSIER se présentent comme membre de 1'association ODBBE.

CDC Orée . . _ N . . o
130 Berce LEGENDRE et Elleg 9n"t échangé avec le commissaire ezlqlrleteur sur les sujets suivants : plate'-forme 10g1§t1que,
Bélinois Jacqueline mobilité notamment pour les personnes agées, le commerce local, le flux routier et mobilité non
TESSIER compatible sur certains axes, cadre de vie.
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Analyse
Ces contributions révelent a la fois des préoccupations transversales et des cas particuliers.

Le déposant N° 3 exprime une préoccupation globale du développement économique actuel « Il est crucial de soutenir
les industries manufacturieres locales (plutot que de dépendre de produits importés, notamment fabriqués en Chine),
pour préserver |’emploi, réduire les émissions de CO: et renforcer notre souveraineté. A défaut, toute politique qui
negligerait ce secteur industriel risque de créer un cercle vicieux : perte de population, déclin des commerces, et
fragilisation du territoire ».

Concernant les préoccupations locales, il est a nouveau évoqué des projets logistiques pour affirmer une opposition
unanime des déposants. Cela concerne des entrepots a Ecommoy et Trangé ; Il leur est reproché, notamment par
1’ Association Orée Bercé Bélinois Environnement, une atteinte a la biodiversité (ZNIEFF, sols agricoles), au manque
de respect de la sobriété fonciére, des nuisances (trafic, pollution lumineuse et sonore), et I’absence de bénéfices locaux
(emplois, économie).

Ces projets paraissent peu injustifiés pour les déposants (8 projets en cours dans le département, consommation de 100
ha). Comme propositions alternatives il est évoqué la réhabilitation des friches industrielles (ex. : sud du Mans) et
I’utilisation du ferroviaire (gare de triage sous-utilisée).

Question de la commission d’enquéte

» DEI3 - Concernant [’entrepot d’Ecommoy quelles réponses le Pays peut-il apporter aux déposants,
notamment a [’Association Orée Bercé Bélinois Environnement, ?

» DEI4 - Idem pour celui de et de Trangé

» DEIS - Le Pays peut-il s ‘engager a développer des études (inventaire, observatoire) sur des alternatives (ex.
: réhabilitation des friches, de batiments industriels inoccupés, gare de triage du Mans) ?

» DE16 - Peut-on consulter les études justifiant ces projets au vu des besoins du territoire ?

Réponses du Pays du Mans
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Nuisances

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

Orientation 09 : Prévenir, maitriser et réduire les nuisances en faveur d’un urbanisme favorable a la santé

Objectif 33 : Réduire la pollution atmosphérique et prévenir les risques liés au radon.
Objectif 34 : Limiter les pollutions sonore, lumineuse et des sols.

Synthése des contributions du public

NO Lieu Date de Auteur

de dépot publication Adresse

Résumé de la contribution ou extraits

06/10/2025

2 Web 15:30

Anonyme

Le déposant propose d’interdire les Zones a Faibles Emissions (ZFE), de réglementer
davantage 1’’usage des trottinettes en ville, d’optimiser les constructions immobili¢res
en densifiant I’existant pour préserver les surfaces agricoles et les espaces verts, de
développer les chemins piétonniers et pistes cyclables, en campagne d’embellir et
structurer les paysages ruraux. Souhait (notamment par la plantation de haies) de rendre
les espaces plus accessibles et attractifs, et en ville d’augmenter les espaces verts. Sur
I’économie locale il propose de favoriser le retour des petits commerces dans les
centres-villes et bourgs via des aides ciblées, excluant les enseignes des zones
industrielles ou des grands centres commerciaux.

07/10/2025

3 | Web 10:18

Anonyme

Concernant la transition énergétique et la qualit¢ de vie, il approuve
la promotion des solutions décarbonées pour le chauffage, mais a condition de ne pas
nuire a la qualité de vie, avec par exemple des pompes a chaleur générant une pollution
sonore inacceptable. Leur insonorisation doit devenir une obligation réglementaire pour
concilier écologie et bien-étre.
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M. Jean-Paul Blin, représentant I’association *Mieux Vivre a Montbizot*, souligne la
nécessité de concilier transition énergétique et qualité de vie des riverains, sans sacrifier
I’une pour I'autre. Il illustre son propos par les nuisances liées au trafic de tracteurs

08/10/2025 53 RUE PAILLARD lourds dans le bourg de Montbizot, destinées a alimenter le centre de méthanisation.
5 Web 15:06 BLIN Jean-Paul | DUCLERE Il propose des solutions :
’ 72380 Montbizot - Respect strict du code de la route (limitation a 25 km/h)

- Revétements de chaussée réduisant bruits et vibrations
- Installation de fenétres anti-bruit pour les logements exposés
- Aménagements limitant accélérations et freinages intempestifs

Le déposant aborde la question des nuisances sonores lies aux équipements
09/10/2025 | Rabréaud domesﬁques (pompes a chaleur, pomperie de piscines, oqtlls_ de jardin e}ectnques_ou
7 Web . thermiques) en recommandant un travail sur la normalisation et la réglementation
15:00 Domnin . . ) s s . .
(installation, horaires d'utilisation), le cas échéant en partenariat avec l'institut
d'acoustique du Mans.
Le déposant souligne, a partir de 2 exemples concrets sur la commune de Parigné
L'Evéque, la nécessité de garantir un équilibre entre développement économique,
environnement et santé publique. Cet équilibre passe notamment par la concertation en
09/10/2025 | Jimmy La Greniére 72250 amont des projets susceptibles d’impacter la vie quotidienne, et la planification de
16:20 MERCENT Parigné-L'Evéque maniére sobre, équitable et respectucuse des habitants de la transition énergétique. Le
premier exemple porte sur l'implantation d'un élevage canin a l'origine de nuisances
sonores continues pour les riverains. Le second porte sur un projet agrivoltaique
impactant des terres cultivées a proximité d'habitations.
, L Le déposant évoque la problématique des compensations des nuisances pour
Communauté de Association . \ . ekt Ter A .
13/10/2025 I’environnement, dés lors que les projets globaux sont réalisés. Si I’intérét de produire

11 communes Maine Mieux vivre a . . . . .
11:14 du biogaz est avéré, Comment peut-on compenser les nuisances aux riverains. Une note

Cceur de Sarthe Montbizot . , . .

au titre de I’association sera produite
53 RUE PAILLARD Le déposant M Jean Paul Blin , habitant Montbizot, agissant pour le compte de
12 Web 13/10/2025 BLIN Jean-Paul DUCLERE I’association Mieux vivre & Montbizot, intervient sur les nuisances liées aux transports
14:16 72380 et sur les risques pour I’environnement dans le cadre de I’installation d’une unité de

Montbizot méthanisation.

8 Email
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La déposante confirme que la Sarthe est saturée d’éoliennes, les habitants n’en profitant
pas directement et subissant les nuisances sur les paysages, les oiseaux, les bruits, les
lumiéres de nuit. La déposante évoque les conséquences sur la santé des animaux et des
personnes a proximité.

Le déposant aborde la thématique sous le prisme de la qualité de vie en réduisant bruit
et pollution, notamment en hiérarchisant les voies (axes résidentiels vs. axes de transit)
et en adoptant des aménagements cyclables cohérents (sens uniques, carrefours a la
hollandaise).

Les 6 déposants représentant 1'Association de Protection de 1I’Environnement des
Coherniéres, et habitants les Coherniéres a Connerré, expliquent leurs situations et leurs
arguments contre le projet de zone d'activité envisagée sur leur hameau. Ils vont
produire un document complet. Et ils demandent a la commission de se déplacer pour
une visite de terrain.

L'Association pour la Protection de I’Environnement des Coherniéres confirme son
opposition a la création d'une zone d'activité sur la zone des Coherniéres qui aurait des
impacts environnementaux et humains non négligeables, sachant qu'il s'agit du
troisiéme projet potentiel sur ce site depuis 25 ans ; les habitants vivent dans une
inquiétude permanente. L'APEC signale l'existence d'une solution alternative de
moindre impact a proximité immédiate de la sortie mais nécessitant une collaboration
entre les communautés de communes du Gesnois Bilurien et du Perche Emeraude.

Le déposant rappelle l'intérét de prendre en compte le sujet des allergisants et rappelle
la mise en place d'un pollinarium sentinelle. Il recommande d'éviter la plantation de
certains arbres (bouleaux, frénes, noisetiers..).

15 Email 15/10/2025 Catherine
07:26 GARREAU
17 Web 16/10/2025 | Association 26 rte de Ruaudin
15:25 Arnage en vélo 72230Arnage
. Association pour
L? Gc.esn01s . 16/10/2025 la protection de
18 Bilurien - ateliers L
. 17:18 I'environnement
communautaires o
des Coherniéres
20/10/2025 Rue de I’ Abreuvoir
21 Web 17:36 APEC 72160 CONNERRE
23 gggﬁ&i“ﬁ?ﬂie 24/10/2025 | Robert
17:32 DEROUINEAU
cceur de Sarthe
482 Chemin Frangois
24 | Web ﬁgg/zozs Papin Carole Rabelais lieu-dit Rollin
: 72160 Connerré

La déposante est riveraine du projet de zone d'activités économiques envisagée par le
projet de SCoT-AEC a Connerré au Lieu-dit "La Coherniére". Elle s'oppose a ce projet
selon elle nuisible en matiére de santé des riverains (bruit), de biodiversité et de
paysages. Il porte par ailleurs atteinte a l'activité agricole présente sur le secteur et
impacterait fortement la circulation des véhicules sur les routes de campagne. La
déposante signale la possibilité de développer le projet sur un secteur plus proche de
I'échangeur en concertation avec la communauté de communes voisine.
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308 rue du Houx

La déposante s'oppose a I"implantation d'une Zone d'activités économiques aux

26 | Web 27/10/2025 HUET 72160 La Chapelle Saint- | Coherniéres a Connerré qui selon elle, porterait une atteinte a la biodiversité et causerait
14:18 Angélique . . .
Rémy des nuisances sonores et visuelles
ODBBE , , Ly A s
. e . Les déposants font part de leur échange avec un membre de la commission d'enquéte a
Communauté de Association Orée oy o, A 2
. 28/10/2025 . propos de la plateforme logistique, la mobilité concernant les personnes agées, le
27 | communes Orée de Bercé- 5 s ) .
, .. 112:01 . commerce local, le flux routier et la mobilité incompatibles sur certains axes, le cadre
de Bercé Belinois Belinois .
. de vie.
Environnement
A l'instar de la municipalité de Connerré, le déposant est opposé a toute implantation
d'une Zone d'activité sur le site des Cohernicres. Le site des Coherniéres est une Zone
32 | Web 29/10/2025 | BENOIST 4 rue des jonquilles agricole avec de 1'¢levage et des cultures, de la biodiversité. C'est aussi un espace habité
12:49 Laurent 72160 Thorigné-sur-Dué de longue date avec des habitations (anciennes fermes) rénovées. Le cadre de vie y est
paisible. C'est un choix de vie fait de longue date par des habitants qui est menacé. « Ne
bouleversez pas cet équilibre | »
Le déposant, résident a Connerré, hameau des Coherniéres. exprime son opposition au
projet d'installation de batiments logistiques sur ce secteur. En effet ce projet va a
I'encontre des points environnementaux, de santé et écologiques précisés dans le
482 Chemin Francois SCOTT AEQ sur pl.u51eurs p91nts en impactant v [--] ' N ' ‘
31/10/2025 . . oo . . - la circulation routiére en bordure d'une petite route déja accidentogeéne
35 | Web Papin Alain Rabelais lieu-dit Rollin ) , . ,
11:28 79160 Connerré accidents, et la dégradation des chaussées.
- la pollution visuelle (les entrepots, les lumicres), sonore (déplacement) et de
l'air alors que le SCOT AEC est engagé sur la santé des habitants.
Or en visitant la zone concernée, une alternative est possible, plus prés de la sortie de
I'échangeur bien moins impactante sur tous les points cités
Le déposant alerte sur les nuisances apportées par la densification urbaine non maitrisée,
lorsque celle-ci conduit & concentrer la circulation en ville sur des axes précis et en
nombre limité. La densification peut aussi conduire a des effets néfastes sur la santé des
37 | Web 31/10/2025 DECUQ alain 15 rue du clos Renault riverains en cas de chauffage non contrélé comme le chauffage au bois (le cas échéant
22:30 72220 ECOMMOY récupéré en déchetterie). Le déposant considére qu'il faut différencier ce qui est

applicable au Mans Métropole et dans ses couronnes. Il préconise de renforcer les
prescriptions du SCoT-AEC afin que soient étudiés en amont des projets tous les
impacts de la densification sur la santé humaine. Le déposant donne I'exemple de sa rue
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accueillant la circulation induite par la construction de 150 logements en OAP. Il
déplore aussi que la construction d'une nouvelle plate-forme logistique a la sortie
autoroutiere d'Ecommoy raméne des camions en ville. Il dénonce enfin les nuisances
occasionnées par une voirie détériorée apres les travaux réalisés lors de la densification
des dents creuses. Il souhaite que la mise en compatibilité du PLUi permettre de
remettre ces sujets spécifiques en discussion et félicite en tout cas I'équipe des
techniciens du Pays du Mans pour le travail accompli.

01/11/2025 Les déposants habitants de Connerré s'opposent a la création d'une zone d'activité, sans
39 | Web 11:20 Gigot&Hérissé 72160 Connerré doute celle envisagée aux Coherniéres. Ils souhaitent protéger leur qualité de vie, la
: nature et les agriculteurs de la zone.

01/11/2025 La déposante se joint aux riverains de la zone des Coherniéres a Connerré pour dénoncer
40 | Web 19-38 Christiane 72460 Sillé-le-Philippe les nuisances qu'apporterait l'aménagement d'une zone économique dans le secteur
’ concerné (bruit, lumiére, transports).

02/11/2025 La déposante s'oppose a l'implantation d'une Zone d'activités a coté de la sortie
45 | Web 1823 Travers Aurélie d'autoroute de Connerré. Elle estime que la proximité des entrepots aura un impact sur
’ les habitants des Cohernicres.

La déposition est faite au nom de l'association Orée de Bercé Belinois Environnement.
Elle se base sur l'action n°29 du plan d'action, les piliers n°2 08, 3 -012 et 3 - 015 du
DOO, la page 82 et l'objectif 25 du PAS et des données scientifiques sur I'extinction des

04/11/2025 21 Place De La especes animales, pour contester le bien-fondé de la réalisation d'un entrepdt logistique
53 | Web 2126 Bervas Maryline | République a Ecommoy. Selon I'association, cet entrepdt qui nuira grandement a la biodiversité, les
’ 72220 Ecommoy sols et a la qualité de l'air, non seulement provoquera des nuisances en termes de
circulation mais en méme temps ne bénéficiera pas aux acteurs industriels locaux. Les
7 ha du projet d'Ecommoy seraient mieux utilisés pour des exploitations agricoles ou
d'élevage.

"Vraiment est-ce que ce monde est sérieux", voila comment la déposante conclue sa
contribution rappelant I'historique de son installation en 1976. La déposante rappelle les
1518 CHEMIN . . . it L , . \ .
05/11/2025 | DESILES batailles successives qui ont été nécessaires a ce jour pour préserver cet écosystéme ou

54 | Web FRANCOIS RABELAIS \ SRR . ; - )
09:20 MAUD 72160 CONNERRE I'humain s'est intégré en harmonie avec la nature. L'association de protection de leur

environnement a été créée en 2000, a réussi a nouveau a se faire entendre en 2020 lors
d'un premier projet d'implantation et se retrouve a reprendre le combat en 2025. Le
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chantier de l'autoroute, celui de la LGV, celui de 1'échangeur, celui du barreau de
connexion entre I'échangeur et la RD23 ont épargné cette zone mais a nouveau,
dénongant une décision prise sans concertation avec les habitants, le spectre de la ZAE
est revenu. Pourtant la déposante a assisté a la présentation du projet de SCoT-AEC a
Connerré, en adhérant totalement aux grands principes qui avaient prévalu a son
¢laboration sans aborder le projet de ZAE. Celui-ci, de son point de vue, contredit tous
ces principes dont celui d'un urbanisme favorable a la santé. Méme l'usage actuel du
vélo pour rejoindre Connerré serait proscrit. Selon elle, le SCoT qualifierait cette zone
non habitée !
Le déposant, habitant le hameau des Coherniéres a Connerré, s'oppose fermement a la
création d'une zone d'activité logistique au milieu d'habitations anciennes rénovées,
05/11/2025 | GERARD 1518 CHEMIN dans un caqre de vie protégé, trés riche en termes de nature et dc? biodiversité?. Le plateau
55 | Web 09-47 DESILES FRANCOIS RABELAIS des coherniéres, surplombant la vallée de 'Huisne a été le témoin d'une bataille en 1871,
’ 72160 CONNERRE il présente donc aussi un caracteére historique. Le déposant attire par ailleurs l'attention
sur les conséquences en termes de nuisances pour les riverains et de consommation de
terres agricoles qu'apporteraient un tel projet.
La déposante est contre le projet d'une Zone Logistique proche du lieu-dit La Courtillére
ou elle habite depuis 25 ans profitant de la campagne et des animaux avec ses enfants.
Elle craint l'implantation de ce projet d'envergure qui détruirait la campagne et son cadre
de vie.
Le déposant, représentant I’association NAture, Paysages et PAtrimoine du Sud-Est du
Pays Manceau, exprime son inquiétude face au risque de multiplication de projets dits
"Industriels" de production d’énergies renouvelables. Bien que participant aux objectifs
de transition énergétique, ces projets ne doivent pas se développer au détriment de la
qualité des Paysages, de la biodiversité et du cadre de vie des habitants et doivent faire
I’objet d’une évaluation compléte des impacts directs et indirects sur I’environnement.
Ce développement doit étre raisonné, proportionné et encadré.
1779 chemin Frangois Le déposant, agriculteur, nouvellement installé (2025) aux Cohernieres, s'oppose au
06/11/2025 . Rabelais projet de zone d’activité. Comme les habitants actuels, sa famille serait sujette aux
63 | Web Cohin Jerome . ; ) . . L
12:22 ferme des Cohernicres nuisances sonores, lumineuses et la pollution de l'air. Ainsi que probablement les
72160 Connerré animaux. Des problémes de circulations routiéres viendraient s’ajouter.

75 chemin Frangois
58 | Web (1)2{(1);/2025 Garreau Isabelle | Rabelais )
’ 72160 CONNERRE

05/11/2025 | Association 2, Av Abel Tirand

60 | Web 22:06 NaPaPa 72250 Parigné I'évéque
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67

Web

06/11/2025
15:37

RUAULT Daniel

20 rue de Carcassonne
72100 LE MANS

Il reléve une réelle contradiction entre les objectifs du SCoT (UFS, qualité de vie,
préservation de l'environnement, économie circulaire, agriculture de proximité..) et la
stratégie économique basée sur le développement du Mans en tant que pdle logistique.
Cela ne traduit en rien la volonté « d’inscrire le Développement économique dans un
nouveau modele ». Il prend I'exemple d'Ecommoy et de son projet d'entrep6t logistique
qui consommera 7 ha de terrains naturels riche en biodiversité et dégradera la qualité de
vie et la santé des habitants (trafic, lumiéres, bruit, pollution). Selon le déposant, le
projet ne répond pas aux besoins locaux.

70

Web

06/11/2025
20:39

Bonsergent, Lou-
Ann

3 Paulusstraf3e
52064 Aachen

La déposante exprime une opposition claire au projet d'aménagement de la Zone des
Coherniéres a Connerré. Ancienne résidente attachée au lieu-dit voisin des Galandais,
elle souligne les risques de destruction d'un écosystéme précieux et de terres agricoles
essentielles. L'argument principal est de privilégier le bon sens en utilisant les zones
artisanales voisines déja existantes, qui ne sont pas saturées, avant de lancer de
nouveaux développements. Elle déplore que le bien-étre des habitants et la protection
de l'agriculture locale soient sacrifiés pour des enjeux économiques hypothétiques,
allant a I'encontre des politiques écologiques actuelles.

81

Web

07/11/2025
11:51

MICHEL

89,chemin des Petits
Hétres
72470 Champagné

Le déposant s’oppose fermement au projet de centre routier a Champagné et s’interroge
sur la pertinence de vouloir ramener encore plus de rotations de camions a cet endroit
de chaque coté de la RN 323. L’urbanisation dédiée a I’habitat se développe juste
derricre cette route, le long de la voie ferrée. Une partie des Habitants de la commune
supporte donc les nuisances sonores de cette cohabitation subie. Il mentionne qu’un
emplacement de 6 496m2 positionné pres du plus gros neceud autoroutier, au nord du
Mans, dédi¢ a la création d’un centre de services routiers est inscrit au zonage de la
commune de St Saturnin (Avis MRAe 7 juillet 2025).

86

Hoétel de Ville du
Mans

07/11/2025
16:37

Y. BONNAUD

Le déposant informe d'un probléme de pollution de l'air qui stagne au-dessus de la
Sarthe entre le quai Louis Blanc, la rue St Pavace, la rue d'Andaine, la rue Lavoisier, la
rue des Palmiers et le haut du boulevard St Michel. Le déposant, re¢u en permanence
déplore plusieurs problémes de santé chez les riverains qui pourraient étre dis au
changement d'habitude de chauffage depuis la hausse des prix de I'énergie (bois).

89

Web

07/11/2025
18:56

Chambrier
Daniel

1150 route de Connerré
72160 Connerré

Le déposant s’est installé en 1989 sur les terres des Coherniéres qui sont actuellement
cultivées. Une partie prairie est destinée a ses animaux et un carré de bois pour leur
créer de I’ombre. Les parcelles concernées lui sont indispensables pour faire vivre
I'exploitation. Mettre des batiments Logistiques sur ce genre de parcelle est une
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aberration avec la pollution que cela engendrerait et les conséquences pour ses animaux.
La pollution pourrait aussi concerner ses autres terres, les nappes phréatiques, la rivicre
qui est a coté et créer un déséquilibre écologique. Les lumiéres pourraient avoir des
conséquences sur sa santé et celle des animaux.
La déposante exprime son inquiétude concernant le projet des Coherniéres a Connerr¢.
Ses parents ont acheté une ancienne ferme au licu-dit des Galandais prés du hameau des
Cohernieres. Elle décrit la vie rurale comme un choix de vie riche et souligne
I’importance de préserver ces espaces. La campagne de Connerré a déja beaucoup trop
07/11/2025 sogffeﬁ avec 1’.impact sonore et visuel des infrastructures existantes (autoroute,. LGV,
90 | Web 19:07 Anonyme aviation militaire). La déposante ne s’oppose pas au développement économique et
’ souligne que les Zones Logistiques ne sont pas des facteurs d’emplois assez importants.
11 faut avant de créer de nouvelles Zones, remplir celles déja existantes. A Connerré, il
y a déja la Zone des Challans apparemment plus attractive. Elle conclut en posant la
question : « Et si on commengait a écouter le désir des citoyens qui souhaitent conserver
leur mode de vie ? »
Le déposant exprime son opposition a l'implantation d'une ZA dans le secteur dit des
Coherniéres. Les impacts seront sur la qualité de vie de nombreuses familles habitantes,
(pollution de I’air, pollution lumineuse, pollution sonore, augmentation des trafics

91 | Web (1)7{1 1/2025 Simon Santerre 10 rue du ma réchal Joffre routiers). Le déposant souligne le risque de contradiction alors que ce SCoT-AEC a la
9:20 62220 Carvin . . . \ . . )

volonté de développer un Urbanisme favorable a la santé. Le déposant n’est pas contre
une ZA au niveau de I'échangeur, mais il existe peut-étre des alternatives moins

impactantes (Zone aux Challans, Beillé le Perche Emeraude)
La déposante résidant a La Ferté Bernard, originaire de Champagné, exprime son
opposition au projet de création d'un centre routier au niveau du Petit Tambour, a
07/11/2025 PROBST - 13 rue des anciens Champagné. Elle s’inquiéte de I’impact de 1'augmentation du trafic routier dans ce
92 | Web 1921 JANVIER combattants d'AFN secteur, préjudiciable non seulement aux riverains (diverses pollutions) mais aussi a
’ Laurie-Anne 72400 La Ferté-Bernard tous les automobilistes traversant ce secteur déja trés fréquenté. La circulation y est déja
dense et dangereuse avec le développement récent de diverses activités commerciales a

proximité, le long de la RD 323.

La déposante, ayant de la famille sur place, exprime son opposition au projet de Zone
04 | Web 07/11/2025 Arganne Halluin 10 rue du maréchal Joffre | d'activités aux Coherniéres. Habitant en ville, Elle fait part de sa satisfaction a I’arrivée
19:35 62220 Carvin dans ce hameau « Quel bol d'air quand nous sortons de l'autoroute et que 2-3 kilométres

apres, on se retrouve dans les bois...Quel bol d'air de pouvoir se balader au calme dans
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les chemins...Quel bol d'air de se lever le matin, de voir des chevreuils dans le champ
en face...Quel bol d'air en autommne, de pouvoir ramasser des champignons...
Quel bol d'air tout simplement... ». Par les pollutions sonores, lumineuses, de 1'air, ce
projet impacterait la qualité de vie des habitants, la faune, et I’activité agricole (avec un
agriculteur en élevage). Ceci alors qu’il existe a toute proximité de I’Echangeur d'autres
Zones non habitées.
La déposante s’oppose au projet prévu sur la zone des Coherniéres et estime qu'une telle
implantation serait nuisible a la santé des habitants qui y habitent, néfaste aux animaux
96 | Web 07/11/2025 Papin Lucie 5 rue de lfancienne gare et végétaux et en .cont.radiction avec les .objectifs du SCoT-AEC.
19:46 72380 Saint-Jean-d’ Assé La déposante considére qu'il existe des Zones moins habitées et proches de 1'échangeur
ou I’implantation d’une Zone économique et Logistique serait possible, ce qui
permettrait aussi l'exploitation réel du viaduc.
L’Association de Protection de I’Environnement des Coherniéres (APEC) salue les
ambitions progressistes du SCOT en mati¢re de protection de I'environnement, mais
exprime de vives préoccupations et des critiques détaillées concernant un projet de zone
07/11/2025 éconpmique (ZAE) prévu pres de ljéchangeur autorouti.er de I’Huisne Sgrthoise, a
99 | Web ] APEC Connerré | CONNERRE proximité du hameau des Coherniéres. L'APEC soutient que ce projet est en
20:07 . . . L .
contradiction et en incohérence avec les objectifs du SCOT AEC, notamment en ce qui
concerne la préservation des espaces résidentiels, agricoles, des paysages bocagers et
des continuités écologiques, et que la zone de substitution proposée par 1'association
aux Challans est plus pertinente.

07/11/2025 Le déposant s’oppose au projet sur la zone des Coherniéres en avangant qu’il existe
102 | Web 2134 Rocton Théo d’autres lieux disponibles proches de 1’échangeur de I’autoroute avec moins de
’ conséquences sur la nature et les habitants.

Les déposants s’opposent au projet sur la zone des Coherniéres, ayant choisi de fonder
07/11/2025 . . . . e . .
103 | Web 2149 Clarisse une famille au calme a la campagne et non de vivre au milieu d’entrep6ts, de camions
) et de la pollution.

Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC en constatant 1’incohérence et I’iniquité
105 | Web 08/11/2025 Anonyme territoriale, le sacrifice du cadre de vie et de I’eau potable, I’inefficacité des garanties et
00:54 une faille procédurale. Il conteste entre autres le projet de la zone logistique Coherniéres

(nuisances sonores et visuelles, destruction de terres agricoles et de la faune,
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contradiction avec 1’objectif d’Urbanisme Favorable a la Santé (UFS)). Concernant
I’inefficacité des garanties et la faille procédurale, il constate la fragilité de I'UFS, les
garanties sur le cadre de vie (mobilité sécurisée, lutte contre la pollution sonore et
visuelle, intégration paysagére des éoliennes et de l'agrivoltaisme) reposant
majoritairement sur de simples Recommandations (REC) et constate également
I’absence de I’avis de La Chambre de Métiers et de I’ Artisanat qui n’a pas été consultée,
alors que ’artisanat est un acteur économique clé. En conclusion, le déposant demande
de déclasser les prescriptions chiffrées (PR6, PR12A, DAACL) pour redonner la
responsabilité aux PLUi/PLH, de renforcer les contraintes UFS et environnementales
en rendant opposables les mesures de protection de I’eau, de la biodiversité et contre les
nuisances, de rejeter les projets de Coherniéres, Champagné et Ecommoy en
contradiction avec I’intérét général et de solliciter I’avis de la Chambre des Métiers.
La déposante, résidente & Ecommoy, exprime ses préoccupations sur l'impact des
projets d'aménagement sur la commune d'Ecommoy. Elle critique un décalage entre les
objectifs du SCOT et la réalité de terrain, notamment concernant la santé et le cadre de
vie des habitants. Elle reléve les points suivants : augmentation du trafic routier
(notamment le long des axes RD 338, D 32, D30, D 110), implantation de plateformes
logistiques (dégradant le paysage avec 25000m2 sur 15 m de haut), et d'une usine de
pellets, ainsi que des projets d'agrivoltaisme (sur 20 ha d’herbages).

Le déposant, Association Vent des bois, créée en 2016 pour la protection de
I'environnement et du patrimoine local, expose une critique détaillée SCOT. Elle pointe
le manque de prescriptions réellement contraignantes A titre d'exemple, alors que le
DOO est sensé décliner les objectifs du projet politique en prescriptions opposables,
elle regrette que dans les objectifs 37,38,42,45,, il ne s'agisse que de recommandations
non opposables et contraignantes, risquant d'entrainer des incohérences de protection
entre les différentes intercommunalités. L'association s'étonne notamment dans la
recommandation 38 listant les principes stratégie EnR&R du Pays du Mans en
distinguant « Ce que 1’on ne voudrait pas » de « Ce que I’on voudrait », de I'emploi du
conditionnel, inhabituel dans un document d’urbanisme, enléve tout caractére impératif
a cette recommandation.

08/11/2025 TESSIER 19 a route du Mans

106 | Web 03:08 JACQUELINE | 72220 ECOMMOY

08/11/2025 | Association Vent | Tampain

107 | Web 07:33 des Bois 72440 COUDRECIEUX
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Le collectif rejoint 1’opposition au projet des Coherni¢res a Connerré, incompatible
avec la préservation de la biodiversité. Il reléve dans le tableau des « Espaces
¢conomiques d’intérét majeure » (page 57/167 du DOO), que la « Zone de 1’échangeur
de Connerré » est considérée a tort comme un site « Isolé/éloigné habitat ». Ce qui n’est
pas le cas. Le collectif rejoint la position du Conseil municipal et demande que le SCoT-
AEC n’acte pas ce projet de zone d’activité de 1’échangeur. Le collectif exprime une
critique du projet de centre routier de Champagné, a la Fourche d’Auvours, pour les
08/11/2025 | Collectif Stop 31 rue Joubert risques environnementaux et les contradictions avec les objectifs du SCoT-AEC. Le
08:48 Amazon 72 72000 Le Mans Collectif's’interroge le volet « tourisme » , en particulier sur les conséquences des sports
mécaniques, qui engendrent des nuisances sonores importantes sur 260 journées
d'activités par an Ceci est en contradiction avec les différentes orientations et les
différents objectifs du Scot-AEC, comme la démarche d’Urbanisme Favorable a la
Santé, ainsi que 1’objectif N° 54 du PAS « Réduire la pollution sonore et 1’exposition
de la population, et de I’objectif 33 du DOO « Réduction la pollution atmosphérique ».
A contrario de valoriser les sports mécaniques sur le circuit du Mans, le collectif suggeére
comme objectif d’envisager la fin de ces activités sportives mécaniques.

109 | Web

1233 chemin Frangois La déposante est riveraine du projet de ZAE aux Coherniéres, sur le territoire de la
Boyer Laure Rabelais commune de Connerré. Elle est opposée a ce projet pour le bien-étre des riverains et la
72160 Connerré protection de la nature et des zones agricoles.

08/11/2025

115 | Web 10:22

Le déposant, tout en convenant que 1’énergie éolienne contribue & la transition
énergétique consideére que son implantation implique des préjudices pour les riverains
et des préjudices particulierement en forét ou en zone sensible, nécessitant des
défrichements, réduisant la continuité écologique, perturbant la faune et entrainant des
risques d’incendie.

L’intervention de Mme KARAMANLI, députée de la Sarthe, concerne le projet
d'aménagement autour de I'échangeur de Connerré. Ses critiques portent principalement
sur le choix du site, jugé trop impactant pour I'environnement agricole et les habitants,
08/11/2025 | Karamanli et le manque de consultation ainsi que l'absence d'analyse d'alternatives viables,
11:02 Marietta notamment au regard de la loi Zéro Artificialisation Nette (ZAN). Madame la députée
suggere qu'une révision est nécessaire et propose la mise en place d'un organisme
collégial pour mieux coordonner les intéréts des territoires et garantir la conformité
réglementaire et la concertation (GIP, société économique locale).

08/11/2025 . 26 rue du Gué Hubert
118 | Web 10:44 Foreau Daniel 72390 Semur-en Vallon

121 | Web
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Le déposant s'oppose au projet de centre routier de Champagné - Le Petit Tambours -
zone d'Auvours. Il ajoute que la zone économique de Champagné est déja a I'origine de

122 | Web 08{1 172025 Anonyme nombreuses nuisances pour les habitants de la route de la lande, route des Bons Enfants,
11:05 . \ . . . PR .
et petite route d’ Auvours : nuisances sonores, pollution de 1'eau, biodiversité, pollution
lumineuse, effets sur la santé.
Le déposant habite route du Mans & Ecommoy. Il indique que la circulation pose des
126 | Web 0871172025 | TESSIER 19 route du Mans 156, danms sa parte. sgelomération. 1 it un certain mombre. de. proposiions
11:38 Emmanuel 72220 ECOMMOY ’ p g8 ; u prop

d'aménagement et avance l'idée que 'autoroute pourrait étre gratuite 20km autour du
Mans pour permettre de désengorger ce type de secteur urbain.
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Analyse

Hormis la contribution (2) proposant des dispositions collectives, tout en étant opposé aux Zones a Faible Emissions
(ZFE), I’affichage de I’UFS en tant que fil rouge de ce SCoT-AEC a fait réagir de nombreuses personnes par rapport a
des situations personnelles ou collectives dans les territoires : circulation autour d’une unité de méthanisation a
Montbizot (5, 11, 12), nuisances sonores urbaines (3,7), élevage de chiens et agrivoltaisme (8), pollution de quartier
(86). Pour cette derniére contribution, la saisie de I’ ARS serait peut-étre nécessaire avec le concours de 1’association Air
Pays de la Loire pour mesurer la pollution ressentie (poussiceres fines). Le Pays du Mans reléve a ce propos que le volet
qualité de I’air est renforcé dans le SCoT (fusion avec le PCAET) :

- PAS - Axe CADRE DE VIE ET SANTE, Objectif 55 - Réduire la pollution atmosphérique intérieure, extérieure
et l'exposition de la population,
- DOO pilier TRANSITIONS, Objectif 33 - Réduire la pollution atmosphérique page 102.

Certes, ces contributions sont reprises ici dans une thématique du PV, mais elles relévent de la compétence ou de la
police du maire ou des installations classées.

Sur la thématique nuisances, I’attention du public s’est trés majoritairement concentrée sur les nuisances potentielles
pour la population qui découleraient de I’implantation d’activités économiques en ZAE probablement logistique, aux
Coherniéres (28 contributions). Vient aprés la construction d’un entrepdt a Ecommoy (27, 37, 53, 67,105, 106) et le
projet de Centre routier a Champagné (19, 81, 92, 105, 122). Le projet d’entrepdt a Ecommoy est lancé et fait I’objet
d’une procédure d’autorisation simplifiée (Enregistrement ICPE).

Le volet énergies renouvelables a fait réagir aussi, notamment pour des questions de pollution visuelle ; éolien
(15,107,118) - la commune de Cures demande une juste répartition de I’effort a réaliser pour atteindre les objectifs ENR
- et photovoltaique (60, 100). Voir aussi le théme « paysages ».

Les nuisances dues aux conditions de circulation sont aussi évoquées (17, 37, 106, 126).

La thématique nuisances est aussi abordée par le collectif « Stop Amazon 72 » (109) qui reléve 260 jours par an
d’activités sur le circuit Bugatti de I’ACO qui engendrent des nuisances sonores importantes et une augmentation de la
pollution de I’air en rapport avec cette fréquentation.

L’observation concernant la prévention des nuisances dues aux pollens (23) a bien été prise en compte dans le SCoT-
AEC du Pays du Mans, notamment dans le cadre de 1'amélioration de la qualité de l'air sur le territoire. Le pollinarium
du Mans est mentionné dans le Programme d'Actions (Action n°11).

Questions de la commission d’enquéte :

» NI - Au moins a 2 reprises dans le document du SCoT, il est mentionné que l'implantation d’une ZAE ou de
son extension est ou serait conditionnée par le résultat d’une évaluation environnementale (ZAE des
Cohernieres, extension de la ZAE de la Pécardiere). On peut supposer que cette étude comporte ou
comporterait un volet nuisances pour les riverains. Pouvez-vous détailler le processus, avec comme point de
deépart I’approbation du SCoT-AEC, qui menera a ['implantation d’un batiment industriel ? A quel moment
[’évaluation environnementale est-elle réalisée et ses résultats communiqués aux riverains ?

» N2 - Concernant le Centre routier de Champagné, le public fait état d’études environnementales voire d’avis
de la MRAe concluant de fagon négative pour l'implantation de cette installation. Le Pays du Mans a-t-il eu
connaissance de ces études ; ’aspect humain a-t-il été pris en compte (pollution de [’air, bruit, trafic..) ?
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» N3 - Quelles réponses peuvent-elles étre apportées par le SCoT aux opposants aux énergies renouvelables
en termes de nuisances ?

» N4 - Le SCoT peut-il apporter des réponses aux préoccupations des déposants des contributions 17, 37, 106
et 126 et notamment la situation a Ecommoy ?

» N5 - Est-il prévu que le SCoT encadre les activités bruyantes et polluantes du circuit Bugatti en rapport avec
la forte croissance de son activité ?

» N6 - Si le sujet des pollens est abordé dans le SCoT, qu’en est-il de |’amiante et en particulier de la prise en
compte de la présence de batiments aux couvertures degradées en proximité dans le cadre de I’ouverture a
ou de zone ouverte a | 'urbanisation ?

» N7 - Est-il envisageable que le SCoT puisse influer pour la gratuité des autoroutes 20 km autour du Mans ?

» N8 - Le Pays du Mans a-t-il une position concernant les ZFE ?

Réponses du Pays du Mans
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Biodiversité / Zones Humides

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

010 Planifier et décliner I’ambition énergétique : sobriété, efficacité, décarbonation et énergies renouvelables
Objectif 38: Concilier transition énergétique avec la préservation des paysages et des espaces naturels, agricoles et forestiers.
013 CONSOLIDER L'ARMATURE ECOLOGIQUE, PRESERVER LES TRAMES ET LE PATRIMOINE NATUREL.
Objectif 44 Préserver et restaurer les continuités écologiques.

Objectif 45 Protéger les réservoirs de biodiversité.
Objectif 46 Maintenir et renforcer le role des corridors écologiques

Objectif 47 Inscrire des ambitions fortes en faveur de la préservation des milieux aquatiques.

Objectif 49 Renforcer la prise en compte des trames complémentaires au profit d'un maillage écologique plus fonctionnel

Synthése des contributions du public

Li . ; o .
Ne | HeU Ade Date de Auteur Adresse Résumé de la contribution ou extrait
dépot publication
Le déposant exprime le souhait de concilier transition énergétique, préservation des espaces naturels et revitalisation des
territoires. Concernant 1’énergie et 1’environnement Il propose d’arréter les nouveaux projets €oliens notamment au vu des
colts et des conditions de recyclage des installations., de privilégier le nucléaire, le solaire, la géothermie et I’hydroélectricité.
06/10/2025 Concernant ['urbanisme, il propose d’interdire les Zones a Faibles Emissions (ZFE), de réglementer davantage 1’usage des
2 | Web 15:30 Anonyme

trottinettes en ville, d’optimiser les constructions immobiliéres en densifiant 1’existant pour préserver les surfaces agricoles et
les espaces verts, de développer les chemins piétonniers et pistes cyclables, en campagne d’embellir et structurer les paysages
ruraux. souhait (notamment par la plantation de haies) de rendre les espaces plus accessibles et attractifs, et en ville d’augmenter
les espaces verts.
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234 avenue Jean

6 | Web 09/10/2025 | MARTIN Jaures Le déposant (Monsieur Pierre-Marie MARTIN) exprime sa préférence pour I'éolien a l'inverse du nucléaire et appelle a l'usage
13:31 Pierre-Marie Le Mans de bonnes pratiques comme le rétablissement des haies et la végétalisation des espaces urbains.
Hotel de Association
Ville L6/10/2025 Yvré La déposante Mme Sylvie Coubard, présidente de 1’association Yvré-Champagné-environnement (Y CE) s’exprime sur le projet
19 dVvre | 17:28 Champagné de centre routier sur la commune de Champagné. Elle indique son inquiétude sur la problématique de la ressource en eau et des
o ' Environnement zones humides. Une contribution électronique suivra.
I'Evéque
(YCE)
L'Association pour la Protection de I’Environnement des Coherniéres (APEC) confirme son opposition a la création d'une zone
21 | Web 20/10/2025 | ) b Rue de I’Abreuvoir | d'activité sur la zone des Coherniéres qui aurait des impacts environnementaux et humains non négligeables. L'APEC signale
17:36 CONNERRE l'existence d'une solution alternative de moindre impact a proximité immédiate de la sortie mais nécessitant une collaboration
entre les communautés de communes du Gesnois Bilurien et du Perche Emeraude.
482 Chemin , . . . TR . ., . ..
. . La déposante est riveraine du projet de zone d'activités économiques envisagée par le projet de SCoT-AEC sur le territoire de
25/10/2025 . Francois Rabelais . . . N , \ . .. .y ,
24 | Web 14:55 Papin Carole lieudit Rollin la commune de Connerré au Lieu-dit "La Coherniéres". Elle s'oppose a ce projet selon elle nuisible en matiére de santé des
Connerré riverains (bruit), de biodiversité et de paysages.
308 rue du Houx . , < . , TR, . . . L.
27/10/2025 | HUET . La déposante s'oppose a 1"implantation d'une Zone d'activités économiques aux Coherniéres sur le territoire de Connerré qui
26 | Web ) . La Chapelle Saint- . . . L. 0
14:18 Angélique Rémy selon elle, porterait une atteinte a la biodiversité.
29/10/2025 | BENOIST 4 rue des jonquilles | A l'instar de la municipalit¢ de Connerré, le déposant est opposé a toute implantation d'une Zone d'activité sur le site des
32 | Web ) .y . - . ) . S
12:49 Laurent Thorigné-sur-Dué¢ | Cohernieres qui est une Zone agricole avec de I'élevage et des cultures, de la biodiversité.
482 Chemin Le déposant, résident a Connerré, hameau des Coherniéres. exprime son opposition au projet d'installation de batiments
35 | Web 31102025 | 5 o A Lain Frangois Rabelais Logistique sur ce secteur. En effet ce projet va a 1'encontre des points environnementaux, de santé et écologiques précisés dans
11:28 P lieu-dit Rollin le SCOTT AEC. Elle impacterait la biodiversité : territoire cultivé, avec des bois et bosquets, des haies avec une faune riche
Connerré (sangliers, cerfs, biches faisans, hérons, faons) ayant un accés direct par un passage a animaux sous 1’autoroute.
39 | Web (1)}{;(1)/2025 Gigot&Hérissé | Connerré Les déposants habitants de Connerré s'opposent a la création d'une zone d'activité, sans doute celle envisagée aux Coherniéres.

I1s souhaitent protéger leur qualité de vie, la nature et les agriculteurs de la zone.
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40

Web

01/11/2025
19:38

Christiane

11 Sill¢é-le-Philippe

La déposante se joint aux riverains de la zone des Coherniéres a Connerré pour dénoncer les nuisances qu'apporterait
I'aménagement d'une zone économique dans le secteur concerné (bruit, lumiére, transports) ainsi que la destruction de la faune
et de la flore présente a cet endroit.

46

Web

04/11/2025
06:52

les animaux de
Rollin et
environs

Rollin et environ
CONNERRE

« Réunis en assemblée nocturne extraordinaire du 30 octobre au ler novembre 2025 au lieu-dit Rollin sur la Commune de
Connerré, les délégués des especes animales (liste ci-apres), sommes farouchement contre l'implantation de cette Zone
d’activité Logistique de la CDC du Gesnois-Bilurien sur notre territoire. Les délégués des chevreuils font remarquer que leurs
habitudes rituelles et séculaires les font se déplacer de la parcelle de Rollin, puis de la Genétiere, de la Longuerie et des
Cohernieres, aux bois des Galandais. 1ls y trouvent a Rollin une grande mare, seul point d’eau accessible toute ’année (non
asséché 1’été). Cela concerne aussi les delégués des hérons et des canards sauvages. Les délégués des oiseaux sédentaires de
nos campagnes et les espéces migratoires signalent des impacts sur leur nidification et leur nourriture (plantes a graines des
champs et des haies et insectes) ; La disparition des prairies naturelles et champs cultivés, impacte la flore (coquelicots,
pdquerettes et bleuets et aussi les orchidées sauvages). Les espéces qui vivent au ras du sol naturel et en sous-sol source de
biodiversité, sont également concernés.

Signé: chevreuil, sanglier, renard, blaireau, lapin, grenouille, crapaud, triton, salamandre, abeille, bourdon, guépe, ver de
terre, taupe, écureuil, hérisson, héron, escargots, limaces, poules d’eau, canards sauvages, chauve-souris, vache de la Petite
Courtiliere, dne des Coherniéres et poney de la Courtiliere, boeuf du Grand Perray, papillon, coccinelle, mésange, verdier,
sittelle torchepot, merle, rouge-gorge, bouvreuil, rossignol, pic vert, pinson, moineau, pie, corbeau, pic épeiche aigrette, grande
aigrette, chardonneret élégant, verdier, héron garde beeuf et huppe fasciée ».

52

Web

04/11/2025
20:43

JANVIER
Nelly

89 chemin des petits
Hétres
CHAMPAGNE

La déposante s'oppose a la création d'un centre routier &8 Champagné aux motifs que cette installation nuirait a la sécurité de
l'alimentation en eau potable du Mans et de sa métropole (usine des eaux de I'Epau) et qu'elle se situerait a quelques centaines
de métres d'une ZNIEFF. Par ailleurs, le modéle économique des centres routiers semble obsoléte comme on peut le constater
en Allemagne.

53

Web

04/11/2025
21:26

Bervas
Maryline

21 Place De La
République,
Ecommoy

La déposition est faite au nom de l'association Orée de Bercé Bélinois Environnements. Elle se base sur 1'action n°29 du plan
d'action, les piliers n°2 08, 3 -012 et 3 - 015 du DOO, la page 82 et l'objectif 25 du PAS et des données scientifiques sur
l'extinction des espéces animales, pour contester le bienfondé de la réalisation d'un entrepét logistique a Ecommoy.
Selon I'association, cet entrepdt qui nuira grandement a la biodiversité, les sols et a la qualité de 1'air, non seulement provoquera
des nuisances en termes de circulation mais en méme temps ne bénéficiera pas aux acteurs industriels locaux. Elle conteste le
classement d'Ecommoy en espace économique d'intérét majeur alors que 8 projets comptant une consommation de 100 ha sont
actuellement a I'étude dans le Département. Les 7 ha du projet d'Ecommoy seraient mieux utilisés pour des exploitations
agricoles ou d'élevage.
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1518 CHEMIN

55 | Web 05/11/2025 | GERARD FRANCOIS Le déposant, ha'bit'ant le hgmeau des Cohernieres a Connerré, g'oppose fermement a la création d'une zone d'agtiyité lqgistique
09:47 DESILES RABELAIS au milieu d'habitations anciennes rénovées, dans un cadre de vie protégé, trés riche en termes de nature et de biodiversité
CONNERRE
Le déposant, représentant I’association NAture, Paysages et PAtrimoine du Sud-Est du Pays Manceau, exprime son inquiétude
face au risque de multiplication de projets dits "Industriels" de production d’énergies renouvelables. Bien que participant aux
objectifs de transition énergétique, ces projets ne doivent pas se développer au détriment de la qualité des Paysages, de la
60 | Web 05/11/2025 | Association 2, Av Abel Tirand biodiversﬁté et du cadre de vie des habitants' et doivgnt faire 1’objet Fl’une évaluation compléte des impacts directs et indirects
22:06 NaPaPa Parigné 1'évéque sur ’environnement. Ce développement doit étre raisonné, proportionné et encadré. Le déposant prend pour exemple quatre
projets d’agrivoltaisme (Parigné I’Evéque, Challes, Changé) dont I’ensemble couvre plus de 70 hectares de zones rurales. Ces
installations posent la question de la fragmentation des milieux naturels notamment en raison de 1’engrillagement qu’elles
impliquent, limitant la circulation du grand et du petit gibier.
Le déposant reléve une réelle contradiction entre les objectifs du SCoT (UFS, qualité de vie, préservation de l'environnement,
20 rue de écqnqmie circulaire, agri.culture.: de proximité.) et !a strgtégie économique basée sur lq développement du Mans en tant que pole
06/11/2025 | RUAULT logistique. Cela ne traduit en rien la volonté « d’inscrire le Développement économique dans un nouveau modeéle ». Il prend
67 | Web 15:37 Daniel Carcassonne LE I lo dE o N . . . . S .
: anie exemple d'Ecommoy et de son projet d'entrepdt logistique qui consommera 7 ha de terrains naturels riche en biodiversité et

MANS

dégradera la qualité de vie et la santé¢ des habitants (trafic, lumiéres, bruit, pollution). Selon le déposant, le projet ne répond pas
aux besoins locaux.
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L'association Yvré-Champagné-Environnement s'oppose a I'implantation d'un centre de services routiers sur le site de Petit
Tambour sur la zone d'Auvours a Champagné. Cette opposition est justifiée par des impacts potentiels de cette installation sur
une znieff de type 1 (les étangs de la Fourche d’Auvours), une zone humide et une biodiversité riche de plusieurs espéces
protégées. La contribution est accompagnée d'un document de 5 pages présentant une argumentation conséquente basée sur la

Association 2144 route de la connaissance du secteur et différentes études ayant déja été menées sur la zone. Au niveau du SCoT-AEC, l'association se range

06/11/2025 | Yvré- . aux avis de la MRAE et de I'Agence de 1'Eau Loire Bretagne qui vise & une application stricte des mesures du SDAGE,

69 | Web i . garenne Yvré . . . \ . .
19:02 Champagné- [évéque (préservation de toutes les zones humides et pas seulement celle concernées par des opérations d'aménagement de plus de 5000
Environnement m?, gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle pour tous les projets d'aménagement), a 'approfondissement des analyses
d'incidences et des solutions alternatives et au renforcement des prescriptions en matiére de zones humides, de biodiversité et
de gestion de I'eau. Le choix d'implantation n'est pas justifié¢ car le principal nceud routier de la métropole se situe au Nord, le
projet présente un risque inutile pour la ressource en eau et la biodiversité sachant aussi que la réserve d'eau brute du Mans n'a
toujours pas été réalisée.
Le déposant exprime une opposition claire au projet d'aménagement de la Zone des Coherniéres a Connerré. Ancien résident
attaché au lieu-dit voisin des Galandais, il souligne les risques de destruction d'un écosystéme précieux et de terres agricoles
06/11/2025 | Bonsergent, 3 Paulusstrafie essentielles. L'argument principal est de privilégier le bon sens en utilisant les zones artisanales voisines déja existantes, qui ne
70 | Web } , . . N . .

20:39 Lou-Ann Aachen sont pas saturées, avant de lancer de nouveaux développements. Il déplore que le bien-étre des habitants et la protection de
l'agriculture locale soient sacrifiés pour des enjeux économiques hypothétiques, allant a 1'encontre des politiques écologiques
actuelles. Il demande finalement une modification du document afin de protéger la zone concernée.

. Le déposant s'oppose a toute implantation d'éoliennes en forét, particuliérement dans la forét de la Pierre a Coudrecieux en

07/11/2025 | Pellemoine, . . L " . " , , .. . .

72 | Web 11:16 Jean-Claude raison de la protection de la biodiversité . Il estime qu'"'on ne peut pas prétendre défendre l'environnement et faire le contraire
' de ce qu'on dit".
Le déposant, résidant 8 Champagné, exprime fermement son opposition au projet de centre routier a Champagné. Il met en

07/11/2025 89, chemin des évidence les recommandations émises par la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAE), d'approfondir les

80 | Web 11:48 MICHEL Petits Hétres analyses incidences et les solutions alternatives et de renforcer la précision des prescriptions sur les Zones humides, la

Champagné

biodiversité et la gestion de 1’eau”. Et enfin il indique qu'un emplacement alternatif est mentionné a St Aubin a proximité du
nceud autoroutier au nord du Mans.
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89, chemin des

Le déposant s’oppose fermement au projet de centre routier a Champagné et s’interroge sur la pertinence de vouloir ramener
encore plus de rotations de camions a cet endroit de chaque c6té de la RN 323. 11 fait référence aux réserves émises par la MRAe
dans son avis : « La Zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique de type 1 Etangs de la Fourche d’Auvours se
situe a environ 75 m au sud et 160 m a [’ouest du site, elle constitue une Zone humide remarquable qui a subi un enclavement

07/11/2025 A entre deux routes nationales et une bretelle d’autoroute. » La MRAe recommande d’approfondir les analyses incidences et les
81 | Web . MICHEL Petits Hétres . . . . . . L. . . ,
11:51 . solutions alternatives et de renforcer la précision des prescriptions sur les Zones humides, la biodiversité et la gestion de 1’eau.
Champagné . o . , R ., . . . .
(Avis 24 aofit. page 3) La MR Ae estime la cohérence, I’efficacité et la réelle prise en compte de I’environnement non garanties.
(Avis 27 aott. page 3) Il mentionne qu’un emplacement de 6 496m2 positionné prés du plus gros nceud autoroutier, au nord du
Mans, dédié a la création d’un centre de services routier est inscrit au zonage de la commune de St Saturnin (Avis MRAe 7
juillet 2025).
Le déposant s’oppose a I'aménagement d'un centre routier a Champagné, avec stationnements pour 130 poids lourds, station-
07/11/2025 service et toutes les structures permettant I'accueil des chauffeurs, jouxtant la ZNIEFF des étangs d' Auvours qui risque a nouveau
82 | Web . Anonyme \ ) . . . . Y
13:07 de compromettre la préservation de la ressource en eau par les risques de pollution encourus, la biodiversité de cette Zone n’étant
pas épargnée dans ce contexte.
, Le déposant exprime son opposition a l'implantation d'une ZA dans le secteur dit des Coherniéres. Les impacts seront sur la
10 rue du maréchal S o i, . . . .
07/11/2025 | . faune, notamment par la détérioration sévére des conditions de vie des nombreux animaux sauvages (Chevreuils, biches,
91 | Web i Simon Santerre | Joffre ; . ) , . 2 o R
19:20 Carvi sangliers, renards, oiseaux en tout genre...). Le déposant n’est contre une ZA au niveau de I'échangeur, mais il existe peut-&tre
arvin . . o
des alternatives moins impactantes (Zone aux Challans, Beillé le Perche Emeraude)
07/11/2025 > Rue d? I"Ancienne Le déposant, résidant a St Jean d'Assé€, exprime, en tant que professeur des écoles, I'aberration que la Zone des Coherniéres, qui
93 | Web . Dos Santos Gare Saint-Jean- . . . ., . . L.
19:30 4’ Assé une terre cultivable et accueillant une faune et une flore diverses et variées, soit transformée en Zone Logistique.
10 rue du maréchal |Le déposant, ayant de la famille sur place, exprime son opposition au projet de Zone d'activités aux Coherniéres. Par les
07/11/2025 | Arganne . . V- L. . ., . . e e, .
94 | Web 19:35 Halluin Joffre pollutions sonores, lumineuses, de l'air, ce projet impacterait la qualité de vie des habitants, la faune, et I’activité agricole (avec
) Carvin un agriculteur en élevage). Ceci alors qu’il existe a toute proximité de I’Echangeur d'autres Zones non habitées.
5 rue de I'ancienn La déposante s’oppose au projet prévu sur la zone des Cohernicres et estime qu'une telle implantation serait nuisible a la santé
07/11/2025 . . rue de Lancieine 1 jes Habitants qui y habitent, néfaste aux animaux et végétaux et en contradiction avec les objectifs du SCoT-AEC.
96 | Web . Papin Lucie gare , g s . . = ' N . ,
19:46 Saint Jean-d’ Assé La déposante considére qu'il existe des Zones moins habitées et proches de 1'échangeur ou I’implantation d’une Zone
économique et Logistique serait possible, ce qui permettrait aussi l'exploitation réel du viaduc.
97 | Web 07/11/2025 | Jean-Pierre Rue de la gare Le déposant s’oppose a I’implantation d’une Zone d'activités aux Coherniéres qui impactera de nombreux Habitants et a la

19:46

Merlin

Le Mans

biodiversité de cette campagne.
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99

Web

APEC

07/11/2025
20:07

CONNERRE

L’APEC s’oppose au projet de zone économique prévu a proximité du hameau des Cohernieres. L'APEC soutient que ce projet
est en contradiction avec les objectifs du SCOT AEC, notamment en ce qui concerne la préservation des continuités écologiques,
et que la zone de substitution proposée par l'association aux Challans est plus pertinente. Elle demande entre autres un meilleur
inventaire et protection des haies bocageres, des zones humides et de la biodiversité.

104

Web

07/11/2025
22:28

Association
Contrevents
Chavaignais

Le charme

Saint-Michel-de-
Chavaignes

L’Association Contrevents Chavaignais qui ceuvre pour la préservation de la nature, des paysages et de la biodiversité sur le
territoire du Gesnois Bilurien, salue les orientations du SCoT-AEC qui visent a limiter I’artificialisation des sols, a protéger la
biodiversité, les espaces boisés et a favoriser un Développement équilibré entre Zones urbaines, périurbaines et rurales et salue
également la démarche du Pays du Mans pour un aménagement stratégique fondé sur la santé, la qualité de vie et la transition
écologique. L’association demande que 1’ensemble des trames écologiques soient pleinement respectées et intégrées dans les
documents d’aménagement et les décisions locales. L association, concernant la production d’énergie, affirme son opposition a
toute implantation d’éoliennes sur le territoire, en raison de I’impact négatif sur les paysages, la biodiversité et le cadre de vie
des Habitants. Elle estime qu’il vaut mieux économiser les Ressources plutot que de multiplier les installations a grande échelle.
L’association soutient le développement d’énergies renouvelables (panneaux photovoltaiques) sur les toitures sans nuire au
paysage ni consommer d’espace.

105

Web

08/11/2025
00:54

Anonyme

Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC. Il conteste le projet de la zone logistique des Coherniéres (destruction de
terres agricoles et de la faune sensible). Il conteste le projet d’Entrepdt logistique Ecommoy (Artificialisation de prairies
naturelles). Le déposant demande de déclasser les prescriptions chiffrées (PR6, PR12A, DAACL) pour redonner la
responsabilité aux PLUI/PLH, de renforcer les contraintes UFS et environnementales en rendant opposables les mesures
de protection de 1’eau, de la biodiversité.

106

Web

08/11/2025
03:08

TESSIER
JACQUELINE

19 a route du Mans
ECOMMOY

La déposante, résidente & Ecommoy, exprime ses préoccupations sur l'impact des projets d'aménagement sur la commune
d'Ecommoy dont I’implantation de plateformes logistiques (dégradant le paysage avec 25000m2 sur 15 m de haut), d'une usine
de pellets, ainsi que des projets d'agrivoltaisme (sur 20 ha d’herbages). De plus, elle met I'accent sur la nécessité de mieux
préserver la biodiversité et les zones humides (objectif 47 du DOO,). En conclusion, elle déplore le manque de communication
et de concertation publique sur ces enjeux complexes.
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107

08/11/2025

Web 07:33

Association
Vent des Bois

Tampain
COUDRECIEUX

L’Association Vent des Bois, créée en 2016 pour la protection de I'environnement et du patrimoine local, pointe ¢galement le
manque de prescriptions réellement contraignantes A titre d'exemple, alors que le DOO est sensé décliner les objectifs du projet
politique en prescriptions opposables, elle regrette que dans les objectifs 37,38,42,45, il ne s'agisse que de recommandations
non opposables et contraignantes, risquant d'entrainer des incohérences de protection entre les différentes intercommunalités.
L'association s'étonne notamment dans la recommandation 38 listant les principes stratégie EnR&R du Pays du Mans en
distinguant « Ce que I’on ne voudrait pas » de « Ce que I’on voudrait », de 'emploi du conditionnel, inhabituel dans un document
d’urbanisme, enleéve tout caractére impératif a cette recommandation. Enfin dans son objectif 45 (page 133), « Protéger les
réservoirs de biodiversité », la prescription 45A semble avoir un caractére contraignant et normatif en matiére de préservation
de la biodiversité, cependant des exceptions de taille compromettent cet engagement puisque les installations de production
d’énergie sont exclues de cette contrainte ! L'association souligne également que le SCOT n'utilise pas pleinement les outils
juridiques disponibles pour la préservation de la biodiversité et des paysages, comme les dispositions de la loi APER du 10 mars
2023 qui créé la présomption de raison impérative d’intérét public majeur (RIIPM).
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109

Web

08/11/2025
08:48

Collectif
Stop Amazon
72

31 rue Joubert
Le Mans

« Le collectif rejoint [’opposition au projet des Cohernieres a Connerré, incompatible avec la préservation de la biodiversité.
1l releve dans le tableau des « Espaces économiques d’intérét majeure » (page 57/167 du DOO), que la « Zone de l’échangeur
de Connerré » est considérée a tort comme un site « Isolé/éloigné habitat ». Ce qui n’est pas le cas. Le collectif rejoint la
position du Conseil municipal et demande que le SCoT-AEC n’acte pas ce projet de zone d’activité de I’échangeur. Le collectif
exprime une critique du projet de centre routier de Champagné, a la Fourche d’Auvours, pour les risques environnementaux et
les contradictions avec les objectifs du SCoT-AEC. Le secteur est situé dans le bassin versant du Gué aux oies, un ruisseau
affluant de I’Huisne qui prend sa source prés de la ZNIEFF des étangs de la Fourche d’Auvours. Le Gué aux oies recueille des
eaux de ruissellement et des effluents. L'Avis de la MRAe du 7 juillet 2025 sur le projet de modification n°5 du plan local
d’urbanisme intercommunal de Le Mans Métropole (72) critique le projet, notant sa proximité avec la ZNIEFF des étangs de
la Fourche d’Auvours. La MRAe (dans le méme avis) a jugé que l'affirmation selon laquelle la zone humide de la parcelle serait
« entierement conservée » n’est pas suffisamment déemontrée. En conséquence, la MRAe estime que le projet est susceptible
d’avoir des incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine ».

« Le collectif s’inquiete de la rédaction de plusieurs parties du dossier concernant la biodiversité. Le collectif exprime sa
deésapprobation avec la rédaction de la prescription PR23A4 — 1l demande de supprimer : « ou présenteront un _faible impact sur
la biodiversité ».

« PAS. OBJECTIF 36 - Les espaces de transition entre milieux agricoles et urbanisés sont propices a la faune et a la flore, le
Collectif demande d’étre un peu plus explicite, notamment la prise en compte de la biodiversité dans les projets qui concernent
ces espaces. »

OBJECTIF 37 - Identifier des secteurs de préservation et renforcement prioritaires pour la biodiversité et le bien-étre des
habitants. a pour ambition de développer des espaces permettant d’allier protection de la biodiversité et activités humaines. Si
[’objectif en soi est louable, certains espaces a enjeux de biodiversité doivent voir leur fréquentation par le public encadrée.
Dans l'idée de ne pas amalgamer les zones de biodiversité a protéger fortement avec des zones dont la biodiversité est plus
ordinaire et permet d’améliorer le cadre de vie et la santé des habitants, le collectif demande de supprimer le terme « prioritaires
».

PR45A - Prescription 454 - Réservoirs de biodiversité. LA MRAE ayant déja noté une imprécision au sujet du terme « Coeur de
Biodiversité », et afin d’éviter une interprétation différente dans le cadre de I'élaboration ou la révision des PLU(i) le collectif
demande que cette notion de « coeurs » soit supprimée, et propose la rédaction suivante : « Ainsi, les documents de planification
protégeront de toute construction les espaces répertoriés comme réservoirs de biodiversité, en apportant un zonage naturel
adapté »
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« Toujours au sujet de la prescription PR45 A, afin de ne pas étre en contradiction avec objectifs de préservation de ces espaces,
le collectif demande la suppression de tous le texte suivant — « ou des projets d’intérét général et collectif, qui ne pourraient
étre evités. Pour ces cas exceptionnels, ainsi que dans les secteurs déja construits et les ZNIEFF de type 2, I 'urbanisation pourra
étre autorisée sous réserve de 1'application de la démarche Eviter, Réduire, Compenser, en réponse a I’objectif national de «
zéro perte de biodiversité ». A titre d’exemple, pourront étre concerné les projets suivants : Installations et équipements d’intérét
général et collectif ; gaz, électricité. Projet a vocation éducative, pédagogique et de loisirs ; sentiers d’interprétation » ...et il
propose la rédaction suivante « Toutefois, pourront étre autorisés certains aménagements légers ou réversibles nécessaires a
la gestion, entretien, valorisation des sites, qui ne porteraient pas atteinte a la fonctionnalité des milieux, ni aux plans de gestion
mis en place dans les espaces réglementairement protégés (Réserves naturelles, aires soumis a Arrété de protection du biotope)
et sous réserve d’obtention des autorisations nécessaires au regard du code de [’environnement .

« Toujours sur la prescription PR45, le Collectif exprime son désaccord avec la demande d’ajout de Le Mans Métropole (Avis
technique) concernant Les ZNIEFF de type 2 pouvant couvrir des secteurs déja urbanisés, dans les cas exceptionnels de la « la
possibilité — sous conditions — de construction ou d’extension des constructions existantes. »

« Au sujet des Zones humides, le Collectif a relevé une interrogation sur la rédaction du projet DOO dul?2 mai » (et trouvé sur
le site internet apres cette date), ou il est écrit : «....les zones humides, ayant fait ’objet d’inventaire, seront ainsi protégées
strictement dans les documents d 'urbanisme...». Or dans la version du DOO dite du 12 Mai envoyée en préfecture le 26 mai
2025, et actuellement en enquéte publique il était écrit : « .. les zones humides, sont en principe (??) a protéger strictement dans
les documents d’urbanisme » 1l est demandé de revenir a la mention initiale ».

113

Web

08/11/2025
10:05

Gonet Jean-
Pierre

Les Méaberts , 4
COUDRECIEUX

Le déposant fait part de son inquiétude quant au développement de projets dans des foréts (projet JPee a Coudrecieux), dans des
espaces boisés et bocagers (projet Valeco a Saint Michel de Chavaignes), dans des vallées (projet Valeco dans la vallée de
I’Etangsort a Val d’Etangson, projets Qenergy dans la vallée de La Braye a Valennes et dans la vallée du Tusson a Ecorpain et
Evaillé). D'autres projets ont été proposés sur Bouloire et Maisoncelles. 11 regrette que malgré une prise en compte des risques
pour la biodiversité et les paysages dans le DOO, les souhaits du Pays du Mans n'apparaissent que sous forme de
recommandations alors que des prescriptions auraient été€ nécessaires comme pour par exemple définir des zones d'exclusion. 11
craint que les documents inférieurs soient non homogenes sur le sujet (cohérence territoriale ?) tout en affichant une conformité
au SCoT.
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La déposante est riveraine du projet de ZAE aux Coherniéres sur le territoire de la commune de Connerré. Elle est opposée au
projet susceptible de rompre un bel équilibre entre les habitants et le monde agricole. La déposante, observatrice des oiseaux

BONSERGENT | Chemin d . h A LT . . .
114 | Web 08{1 112025 ; . emn des . | déclare avoir observé chauves-souris, pics épeiche, chouettes, faucons crécerelles, bergeronnettes grises, troglodytes mignon,
10:09 Stéphanie Galandais Connerré . , b : . o 1 L 1
rougequeue, geais, mésange bleue, charbonniére et a longue queue, linotte mélodieuse, verdier d’Europe, chardonnerets élégant,
hirondelles, bruant jaune..
1233 chemin . . . . . . . i
08/11/2025 . . La déposante est riveraine du projet de ZAE aux Coherniéres, sur le territoire de la commune de Connerré. Elle est opposée a
115 | Web 1022 Boyer Laure Frangois Rabelais . . . . . .
: Connerré ce projet pour le bien-étre des riverains et la protection de la nature et des zones agricoles.
26 rue du Gué Le déposant tout en convenant que 1’énergie éolienne contribue a la transition énergétique considére que son implantation
08/11/2025 . . . e 1 . . e 1 Ly ~ . . .
118 | Web 10:44 Foreau Daniel | Hubert implique des préjudices pour les riverains et des préjudices particulierement en forét ou en zone sensible, nécessitant des
’ Semur-en-Vallon défrichements, réduisant la continuité écologique, perturbant la faune et entrainant des risques d’incendie.
Mme KARAMANLLI, députée de la 2°™ circonscription de la Sarthe, est intervenue concernant le projet d'aménagement autour
de I'échangeur de Connerré. Ses critiques portent principalement sur le choix du site, jugé trop impactant pour l'environnement
Mme agricole et les habitants, et le manque de consultation ainsi que 1'absence d'analyse d'alternatives viables, notamment au regard
121 | Web 08/11/2025 KARAMANLI de la loi Zéro Artificialisation Nette (ZAN). Madame la députée suggére qu'une révision est nécessaire et propose la mise en
place d'un organisme collégial pour mieux coordonner les intéréts des territoires et garantir la conformité réglementaire et la
concertation (GIP, société économique locale). Elle insiste sur le fait que 1'objectif de développement économique est partagé,
mais que le projet actuel ne peut aboutir sans une refonte significative.
Le déposant s'oppose au projet de centre routier de Champagné - Le Petit Tambours - zone d'Auvours. 11 rappelle les risques
122 | Web 08/11/2025 | - e signalés par plusieurs études (biodiversité, zone humide, captage de 'EPAU). 1l ajoute que la zone économique de Champagné
11:05 ¥ est déja a l'origine de nombreuses nuisances pour les habitants de la route de la lande, route des Bons Enfants, et petite route

d’Auvours : nuisances sonores, pollution de I'eau, biodiversité, pollution lumineuse, effets sur la santé.
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Analyse

Le public a fourni de nombreuses contributions relatives a la « biodiversité- zones humides ». Avec une quarantaine de
contributions cette question représente la troisiéme source d'interrogation et d’inquiétude du public. Les contributions
réveélent une opposition forte entre développement économique (zones logistiques, énergies renouvelables) et la
préservation de I’environnement. Cette forte tension se retrouve également autour de la protection des paysages et de
I’eau (voir les Thématiques « Paysages » et « Ressources ». Dans toutes ces thématiques, la crainte de voir les territoires
ruraux sacrifiés au profit d’une logique utilitariste est forte.

L’artificialisations des sols est systématiquement relevée comme une perte de biodiversité. Tout particuliérement les
projets d’aménagement (zones d’activité, centres logistiques, entrep6ts) sont per¢us comme une menace majeure pour
les écosystémes locaux. Le projet aux Cohernicres rassemble a lui seul 21 contributeurs (associations et particuliers)
soit la moiti¢ des contributeurs de ce theme. (21, 24, 26, 32, 35, 39, 40, 46, 54, 55,70, 91, 93, 94, 96, 97, 99, 109, 114,
115, 121). Le projet de Champagné, zone d’ Auvours rassemble 9 contributeurs (associations et particuliers) (19, 31, 52,
69, 80, 81, 82, 109 et 122). Un autre projet logistique est cité, celui d’Ecommoy (53 67 et 106). Cependant celui-ci ne
serait pas concerné par le SCOT en cours d’enquéte, puisque sa procédure de permis de construire est déja engagée.

Les énergies renouvelables (€olien, solaire) font naitre également des inquiétudes (72, 104, 107, 113 et 118). Si le soutien
a la transition énergétique est reconnu, 1’opposition a leur implantation en forét ou en zone sensible est affirmée,
notamment les éoliennes en forét de Coudrecieux, St Michel de Chavaignes, et d’autres, ceci notamment a cause des
deéforestations, de la fragmentation des milieux, et de la perturbation de la faune. Les projets d’agrivoltaisme sur des
prairies naturelles sont également source de vives inqui¢tudes (60).

Dans I’ensemble, les déposants regrettent le manque de concertation et de dialogue avec les habitants et les acteurs
locaux (agriculteurs, associations). Les projets apparaissent imposés sans consultation (ex. : Les Cohernicres,
Champagné) et des alternatives moins impactantes (ex. : zones déja urbanisées ou proches des échangeurs autoroutiers)
n’ont pas — semble-t-il — fait I’objet d’études.

En résumé, les déposants regrettent des choix d’emplacements. Il leur paraissant incohérents au titre de la protection de
la biodiversité, des zones humides, avec des manques de prescriptions contraignantes, de recommandations non
opposables, et I’absence de concertation avec les habitants. Il est attendu d’abandonner les projets sur les sites sensibles,
de renforcer les prescriptions contraignantes au titre de la biodiversité et des zones humides, de privilégier des
alternatives moins impactantes et d’associer davantage les habitants et acteurs locaux aux décisions.

Concernant la zone d’ Auvours, le projet de centre routier ou du moins sa localisation aurait déja fait I’objet d’un avis
de I’ Autorité Environnementale, cité a plusieurs reprises, assez négatif pour ce qui concerne la protection des milieux.

De leur c6té, les PPA, notamment I’ Agences de 1’eau (PPA30), la Région (PPA20), Le Parc Naturel (PPA23) et la
MRAE, ont apporté des observations.

Dans son avis favorable Le Mans Métropole (PPA47), suggére, concernant la Prescription 45 — Réservoirs de
biodiversité, que pour « Les ZNIEFF de type 2 pouvant couvrir des secteurs déja urbanisés, il serait opportun d’ajouter
dans les exemples des « cas exceptionnels », la possibilité - sous conditions - de construction ou d’extension des
constructions existantes ».

La Région Pays de la Loire dans son avis favorable ( PPA20) fait une remarque ‘pour une meilleure prise en compte
de la biodiversité, et que certains points du projet seraient susceptibles d'étre améliorés : un gain possible de précision
sur les espaces protéges : les documents ne détaillent pas suffisamment les statuts, périmétres et enjeux spécifiques des
espaces protégés présents sur le territoire ; une mise en valeur perfectible de certains outils territoriaux déployés sur
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le territoire et témoignant de son ambition (Contrats Nature et Atlas de la Biodiversité Communale) ; un suivi et une
évaluation a préciser davantage : le manque d'indicateurs spécifiques de suivi de la biodiversité limite la capacité a
mesurer l'efficacité des actions engagées ».

Le SAGE Bassin de I’Huisne dans son avis favorable (PPA29) a exprimé une remarque concernant la rédaction de la
prescription PR47A - Préservation et restauration des zones humides.

De méme I’Agence de I’Eau Loire Bretagne dans son avis favorable (PPA30) s’exprime sur les zones humides. Elle
souligne que dans « le cas exceptionnel ou, apres l'application de la séquence éviter et réduire, le projet conduirait a la
degradation d'une zone humide, la disposition 8B-1 du SDAGE indique que la compensation doit concerner en priorité
une zone humide équivalente sur le plan fonctionnel, sur le plan de la biodiversité, et située dans le méme bassin versant.
La compensation par une surface d'au moins 200% intervient lorsque cela n'est pas possible ».

Le Parc naturel régional Normandie -Maine (PPA 23) a exprimé sa satisfaction que le projet SCOT AEC « integre
pleinement les enjeux liés a l'érosion de la biodiversité en compatibilité avec l'ensemble des dispositions de la Charte
2024-2039 ».

Et enfin la MRAE, tout en relevant le travail réalisé sur les continuités écologiques « recommandait de préciser cette
notion de « ceeur de biodiversité » afin qu’elle puisse étre déclinée de maniere homogene dans les documents infra et
ne conduise pas a une érosion de la biodiversité ».

Concernant les zones humides, la MRAe reléve des insuffisances quant a la notion de fonctionnalité et de compensation.
Selon elle, le DOO semble sous-entendre que la démarche d’évitement préalable ne serait pas nécessairement requise
pour les opérations d’aménagement ou de construction de surface de plancher ou d’emprise au sol inférieure a 5000 m2.
Elle recommande de rappeler la nécessaire prise en compte des espaces périphériques indispensables aux fonctionnalités
des zones humides identifiées dans le cadre des inventaires et leur intégration dans les documents d’urbanisme et
rappeler I’objectif de restauration a I’identique des fonctionnalités des zones humides altérées en complément de la
compensation prescrite a réaliser a minima au sein du méme bassin versant.

Question de la commission d’enquéte :

» BZHI - Comment le SCoT-AEC peut-il mieux répondre a la tension entre développement économique (zones
logistiques, énergies renouvelables) et la préservation de la biodiversité et des zones humides, alors que les
contributions soulignent une opposition forte entre ces deux enjeux ?

» BZH?2 - Comment le SCoT justifie-t-il des projets d’implantation de zones d’activité dans un espace fragile
comme (Les Cohernieres) alors qu’il prone par ailleurs, outre la sobriété fonciere, la protection de la
biodiversité, des zones humides et des paysages (Voir les Thématiques « Paysage », « ZAN » et
« Développement économique ») ?

» BZH3 - Sans présager de solutions alternatives, quelle réponse le Pays donne-t-il a la demande de I’ APEC
(Association pour la Protection Cohernieres) et du Collectif Stop Amazon 72, d’abandonner d’ores et déja
ce projet qui porterait, selon elles, une atteinte grave a la biodiversite ?

» BZHA4 - A défaut, quelle solution le Pays du Mans suggeére-t-il pour trouver une issue a ce projet fortement
contesté au titre de la biodiversité ?

» BZHS5 - Comment le SCoT-AEC compte-t-il protéger les captages d’eau potable (ex. : captage de [’Epau) et
les zones sensibles (ex. : ZNIEFF des étangs d’Auvours) des risques de pollution liés aux projets
d’amenagement du Centre routier de Champagné ? (idem question theme « Ressources »)
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» BZHG6 - Quelles alternatives ont été étudiées pour développer les énergies renouvelables sans sacrifier les
ecosystemes (ex. : solaire sur toitures, géothermie) ?

» BZH7 - Quelles réponses le Pays peut-il donner a la demande de I’Association Vent des Bois de rendre
prescriptive les recommandations du DDO REC37, REC38 et REC 42 ?

» BZHS- Et de |’Association Contrevent de Chavaignes, d’intégrer [’ensemble des trames écologiques dans les
documents d’urbanisme ?

» BZH9Y - Quelles réponses le Pays apporte-t-il aux demandes de protection de la biodiversité du Collectif Stop
Amazon 72 (detail dans le résumé de la contribution 109 ci-dessus) ?

» BZH 10— Le Pays du Mans compte-t-il accéder aux demandes de modifications demandées :

- PAS OBJECTIF 47 - Proner [’accessibilité a tous des espaces publics

- PAS. OBJECTIF 36 — Affirmer et valoriser les franges agricoles comme zone de renaturation et de
connexion

- PAS OBJECTIF 37 - Identifier des secteurs de préservation et renforcement prioritaires pour la
biodiversité

- DOO PR45A - Prescription 454 - Réservoirs de biodiversité /3 demandes, notamment celle concernant
la notion imprécise de « ceeurs de biodiversité » relayée par la MRAE

- DOO PR47 Preservation.et restauration des Zones humides/Demande retour version initiale

- DOO PR234 — Hébergement touristique. Demande d’une suppression

» BZHII - Quels indicateurs spécifiques seront utilisés pour mesurer l'impact des projets sur la biodiversité,
comme le demande la Région Pays de la Loire ? Comment ces indicateurs seront-ils intégres dans le suivi et
[’évaluation du SCoT ?

» BZHI2 - Comment le SCoT intégrera-t-il les autres observations des PPA sur la biodiversité et les zones
humides : Agence de |’eau, SAGE Bassin de |’Huisne et MRAe ?

» BZHI3 - Suivant [’observation de la Région et de I’APEC, I’approfondissement des connaissances par un
meilleur inventaire et protection des haies bocageres, des zones humides et de la biodiversité, peut-il étre
fortement encouragé par le SCoT-AEC ? Et si oui comment ? Quels leviers d’action ?

Réponse du Pays du Mans
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Habitat

DOO - PILIER 1 : ARMATURE ET CAPACITE D’ACCUEIL

Orientation O1 : Une armature territoriale pour favoriser le bien vivre ensemble

Objectif 1 : Affirmer I’attractivité métropolitaine du Pole Urbain de 1’agglomération mancelle.

Objectif 2 : Renforcer le rayonnement des poles d’équilibre sur les bassins de vie intercommunaux.

Objectif 3 : Compléter I’offre de services du pdle urbain et des poles d’équilibre en s’appuyant sur des pdles intermédiaires.
Objectif 4 : Soutenir la vitalité des espaces ruraux et périurbains en organisant une offre minimale de services (socle de proximité).
Objectif 5 : Organiser le maillage des équipements et services en fonction de 1’armature territoriale.

Orientation O2 : Une politique d’habitat de qualité, équilibrée, diversifiée pour répondre aux besoins du développement résidentiel et aux défis des transitions
Objectif 1 : Affirmer I’attractivité métropolitaine du Pole Urbain de 1’agglomération mancelle.

Objectif 2 : Renforcer le rayonnement des pdles d’équilibre sur les bassins de vie intercommunaux.

Objectif 3 : Compléter I’offre de services du pdle urbain et des poles d’équilibre en s’appuyant sur des pdles intermédiaires.
Objectif 4 : Soutenir la vitalité des espaces ruraux et périurbains en organisant une offre minimale de services (socle de proximité).
Objectif 5 : Organiser le maillage des équipements et services en fonction de 1’armature territoriale.

Objectif 6 : Produire environ 1 300 logements par an pour atteindre 342 000 habitants en 2046.

Objectif 7 : Répartir la production de logements en fonction de 1’armature territoriale.

Objectif 8 : Agir sur la vacance longue durée du parc de logements.

Objectif 9 : Réhabiliter le parc de logements dégradés en priorité dans les centralités.

Objectif 10 : Diversifier I’offre de logements pour répondre au parcours résidentiel et garantir une mixité sociale.

Objectif 11 : Adapter le parc de logements aux besoins spécifiques.

Orientation O3 : S’inscrire progressivement dans un modéle d’aménagement plus dense, en veillant a s’adapter aux différents contextes
Objectif 1 : Fixer des conditions d’intensification du développement résidentiel.

Objectif 2 : Mobiliser les gisements fonciers en renouvellement urbain en priorité.

Objectif 3 : Accompagner la mise en place d’une densification acceptable et favorable a la santé.
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Syntheése des contributions du public

NO

Lieu de dépot

Date de
publication

Auteur

Adresse

Résumeé de la contribution

Web

07/10/2025
10:18

Anonyme

Le déposant souhaiterait plus de cohérence, avec des solutions qui doivent étre globales (écologiques,
sociales, économiques) et cohérentes pour éviter les contradictions et les effets pervers. Concernant
I’Urbanisme, il salue I’initiative de replacer la verdure au cceur de I'urbanisme comme une excellente
démarche.

10

Communauté de
communes
Maine Cceeur de
Sarthe

13/10/2025
11:10

Arnaud
MONGELLA

Le déposant, maire de Connerré, lors de la permanence, s’exprime sur 2 questions exposées dans la
délibération de sa commune (cf. Avis PPA ) : le logement et le développement économique au sujet de la
zone de 1’échangeur. Il indique qu’une contribution est déposée en ligne

14

Web

15/10/2025
08:42

Surut Jackie

36, rue de
Paris
Saint-Mars-
La-Briere

Le déposant, maire de Saint-Mars-la-Briére joint la délibération du conseil municipal qui émet un avis
favorable sur le SCoT, assorti de réserves sur le quota de 80 nouveaux logements par an pour I’EPCI du
Gesnois Bilurien en demandant la réévaluation de ce quota qu’il estime insuffisant et accentuant les
inégalités entre le monde urbain et le monde rural. Le conseil municipal considére la prescription PR13C du
DOO trop rigide et peu adaptée aux communes ayant engagé des démarches de densification depuis plusieurs
années. Il demande de reconsidérer les dents creuses de plus d’un hectare, situées en zone urbaine et
entourées d’urbanisation sur les quatre cotés comme des opérations de renouvellement urbain et d’accorder
un abaissement de 10 a 20% des objectifs de renouvellement urbain pour les communes poles intermédiaires
ayant justifié d’opérations de densification significatives sur la période 2020-2025. Cet abaissement serait
conditionné a la mise en ceuvre de projets d’extension présentant une densité maitrisée et intégrant une
qualité environnement.
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16/10/2025

Le déposant résidant a Cures, exprime son souhait de trouver un équilibre entre transition énergétique et
préservation du patrimoine foncier et social des habitants, notamment sur le territoire de la 4CPS. Tout en
rappelant les nuisances des impacts sur le foncier et les habitants, notamment la dévalorisation financiére

16 Web 10:05 Stéphane Cures des résidences principales, il demande quelles mesures seront mises en place pour protéger les familles
affectées par cette dépréciation fonciére "investissement d'une vie" ? ET comment enrayer cette
"hémorragie" économique et sociale ?
26 1te de Le déposant se référant au dossier INSEE Pays de la Loire n°8 délivré en réunion publique SCOT note que
16/10/2025 | Association - « la Population augmente de 0.08% par an en moyenne moins vite que celle du référentiel ».
17 Web , Ruaudin , .. s . , . . : .
15:25 Arnage en vélo Arnace Le déposant propose de limiter I’étalement urbain via la rénovation et la densification, en favorisant les
& modes actifs (vélo, marche) pour relier logements et services
Le Gesnois Association
o pour la Les 6 déposants représentant 'Association des Coherniéres, habitants les Cohernieres a Connerré, expliquent
Bilurien - 16/10/2025 . N . o L
18 . protection de leurs situations et leurs arguments contre le projet de zone d'activité envisagée sur leur hameau. Ils vont
ateliers 17:18 o . . \ .. , - .
. l'environnement produire un document complet. Et ils demandent a la commission de se déplacer pour une visite de terrain.
communautaires .
des Cohernicres
. 1 Rue du | Le déposant estime que le chiffre de 65 Logements a produire par an pour 'EPCI Maine Cceur de Sarthe est
28/10/2025 Bonniol , \ , o . i \ .
29 Web 12:12 Philinpe Cygne sous-évalué compte tenu de l'attractivité de I'EPCI et du dynamisme économique des communes de La
’ PP Alencon | Bazoge et de Joué I'Abbé et compte tenu de 'objectif de réduction des trajets domicile -travail.
Le déposant est défavorable au projet de SCoT en constatant 1’objectif de production de 1300 logements par
an dont 970 pour Le Mans, soit 74%, le reste étant réparti sur les 5 autres EPCI. La part de logements neufs
10 rue de la , . o L . . e .
- dans I’enveloppe urbaine est de 60% en zone périurbaine. Il s’inquiéte du nombre de logements sociaux
28/10/2025 Perricre " . o . . .
30 Web 16:52 Jean-Claude SAVIGNE | @vec une forte population au m*" et du risque pour la commune de perdre son caractére rural pour devenir
’ L'EVEQUE une cité dortoir, proche d’une grande ville. En résumé, le déposant considére que le SCoT "réglemente tout

un territoire de 92 communes (320 000 Habitants) en retirant 1'identité et I'autonomie des communes en
faveur du Mans Métropole."
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4 rue des

A l'instar de la municipalité de Connerré, le déposant est opposé a toute implantation d'une Zone d'activité

32 Web 29/10/2025 BENOIST Jon.qullrles sur le site des Coherniéres. C'est aussi un espace habité de longue date avec des habitations (anciennes
12:49 Laurent Thorigné-sur . . ..
Dué fermes) rénovées. Le cadre de vie y est paisible.
Le déposant alerte sur les nuisances apportées par la densification urbaine non maitrisée. 11 considére qu'il
15 rue du " s . . . , L
31/10/2025 . faut différencier ce qui est applicable au Mans Métropole et dans ses couronnes. Il préconise de renforcer
37 Web i DECUQ alain | clos Renault o . L, ) :
22:30 les prescriptions du SCoT-AEC afin que soient étudiés en amont des projets tous les impacts de la
ECOMMOY . . . .
densification sur la santé humaine.
02/11/2025 La déposante s'oppose a la Zone artisanale de Connerré a c6té de la sortie d'autoroute sur la Zone des
43 Web 18:01 Travers Valérie Coherniéres en raison de la proximité de 11 maisons. Elle estime qu'il existe d'autres terrains en jacheére,
’ notamment dans la Zone des Challans.
Le déposant anonyme exprime son mécontentement sur le "délaissement de la ruralité au profit d’une ville
04/11/2025 centre". Selon lui, la centralisation évoquée comme une solution a la limitation de ’artificialisation est une
47 Web i Anonyme " "o . . . e, ,
07:27 une grave erreur." Il juge important de laisser une possibilité aux communes rurales de se développer et de
loger ses populations. Il qualifie la répartition des logements d""aberration".
La commune de Montfort-le-Gesnois exprime son inquiétude quant a a production de logements détaillée
iy 22 rue de la . \ . ) R
Mairie de , dans le document au regard de la croissance démographique. Cette production est jugée insuffisante pour
04/11/2025 Ferté ) . g : ,
50 Web Montfort-le- son développement avec un besoin de 270 logements sur la période 2026/2046 pour un niveau fixé par le
12:41 - Montfort-le- X \ . .
Gesnois Gesnois document a 80 logements pour la CC. Elle demande donc a revoir la répartition du nombre de logements par
territoire.
Le Gesnois Citoyenne lambda de Savigné-I’Evéque évoque un village, s’armant de lotissements sur lotissements,
61 Bilurien - 06/11/2025 Mme VERGER bienvenus certes pour les futurs habitants, perturbateurs a ce jour pour les résidents des secteurs impactés.
ateliers 09:24 Habitat et danger car il y a une densification a outrance selon la la loi 3 DS. Quant aux documents lus,
communautaires consciente des années de travail, réfléchi par le groupe de travail, (quelles portées pour le citoyen lambda ?
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63

Web

06/11/2025
12:22

Cohin Jerome

1779 chemin
francois
Rabelais
ferme des

Coherniéres
Connerré

Le déposant, agriculteur, nouvellement installé (2025) aux Cohernicres, s'oppose au projet de zone d’activité.
Lors de cet achat, il indique qu’a aucun moment il n’a été informé d’un tel projet, alors que ses démarches
en 2024 ont été conduites avec la SAFER, la Chambre d'agriculture et la DDT. Les seules informations ont
¢été apportées par la presse locale ! Avec une partie des terres confisquée, alors que le cheptel actuel est de
200 bétes, I’impact technique et économique sur 1’exploitation serait grave. De plus, pour loger sa famille,
le déposant a le projet de construction d'une maison en cours de réalisation.

65

Web

06/11/2025
13:08

Anonyme

La déposante, habitant en dehors du Mans, indique étre défavorable a ce schéma, dont le territoire lui parait
trop étendu. Selon elle toutes les communes en dehors de Le Mans Métropole sont défavorisées au profit du
Mans. Elle ne souhaite pas subir les contraintes d'une grande ville et son urbanisation extréme au détriment
d'un mode de vie que 1'on trouve dans des communes de moins de 5 000 Habitants.

76

Web

07/11/2025
11:27

Frostin Gilles

13, allée
Marie Curie
Ruaudin

Le déposant Résidant Ruaudin exprime le souhait que, dans un objectif d'acceptabilité, le travail de réflexion
sur I'habitat soit mené en concertation avec les habitants. En effet si le projet de SCOT-AEC du Pays du
Mans prévoit la construction de 26 000 Logements sur la période de sa mise en ceuvre, cet objectif devra
étre adapté "aux capacités réelles locales d’accueil dans le cadre contraint de 1’objectif ZAN". Pour Ruaudin,
la derniere version du PLUi de Le Mans Métropole, suite a la réduction du périmétre de la ZAC du Grand-
Plessis, a fortement obéré la Zone d’extension urbaine

99

Web

07/11/2025
20:07

APEC
Connerré

CONNERRE

L'APEC soutient que le projet de ZAE aux Cohernicres est en contradiction avec les objectifs du SCOT
AEC, notamment en ce qui concerne la préservation des espaces résidentiels. Elle dénonce le manque de
concertation avec les riverains. Elle demande une protection du bati rural et du patrimoine de ses adhérents
et la prise en compte et le respect de leur choix de vie a la campagne.

105

Web

08/11/2025
00:54

Anonyme

Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC en constatant I’incohérence et I’iniquité territoriale. I1 constate
une centralisation excessive, le SCoT-AEC imposant des régles limitant 1’autonomie des EPCI et imposant
des quotas de logements inéquitables. La répartition des 1300 logements/an est déséquilibrée et rend
impossible le maintien de la population dans les territoires ruraux et périurbains.
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108

Web

08/11/2025
07:57

Le Conte Gael

18 chemin
du chéne vert
Savigné-
I'Evéque

Le déposant exprime une forte opposition au projet du SCoT comme étant déséquilibré au détriment des
zones rurales. Il souligne une répartition inéquitable des logements notant qu'un nombre insuffisant est
attribuée a la communauté de communes du Génois Bilurien, soit sur un total de 1300, uniquement 330 pour
les 80 communes du GB. 1l est préoccupé de la densité de construction imposée, avec 20 a 35 logements par
hectare, jugée incompatible avec le PLUI local. En matiére de santé et de développement économique, il
constate également un déséquilibre, citant le Mans comme pdle de santé d'envergure et l'attribution d'une
faible proportion d'hectares pour le développement économique de la communauté de communes (42 ha
attribués au GB pour un total de 231 ha) Ces initiatives lui semble mener a une urbanisation excessive,
menagant la ruralité et réduisant les petites municipalités a des villes-dortoirs.

117

Web

08/11/2025
10:34

Olivier

Savigné-
L’Evéque

Le déposant, en tant qu’habitant et conseiller municipal de Savigné 1'Evéque, s’oppose au projet de SCoT-
AEC en raison de l'imposition d'une identité urbaine et ses conséquences, du risque de ville dortoir, de
dépendance au Mans et d’orientations sur la ruralité. Les conséquences du classement en pole urbain sur la
révision du PLUi seront une densification forcée avec un objectif de 20 a 35 logements/hectare pour les
nouvelles opérations (> 5 000 m?), incompatible avec le caractére rural, et renouvellement urbain intensif :
de 60 % a 70 % pour la période 2025/2035, puis de 70 % a 100 % pour 2036/2046 des logements neufs
devant étre construits dans 1’enveloppe urbaine existante, altérant le tissu bati et le cadre de vie.
Concernant le Risque de ville dortoir et dépendance au Mans, en se positionnant comme la "locomotive
démographique", le Pole Urbain, dont Savigné 1'Evéque fait partie, est avant tout congu pour soutenir le
Développement de I'agglomération mancelle. En classant Savigné 'Evéque en Pole Urbain, la commune est
exclue de plusieurs objectifs visant a préserver ou redynamiser spécifiquement les espaces ruraux : la faible
densité rurale et ’encadrement de I'habitat diffus.

119

Web

08/11/2025
10:47

Comité de
Vigilance sur
les projets
d'Urbanisme de
Coulaines
Campagne

Le Comité de Vigilance sur les projets d'Urbanisme de Coulaines Campagne félicite le travail sur le SCoT
dont les objectifs ne peuvent étre contestés. Il s'interroge néanmoins sur les projets anciens déja lancés
comme notamment le projet de lotissement de 7ha porté par Nexity au sud de la prison a Coulaines sur des
terres agricoles a 3 km du centre de la commune a I’extérieur du périmétre de la rocade. Selon 'association,
le projet enfreint pas moins de 7 orientations du SCoT, qu'elle a listés. Le zonage devrait étre revu en fonction
des orientations de ce nouveau SCoT.
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127

Web

08/11/2025
11:42

Weinhard
Jérome

FNASAT-

Gv 59, rue

de I'Ourcq
Paris

La Fédération nationale des associations solidaires d'action avec les Tsiganes et les gens du voyage
(FNASAT-Gens du voyage), souligne que le précédent SCoT de 2014 était exemplaire pour avoir inclus a
la fois l'accueil et I'habitat mobile, une démarche qui doit étre maintenue et renforcée. Néanmoins aucun
bilan de ces obligations et préconisations ne semble avoir ¢té réalisé dans le cadre du projet actuel. La
FNASAT déplore notamment 1'application inégale des prescriptions relatives a I'habitat-caravane au sein des
différentes intercommunalités, et propose de mettre a jour les termes (tels que remplacer « sédentarisation »
par « accés a la propriété ou a des offres locatives ») et les données pour s'aligner sur la 1égislation nationale
plus récente. La FNASAT souhaite que soit rappelé I’objectif de la politique publique d’habitat des Gens
du voyage dans les nouvelles recommandations, précisant les définitions et les modes d'occupation des sols,
les différentes solutions en matiére d'habitat et en précisant surtout qu’il ne s’agit pas de « sédentariser » ces
personnes. Ces précisions et mises a jour concernent principalement le diagnostic stratégique.
Dans le PAS (objectif n°45) il est proposé d'ajouter aux nouvelles formes d’habiter 1’habitat atypique, 1éger
mobile et démontable. Dans le DOO (prescription 11 D), il est proposé de distinguer le volet accueil de
I’habitat. Dans le volet habitat, autoriser 1’installation des résidences mobiles d’habitat permanent dans les
zones urbaines (U), afin de respecter les principes posés par I’article L. 101-2 du code de I’urbanisme.

131

Courrier

12/11/2025
19:59

GV

La déposante, habitante Savigné I'Evéque, exprime son inqui¢tude au sujet du développement territorial qui
semble privilégier les chiffres et les promoteurs, au détriment des habitants et de I’ame de nos campagnes.
Elle critique la densification de 1’habitat contraire a son identité : 80 logements/an pour le Gesnois bilurien,
au prix d’une standardisation des habitats, de 1 artificialisation des sols, et de 1’oubli des maisons anciennes
et des espaces verts. Il faut classer les arbres et batiments historiques, méme modestes. Les Logements
vacants sont au nombre de 1 125 logements en 2022 avec, en plus une sous-occupation trés accentuée 37,3
%. Pourquoi construire plutdét que rénover ? Il faut donner la priorité¢ a la réhabilitation et aider a leur
rénovation, diversifier les habitats en intégrant les Tiny Houses, les logements partagés, et les solutions
intergénérationnelles.
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Analyse
Le public, avec 24 observations, a réagi selon deux considérations : qualitativement et quantitativement.

Sur le plan qualitatif, les déposants expriment des craintes, mais aussi des satisfactions. Les contributions relatives a la
qualité de I’habitat, donc du cadre de vie, se retrouvent autour des secteurs impactés de nuisances par des infrastructures :
¢oliennes (N° 16) ou zone d’activité en projet, notamment le projet de ZAE concernant le Hameau des Coherniéres a
Connerré (10, 18, 32, 43,45, 46, 63, 9 et 105), en rappelant au passage « que ce lieu est habité de longue date ».
L'association APEC invite a « prendre en compte et a respecter le choix de vie a la campagne des habitants ». D'autres
projets de Zones d’activité sont également sources d'inquiétude a Coulaines, a Ecommoy, et 8 Champagné avec le centre
routier.

La question de la densification des logements a produire est ¢galement préoccupante sur la qualité de la vie. Certaines
observations, notamment émanant de Savigné-1’Evéque, critiquent le niveau de densité élevé, voire l'apparition dans
leur voisinage de logements sociaux, avec la perte du caractére rural pour devenir des cités dortoirs proches d'une grande
ville (30, 61, 117 et 131). Une contribution recommande de se pencher sur tous les impacts liés a la densification et que
soient renforcées les prescriptions du SCoT pour limiter les impacts sur la santé humaine (37).

L’éolien, outre les désagréments causés par les saturations visuelles, pose aussi la question de la dépréciation fonciére
(« investissement d’'une vie ») (16).

A T’inverse d’autres contributions soulignent des effets positifs des actions envisagées : « initiative de replacer la
verdure au coeur de 'urbanisme » (3). L’association d’Arnage a vélo (17) retient que le SCoT-AEC devrait « Limiter
[’étalement urbain via la rénovation et la densification, en favorisant les modes actifs (vélo, marche) pour relier
logements et services ».

Sur le plan quantitatif les observations font part de plusieurs préoccupations. Des déposants, s’inquictent de
I’insuffisance de la production de logement neuf autorisée (Prescription PR6), notamment sur le territoire de Maine
Cceur de Sarthe (29), la commune de Montfort-le-Gesnois (50), Savigné-L’Evéque (30, 108) et Saint-Mars-la-Briére
(14), avec le risque d’un déséquilibre défavorable aux territoires périphériques par rapport a la métropole, et en ne
prenant pas suffisamment en compte le dynamisme économique de certaines communes.

Plus particuliérement, le classement en Pole Urbain de Savigné-1’Evéque est désapprouvé, notamment par le déposant
(117), avec un effet d’exclusion de plusieurs objectifs visant a préserver ou redynamiser les espaces ruraux.

Une demande particuliére concernant 1’habitat des gens du voyage est portée par la fédération nationale. FNSAT. Elle
concerne la prescription PR11D du DOO.

Des contributions des communes et intercommunalités, ont souligné la rigidité de certaines prescriptions, notamment
de la PR13C « Part de logement en renouvellement urbain ». Le taux de 50% de logement a produire au sein de
I’enveloppe urbaine est considéré trop élevée. (14) (cas aussi du pdle intermédiaire de Montfort le Gesnois). Une
proposition d’abaissement de 10 a 20 % est demandée, en argumentant la condition « de la mise en ceuvre de projets
d’extension présentant une densité maitrisée et intégrant une qualité environnement ». La méme observation est faite
pour la commune de Connerré (10) et PPA39). Cette méme inquic¢tude de rigidité de prescription en renouvellement
urbain se retrouve dans une des communes du pole urbain, Savigné-I’Evéque (30) ou le taux est encore plus élevé avec
60 % minimum. Cette contribution fait écho avec 1’avis de la Commune de Savigné (PPA41) avec une demande
identique « d’ajustement ».

Avec les avis des PPA, on retrouve la question quantitative et d’équilibre entre périphérie et métropole, dans les avis du
Département (PPA40) et dans certaines communes comme Saint-Corneille (PPA44).
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Au niveau des EPCI, on retrouve aussi les demandes précises d’assouplissement de certaines prescriptions ou
recommandations :

La difficulté d’application, déja abordée ci-dessus par le public, de la part de logement en renouvellement urbain
(Prescription PR13C) (PPA17 : Bouloire, PPA39 : Connerré, PPA41 : Savigné- ’Evéque)

La question des densités (prescription PR12A) : La CC du Sud Est Manceau (PPA19) demande de laisser la
« liberté pour les communes de mettre en place le ratio le plus faible indiqué dans le projet de SCoT ». Idem
Avis PPA37 de Parigné-I’Evéque.

La question des dents creuses (PPA17 : Bouloire, PPA31 : Montfort le Gesnois), avec le souhait de « Considérer
les dents creuses de plus d'un hectare, situées en zone urbaine des PLUI et entourées d'urbanisation sur leurs
quatre cotés, comme des sites de renouvellement urbain bien que consommateurs d'espace ».

La DDT (PPA21) a émis plusieurs observations sur le théme du logement. Concernant la PR10A, la DDT précise que
la ville du Mans remplit ses obligations liées a 1’article 55 de la Loi SRU. Elle ne devrait pas étre soumise a majoration
contrairement a ce que laisse penser la rédaction de la prescription. Il y a donc confusion sur le champ d’application
territorial de cette prescription. Par ailleurs, la DDT demande a ce que soit précisés les « principes de solidarité définis
a l’échelle communautaire ». En mati¢re de densité moyenne minimale par ha (PR12A),elle reléve une contradiction a
définir le méme objectif de densification entre le pdle urbain (hors le Mans) et les poles d’équilibre. Selon elle il y a lieu
de réhausser I’objectif de densité minimale de 25 logement/ha au lieu de 20 sur le pole urbain (hors Le Mans). La DDT
demande de requalifier la R12A en prescription et de définir le logement individuel dense pour des parcelles inférieures
a 300 m? en pole urbain et 400 m? pour le reste du territoire.

Question de la commission d’enquéte :
Sur les aspects qualité de I’habitat et nuisances

» HI - Quelles réponses peuvent étre apportées aux inquictudes provoquées par les nuisances et aux risques

Sur le cas des quantités de logements a produire et la densification

» H4 - Concernant la perception du déséquilibre territorial de la production de logements neufs entre

de dépréciation patrimoniale, de déploiement d’infrastructures (éoliennes) et de projets (plus ou moins
avances) de Zone d’activité ?

H?2 - Concernant plus particulierement le Projet de ZA au lieu-dit Les Cohernieres, que répond le Pays a la
demande de I’APEC de son abandon ? - (Question identique dans les deux themes Paysage et Biodiversité)

H3 - Concernant le classement en pole urbain de la commune de Savigne-1’Evéque, comment le Pays le
Justifie-t-il ?

périphérie et métropole, ne faut-il pas revoir le modele qui a conduit a le SCoT a afficher cette répartition.
? (Réponse aux communes du Gesnois Bélurien et a la CC Ceeur Maine Sathe)

H5 - Sur la PRI3C « Part de logement en renouvellement urbain" que répond le Pays du Mans aux plusieurs
questions de demandes de souplesse dans [’application de cette prescription ?

H6 - En tant que pole intermédiaire rural, que répond le Pays du Mans a la commune de Bouloire (PPA 17)
sur les prescriptions PRI13C et PR17C pénalisantes (Cf question theme Armature) ?

H7 - Sur la prescription PRI2A « Densité moyenne » minimale, que répond le Pays du Mans a la question
de la CC du Sud Est Manceau ?
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» HS8 - Sur les « dents creuses » en enveloppe urbaine, que répond le Pays aux demandes des communes de
Bouloire, de Saint-Mars-la Briere et de Montfort-le-Gesnois ?

» H9 -Sur la prescription PRI1D, que répond le Pays a la demande de la FNSAT ? (idem question de la
thématique ZAN)

» HIO0 - Quelles sont les réponses du Pays du Mans aux observations de la DDT concernant [’article 55 de la
Loi SRU et les objectifs de densification ?

Réponses du Pays du Mans
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Mobilité

DOO - PILIER 1 : ARMATURE ET CAPACITE D’ACCUEIL

Orientation O4 : Affirmer un territoire fluide et organisé en matiére de mobilité

Objectif 16 — Faciliter le parcours des usagers et I’intermodalité du réseau de transports par une gouvernance en faveur de la coordination des AOM
Objectif 17 — Mettre en oeuvre une stratégie commune de mobilité pour tous, favorisant des déplacements décarbonés et le report modal

Objectif 18 — Favoriser I’usage des modes actifs par I’aménagement d’un réseau sécurisé prenant en compte 1’armature territoriale

Objectif 19 — Adapter I’espace public au renforcement d’une mobilité durable

Synthése des contributions du public

Date de
N° Lieu L. Auteur Adresse Résumé de la contribution ou extrait
publication
1 Web 06/10/2025 Anonyme Le déposant s’interroge sur le maillage territorial au sujet de la mobilité. Il suggere d’établir
14:22 une armature globale avec toutes les intercommunalités qui bordent les limites de Le Mans
Métropole. Actuellement, I’intercommunalité Val de Sarthe fait partie de la structure du
Pays du Mans concernant la compétence mobilité mais pas 1’intercommunalité LBN
Communauté.
2 Web 06/10/2025 Anonyme Le déposant, concernant la mobilité et urbanisme, propose d’interdire les Zones a Faibles
15:30 Emissions (ZFE), de réglementer davantage 1”’usage des trottinettes en ville, d’optimiser
les constructions immobiliéres en densifiant I’existant pour préserver les surfaces agricoles
et les espaces verts, de développer les chemins piétonniers et pistes cyclables, en campagne.
17 Web 16/10/2025 | Association 26 rte de L’association "Arnage a vélo" propose une politique cyclable globale pour répondre a des
15:25 Arnage en vélo Ruaudin enjeux de santé, d'attractivité, de justice sociale et d'économie locale. Elle demande a :
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72230 » Sécuriser les trajets domicile-école (80 % des enfants vivent 4 moins de 2 km de

Arnage leur école, mais 70 % des trajets se font en voiture)

» Améliorer la qualit¢é de vie en réduisant bruit et pollution, notamment en
hiérarchisant les voies (axes résidentiels vs. axes de transit) et en adoptant des
aménagements cyclables cohérents (sens uniques, carrefours a la hollandaise)

» Créer un centre de formation en urbanisme cyclable, inspiré de 1’expertise
acoustique du Mans, pour renforcer I’attractivité et la justice sociale (les ouvriers,
moins payés, subissent une double peine : colit de la voiture et précarité)

» Rapprocher les services des habitants pour réduire les temps d’accés (ex. : >13
minutes pour les soins dans certaines communes)

» Développer un maillage ferroviaire et cyclable pour faciliter les trajets des scolaires
(vélo + train + bus)

» Promouvoir I’intermodalité (vélo + transports en commun) pour réduire les
déplacements motorisés

» Réduire la dépendance a la voiture

» Encourager les vélos cargos, les plans de déplacement inter-entreprises
(covoiturage + vélo), et pérenniser le forfait mobilité durable

» Instaurer un moratoire sur les routes pour financer des aménagements cyclables
(ex. : Ille-et-Vilaine)

» Limiter 1’étalement urbain via la rénovation et la densification, en favorisant les
modes actifs (vélo, marche) pour relier logements et services

» Développer la filiére vélo (production, réparation) et la cyclo-logistique pour créer
des emplois non délocalisables.

» Réduire les cofits liés aux accidents et a la sédentarité (2° cause de maladies
cardiovasculaires)

» Dynamiser I’économie locale via le label « Accueil Vélo », qui a boosté la
fréquentation touristique de 86 %, et élargir 1’assiette fiscale (taxe de séjour).
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La déposante, recue en permanence, félicite le travail mené pour 1'élaboration du projet de
SCoT-AEC et souligne I'isolement géographique de Bouloire, qualifié de pdle
intermédiaire rural. Elle souhaite que les actions découlant de ce SCoT soient priorisées et
bien expliquées a une population en doute par rapport aux évolutions en cours (rejet des
transports collectifs, opposition aux éoliennes). Elle espére que les aspects financiers ne
I'emporteront pas sur la philosophie des projets.

Les déposants font part de leur échange avec un membre de la commission d'enquéte a
propos de la plateforme logistique, la mobilité concernant les personnes agées, le commerce
local, le flux routier et la mobilité incompatibles sur certains axes, le cadre de vie.

Le déposant se prononce en faveur de I'optimisation du ferroutage vers la gare de triage du
Mans entrainant ainsi moins d'émission de CO2 et en faveur d'une mobilité cyclable
intercommunale pour rejoindre Le Mans.

Le déposant estime que le chiffre de 65 Logements a produire par an pour I'EPCI Maine
Ceeur de Sarthe est sous-évalué compte tenu de l'attractivité de 1'EPCI et du dynamisme
économique des communes de La Bazoge et de Joué 1'Abbé et compte tenu de 1'objectif de
réduction des trajets domicile -travail.

22 Mairie de | 24/10/2025 Colette
Bouloire 11:29 DROUIN
27 | Communauté | 28/10/2025 ODBBE
de communes 12:01 Association
Orée de Orée de Bercé-
Bercé Belinois
Belinois Environnement
28 | Communauté | 28/10/2025 GASNOT
de communes 12:03 Benoit
Orée de
Bercé
Belinois
29 Web 28/10/2025 Bonniol 1 Rue du
12:12 Philippe Cygne
61000
Alencgon
31 Web 29/10/2025 Pommier 545 route des
10:28 Marie- Laure vergers
72220
St-Mars-
d’outillé

La déposante, résidant en dehors du bourg, souhaite vivement jouir d'un "bien étre dans sa
vie courante": pouvoir se déplacer a pied, a vélo et/ou en transport en commun. Or elle
déplore l'absence de trottoirs, et de pistes cyclables (en dehors de la commune) 1'obligeant
a abandonner ce mode déplacement a cause notamment de 1'étroitesse de routes.
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37 Web 31/10/2025 | DECUQ alain | 15 rue du clos | Le déposant préconise de renforcer les prescriptions du SCoT-AEC afin que soient étudiés
22:30 Renault en amont des projets tous les impacts de la densification sur la santé humaine.
72220 Le déposant donne 1'exemple de sa rue accueillant la circulation induite par la construction
ECOMMOY |de 150 logements en OAP. 11 déplore aussi que la construction d'une nouvelle plate-forme
logistique a la sortie autoroutiére d' Ecommoy rameéne des camions en ville.
51 Web 04/11/2025 | Villedieu Ph Le déposant déplore le caractére trop général du SCoT-AEC dont les intentions sont
16:59 louables mais les actions concrétes sont absentes. Il prend I'exemple les difficultés a circuler
a pied ou a vélo sur le secteur semi-résidentiel situé a la confluence de la RD300 et de la
RD49 se trouvant a la périphérie immédiate tant de Coulaines que de St Pavace
(Richemont/Le Pignon Briilé). Il propose d'étendre le réseau de bus de la SETRAM pour
desservir ces quartiers.
52 Web 04/11/2025 JANVIER 89 chemin des | La déposante s'oppose a la création d'un centre routier a8 Champagné aux motifs que le
20:43 Nelly petits Hétres | modéle économique des centres routiers semble obsoléte comme on peut le constater en
72470 Allemagne.
CHAMPAGNE
53 Web 04/11/2025 Bervas 21 Place De La | La déposition est faite au nom de l'association Orée de Bercé Bélinois Environnements.
21:26 Maryline République, |Elle conteste le bien-fondé de la réalisation d'un entrepdt logistique a Ecommoy. Selon
72220 l'association, cet entrepdt provoquera des nuisances en termes de circulation mais en méme
Ecommoy temps ne bénéficiera pas aux acteurs industriels locaux.
54 Web 05/11/2025 DESILES 1518 CHEMIN | La déposante s’oppose au projet de ZAE des cohernic¢res. Méme l'usage actuel du vélo pour
09:20 MAUD FRANCOIS |rejoindre Connerré serait proscrit.
RABELAIS
72160
CONNERRE
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66 Web

06/11/2025
14:50

Anonyme

Le déposant conteste la localisation du futur centre routier 8 Champagné au premier motif
que son emplacement ne se situe pas sur le principal noeud autoroutier qu'est le secteur de
la Zone Nord. En substitution de ce projet, il propose d'améliorer 'aménagement des 2
stations-services situées a Sargé accueillant plus de 200 poids lourds par jour, de jour
comme de nuit).

75 Web

07/11/2025
11:25

Frostin Gilles

13, allée Marie
Curie
72230

Ruaudin

Le déposant se réfere a la fiche n°49 du Programme d’Action : Développer les mobilités
actives. Il constate que si Le Mans Métropole en lancant le plan Chrono-vélo structurant
les liaisons entre communes contribue a 1’objectif de développement des mobilités actives,
il n’en est pas de méme au « niveau communal qui est encore bien loin d’avoir systématisé
l’intégration de dispositions favorisant la sécurité des cyclistes dans les nouveaux
aménagements ». Le déposant estime qu’au-dela de nouveaux aménagements, il existe des
solutions simples qui pourraient contribuer a améliorer la sécurité des cyclistes, telles que
la mise en place d’une signalisation horizontale et verticale adaptée. Il en conclue que si le
niveau communal, point de départ de tout déplacement ne favorise pas les mobilités douces,
une démarche a 1’échelle territoriale sera vouée a I’échec et regrette que la pratique du vélo
« s’ apparente plus a une foire d’empoigne et a un sport de combat qu’a une mobilité douce
et apaisee ! »

106 Web

08/11/2025
03:08

TESSIER
JACQUELINE

19a, route du
Mans
72220

ECOMMOY

La déposante critique un décalage entre les objectifs du SCOT et la réalité de terrain,
notamment concernant la santé et le cadre de vie des habitants. Elle reléve les points
suivants : augmentation du trafic routier (notamment le long des axes RD 338, D 32, D30,
D 110), lacunes du projet SCoT en matiere de mobilité pour les personnes agées, (en
particulier pour les déplacements intracommunautaires) ou un effort est a faire pour relier
les bourgs de maniére sécuritaire par des pistes cyclables. En conclusion, elle déplore le
manque de communication et de concertation publique sur ces enjeux complexes.

111 Web

08/11/2025
09:43

Bonsergent
David

Chemin des
Galandais

Le déposant est plus favorable a un développement économique bas¢ sur la proximite,
l'artisanat et les PME. Le bassin d'emploi n'est pas capable de fournir de la main d'oeuvre
aun projet a 1000 emplois. 600 de ces employés viendraient du bassin du Mans en voiture.
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123 Web 08/11/2025 Anonyme Le déposant s'interroge sur les divergences entre communes du Mans Métropole quant a la
11:21 fréquence des bus de la SETRAM.
La commission ne peut pas répondre a ses questions, par ailleurs hors du champ de
l'enquéte publique.
126 Web 08/11/2025 TESSIER 19 a, route du |Le déposant habite route du Mans a Ecommoy. Il indique que la circulation pose des
11:38 Emmanuel Mans problémes de pollution et de sécurité en général des utilisateurs et des riverains de la D 338,
72220 dans sa partie agglomération. Il fait un certain nombre de propositions d'aménagement et
ECOMMOY |avance l'idée que 'autoroute pourrait étre gratuite 20km autour du Mans pour permettre de
désengorger ce type de secteur urbain.
130 Courrier 11/11/2025 Josette Mesdames LEGENDRE et TESSIER se présentent comme membre de l'association
11:09 LEGENDRE et ODBBE. Elles ont échangé avec le commissaire enquéteur sur les sujets suivants : plate-
Jacqueline forme logistique, mobilité notamment pour les personnes agées, le commerce local, le flux
TESSIER routier et mobilité non compatible sur certains axes, cadre de vie.
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Analyse

Les contributions relatives a cette orientation se rapportent majoritairement a la pratique du vélo. Certaines ne sont pas
du ressort direct du SCoT, mais des politiques cyclables des territoires. Elles s’appuient sur la problématique des
conditions pratiques de ce type de mobilité et sont a prendre en en compte par le projet, notamment par les politiques
d’aménagement ( cf 1'objectif 18, Favoriser 'usage des modes actifs, 'aménagement d'un réseau sécurisé prenant en
compte I’armature territoriale »

L’association" Arnage a vélo"(17) propose une politique cyclable globale avec comme axes principaux : Attractivité et
sécurité, Intermodalité, Economie et tourisme.

Le déposant (28) se prononce en faveur d'une mobilité cyclable intercommunale pour rejoindre Le Mans.

La déposante (54) estime qu’une zone d’activités aux Cohernieres rendrait impossible la possibilité d’aller a vélo a
Connerré.

La déposante (31) déplore I’absence de pistes cyclables en dehors de sa commune.

Le déposant (51) en rapport avec les objectifs de décarbonation concernant le renforcement du maillage des liaisons
douces (pour les piétons et les vélos) entre la métropole et ses Zones frontalieres, fait part de 1’impossibilité du fait de
I’intensité de la circulation, de faire les trajets a pied ou a vélo a partir du secteur semi-résidentiel se trouvant a la
périphérie immédiate tant de Coulaines que de St Pavace (Richemont/Le Pignon Brilé. Il suggére d’étendre le réseau
de bus de la Setram pour desservir ces quartiers.

Le déposant (75) constate que si Le Mans Métropole en langant le plan Chrono-vélo structurant les liaisons entre
communes contribue a I’objectif de développement des mobilités actives, il n’en est pas de méme au niveau communal.
Si le niveau communal, point de départ de tout déplacement ne favorise pas les mobilités douces, une démarche a
I’¢échelle territoriale sera vouée a 1’échec. Il propose des solutions simples qui pourraient contribuer & améliorer la
sécurité des cyclistes.

Le déposant (1) suggére d’établir une armature globale avec toutes les intercommunalités qui bordent les limites de Le
Mans Métropole, la communauté de communes Val de Sarthe faisant partie du P6le métropolitain Mobilités Le Mans-
Sarthe contrairement a la communauté de communes LBN.

Le déposant (29) estime que le nombre sous-évalué de logements a produire par an pour 'EPCI Maine Ceeur de Sarthe
ne permet pas la réduction des trajets domicile -travail en raison de l'attractivité de 'EPCI et du dynamisme économique
des communes de La Bazoge et de Joué I'Abbé. Ce déposant, recu en permanence affirme que les personnes travaillant
a La Bazoge et a Joué I’ Abbé ne peuvent pas y trouver de logement et sont obligés d’utiliser leur voiture pour se rendre
a leur travail.

Le déposant (28) se prononce en faveur de 1'optimisation du ferroutage vers la gare de triage du Mans entrainant ainsi
moins d'émission de CO2. Cette contribution va dans le sens du PAS qui encourage le report modal ferroviaire.

La déposante (131) aborde le sujet des transports en commun dont le développement n’est pas précisé quant aux moyens
et aux modalités ainsi que la dépendance a la voiture individuelle.

La déposante (130) aborde le probléme de la mobilité chez les personnes agées et la déposante (106) met 1'accent sur
les lacunes du projet SCoT sur ce probléme, en particulier pour les déplacements intracommunautaires.

Le déposant (126) évoque 1’éventualité de la gratuité de 'autoroute 20km autour du Mans pour permettre de désengorger
ce type de secteur urbain.
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Concernant les Avis PPA, L’EPCI Communauté de communes Maine Cceur de Sarthe (PPA8) met en avant la pertinence
d'une interconnexion via un Péle d'Echange Multimodal (PEM) entre transports urbains et desserte locale qui permettrait
d'assurer un lien entre les services de transport Aléop (Maine Cceur de Sarthe et Champagne Conlinoise et Pays de Sillé,
notamment) et la desserte du pole urbain.

La Commune de la Guierche (PPA22) demande a étre repositionnée en pole intermédiaire dans le PLUi, avec 1 pole
d’échanges multimodal (Montbizot et La Guierche).

La Commune de Bouloire (PPA17) demande que la prescription PR17C - Lignes routiéres express soit assouplie ou a
défaut, transformée en recommandation, le temps de pouvoir évaluer I'efficacité réelle du dispositif sur plusieurs années
» car la fréquentation de la ligne reste faible, et les bus circulent le plus souvent a vide.

La Commune de Montfort le Gesnois (PPA31) reléve des incohérences dans la stratégie de mobilité car elle estime que
son role structurant (fréquentation en hausse de 56 %, 1 million d’euros de travaux) n’est pas reconnu et demande
I’intégration de la gare comme équipement structurant dans la stratégie de mobilité.

Le Département (PPA40) confirme que le projet de déviation de Sillé-le-Guillaume « demeure a maintenir inscrit par
les aménagements du territoire envisagés par le département ».

Questions de la commission d’enquéte :

» MI - Le projet de SCOT est-il en mesure de répondre aux attentes exprimées par 1’association Arnage a vélo ?
Ces propositions sont-elles toutes réalisables ? Notamment le développement d’un maillage ferroviaire et
cyclable pour faciliter les trajets des scolaires (vélo + train + bus), la promotion de I’intermodalité (vélo +
transports en commun) pour réduire les déplacements motorisés.

» M2 - Comment le Scot peut-il répondre aux déposants ayant mis l'accent sur les lacunes du projet concernant les
déplacements intra-communautaires hors Le Mans métropole (vélo) ?

» M3 - Quelles sont les solutions possibles de liaison pour relier le secteur semi résidentiel Coulaines-St Pavace a
la métropole ?

» M4 - Serait-il envisageable d’établir une armature globale en intégrant toutes les intercommunalités bordant les
limites de Le Mans Métropole, comme la communauté de communes Val de Sarthe qui fait partie du Pole
métropolitain Mobilités Le Mans-Sarthe ?

» M5 - Quelles sont les mesures prises par le SCoT-AEC du Pays du Mans en faveur des personnes agées dans le
cadre de la mobilité ?

» M6 - Un pole d’échanges multimodal (Montbizot et La Guierche) se justifie-t-il ?
» M7 - La demande de la commune de Bouloire est-elle recevable ?

» MBS - La demande d’intégration de la gare de Montfort le Gesnois comme équipement structurant dans la stratégie
de mobilité est-elle recevable ?

» M9 - Comment le Pays du Mans a-t-il intégré le projet de déviation de Sillé-le Guillaume dans le projet du SCoT ?

Réponse du Pays du Mans
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Sobriété fonciere ZAN

DOO - PILIER 2 : MODELES ECONOMIQUES
OS5 Organiser un développement économique plus performant et équilibré
Objectif 21 : Optimiser le foncier économique.

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

015 Limiter Partificialisation des sols en protégeant le foncier agricole et la biodiversité
Objectif 54 : Atteindre le zéro artificialisation nette a 2050 (trajectoire ZAN locale SCoT-AEC).
Objectif 55 : Déclinaison territorialisée de la trajectoire ZAN locale.

Synthése des contributions du public

Lieu Date de
N° de . . Auteur Adresse Résumé de la contribution ou extraits
o A publication
dépot
La Greniére je suis défavorable a I’installation de structures industrielles sur des terres cultivées proches
8 Email | 09/10/2025 16:20 Jimmy MERCENT 72250 Parigné- des habitations, car cela contribue a I’artificialisation des sols, contraire aux objectifs de
L'Evéque sobriété fonciére et de Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
Le déposant, maire de Saint-Mars-la-Briére joint la délibération du conseil municipal qui émet
un avis favorable sur le SCoT, assorti de réserves. Notamment, le conseil municipal considére
la prescription PR13C du DOO trop rigide et peu adaptée aux communes ayant engagé des
36. rue de Paris démarches de densification depuis plusieurs années. Il demande de reconsidérer les dents
14 Web | 15/10/2025 08:42 Surut Jackie 72470 Saint-Mars- | Creuses de plus d’un }{ectgre, situées en zone urbaine et ent01}rees d urbamsatl.on sur les quatre‘:
" cOtés, comme des opérations de renouvellement urbain et d’accorder un abaissement de 10 a
La-Briere o . . - PR
20% des objectifs de renouvellement urbain pour les communes pdles intermédiaires ayant
justifié d’opérations de densification significatives sur la période 2020-2025. Cet abaissement
serait conditionné a la mise en ceuvre de projets d’extension présentant une densité maitrisée
et intégrant une qualité environnement.
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(ZAE des Coherniéres) « Vous devez prendre en compte l'avis de la commune plutot que de
céder aux volontés de l'intercommunalité et notamment du gesnois bilurien. Rappelons que
cette intercommunalité dispose déja de zones d'activités qui restent a développer. Il y en a une
notamment le long de l'ancienne RN 23. L'échangeur de ['autoroute permet de le faire sans
avoir besoin d'en construire de nouvelles. Le site des Cohernieres est une zone agricole avec
de l'élevage et des cultures. »

(ZAE des Coherniéres) « Je trouve encore dommage d'enlever des terres agricoles pour une

34 Web | 30/10/2025 18:38 Travers Claudine 41000 Villebarou | zone industrielle. Je pense qu'il doit y avoir des terrains en friches mieux adaptés pour le
projet. »

4 rue des jonquilles
32 Web | 29/10/2025 12:49 BENOIST Laurent 72160 Thorigné-sur-
Du¢

(ZAE des Coherniéres) « Je suis contre le projet de zone d'activités aux Coherniéres. Ce

44 Web | 02/11/2025 18:04 Travers Solange projet inclut la suppression de terres agricoles cultivées et de prairies non inondables. »

(ZAE des Coherniéres) « Je suis contre l'implantation d'une zone d'activité a coté de la sortie
d'autoroute de Connerré. Ce projet supprimera aussi des terres agricoles qui sont cultivées.
Le projet pourrait étre réalisé dans une zone en friche a un autre endroit de la communauté
de commune. »

45 Web | 02/11/2025 18:23 Travers Aurélie

le projet de construction d’un entrepot logistique sur Ecommoy va totalement a 1’encontre de
toutes ces orientations (Ndr: action n°29 du plan d'action, les piliers n°2 08, 3 -012 et 3 - 015
du DOO, la page 82 et l'objectif 25 du PAS). L’artificialisation de 25 000 M2 de batiments
ainsi que les surfaces de circulation et de parking, la circulation de centaines de camions sont
en total contradiction avec ce projet de SCoT - AEC. De plus, ce projet d’Ecommoy n’est pas
isolé en Sarthe : pas moins de 8 projets représentant 100 ha de terre vouées a I’artificialisation
21 Place De La sont a I’étude. Plutdt que d’artificialiser plus 7ha en construisant un batiment logistique, nous
53 Web | 04/11/2025 21:26 Bervas Maryline République, proposons que cette surface, actuellement en prairie, puisse permettre d’installer plusieurs
Ecommoy agricultrices, agriculteurs, en maraichage, petit ¢levage de chévres et moutons, permettant
ainsi de promouvoir une alimentation locale, une préservation de la biodiversité. Il n'est pas
justifié de qualifier le territoire d'Ecommoy d'espace économique d'intérét majeur et nous nous
opposons donc au projet d’entrepdt logistique qui vient totalement a I'encontre de 1’objectif «
de faire du ZAN un outil de réussite de la transition écologique » (action N° 29), de la
préservation de la biodiversité promue dans le projet du SCot-AeC.

SCoT-AEC Pays du Mans - Enquéte publique réalisée du 06 octobre au 08 novembre 2025
Décision du Tribunal administratif de Nantes n° E25000121 / 72 en date du 04 juin 2025
Arrété n® 2025 _01 du 09 juillet 2025 du président du syndicat Mixte du Pays du Mans
Commission d’enquéte : Gilles LEDOUX (président), Catherine PAPIN et Thierry LAMBERT (membres)
Page 93 sur 145



72650 Trangé

1518 CHEMIN (ZAE des Cohernicres) — « Ces terres convoitées ont toujours été exploitées par deux
. FRANCOIS agriculteurs. A-t-on besoin de développer une zone d’activité a l’endroit et sur des terres ou
>4 Web | 05/11/202509:20 DESILES MAUD RABELAIS ils sont installés ? le travail agricole est-il considéré comme improductif ? doit-il étre détruit
72160 CONNERRE | ? n’a-t-on et n’aurons-nous plus besoin de nous nourrir ? »
(ZAE des Cohernicres) « Voila le cadre de vie que nous apprécions, tant pour nous les
humains, que pour sa flore et sa faune abondantes. Et certains élus de la communauté du
1518 CHEMIN Gesnois-Bilurien voudraient le saccager pour implanter une zone dite « d’activité logistique
. FRANCOIS » ? Je refuse une telle perspective. Une zone logistique a cet endroit, c’est du béton, des
> Web | 05/11/2025 09:47 GERARD DESILES RABELAIS parpaings et des espaces goudronnés a ’endroit de nos prés ou paissent des beeufs et vaches,
72160 CONNERRE | a la place de nos champs cultivés par les éleveurs et agriculteurs locaux.
Je conteste ce choix aberrant. »
. La déposante, présidente de la Communauté de Communes de ['Orée Bercé Bélinois, constate
Communauté de _ que les parcelles D705, D706 et D767 faisant partie du périmétre de la zone d'activité du Petit
59 Web | 05/11/2025 20:27 Cor’nmunes d": 1 rue Saint-Anne | Raidit sur la commune de Téloché ne figurent plus dans l'enveloppe urbaine alors que ce
I'Orée de Berce- Ecommoy périmetre a été élaboré a partir d'un permis d'aménager et que I'une des parcelles a fait I'objet
Belinois d'un permis de construire. Elle demande d'apporter un ajustement.
Le déposant, agriculteur, nouvellement installé¢ (2025) aux Cohernieres, s'oppose au projet de
1779 chemin zone d’activité. Lors de cet achat, il indique qu’a aucun moment il n’a été informé d’un tel
frangois Rabelais | projet, alors que ses démarches en 2024 ont été conduites avec la SAFER, la Chambre
63 Web | 06/11/2025 12:22 Cohin Jerome ferme des d'agriculture et la DDT. Les seules informations ont été apportées par la presse locale ! Avec
Coherniéres une partie des terres confisquée, alors que le cheptel actuel est de 200 bétes, I’impact technique
72160 Connerré et économique sur I’exploitation serait grave.
Les déposants expriment leurs préoccupations face a un projet d'entrep6ot logistique de la
société Scannell Properties sur une parcelle agricole de 8 hectares (AK 48), appartenant a la
coopérative Agrial, pour y construire un entrepdt logistique de 5 hectares, haut de 14 métres.
Le Petit Beauchéne Ils jugent ce projet contraire aux quectifs Qe sobrig’té fonciére et de protection des terres
64 Web | 06/11/2025 12:45 JUPIN S. et J. agricoles énoncés par le SCoT. Ils citent plusieurs objectifs du SCoT, notamment ceux visant

a organiser les implantations logistiques et a renforcer la préservation des espaces agricoles,
pour argumenter contre le projet immobilier. De plus, ils demandent a ce que la nécessité
économique réelle de ce projet, ainsi que de sept autres entrepdts "en blanc" non encore
attribués, soit justifiée publiquement avant toute construction. Finalement, lls suggérent que
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la parcelle AK 48 représente une opportunité pour l'installation de jeunes agriculteurs, en
accord avec les préconisations du SCoT en matiére de développement de I'agriculture de
proximité.

Il reléve une réelle contradiction entre les objectifs du SCoT (UFS, qualité de vie, préservation
de I'environnement, économie circulaire, agriculture de proximité..) et la stratégie économique
basée sur le développement du Mans en tant que pdle logistique. Cela ne traduit en rien la
volonté « d’inscrire le Développement économique dans un nouveau modele ». Il prend

Amazon 72

72000 Le Mans

20 rue de I'exemple d'Ecommoy et de son projet d'entrep6t logistique qui consommera 7 ha de terrains
67 Web | 06/11/2025 15:37 RUAULT Daniel Carcassonne 72100 | naturels riche en biodiversité et dégradera la qualité de vie et la santé des habitants (trafic,
Le Mans lumiéres, bruit, pollution). Selon le déposant, le projet ne répond pas aux besoins locaux. Il
aura aussi pour conséquence de contraindre la communauté de communes en termes de
consommation d'ENAF. Le site aurait tout au moins pu permettre a de jeunes agriculteurs de
s'installer pour produire une alimentation de qualité promue par ailleurs. Le déposant s'oppose
donc au classement du territoire d’Ecommoy en « espace économique d’intérét majeur ».
3 PaulusstraBe (ZAE des Cohernieres) « Privilégier des enjeux économiques hypothétiques au détriment du
Bonsergent, Lou- bien-étre des habi ; I ; hoisis de s'i ler al
70 Web | 06/11/2025 20:39 52064 Aachen ien-étre des habitants qui ont volontairement choisis de s'installer a la campagne tout en
Ann (Allemagne) sacrifiant l'agriculture et l'écosystéme local est au mieux inconscient, au pire aberrant ».
Association . . L’association  soutient le développement d’énergies renouvelables (panneaux
72440 Saint Michel N . . . ,
104 Web | 07/11/2025 22:28 Contrevents . photovoltaiques) sur les toitures sans nuire au paysage ni consommer d’espace.
. de Chavaignes
Chavaignais
Concernant le sacrifice du cadre de vie et de 1’eau potable, il conteste le projet de la zone
105 Web | 08/11/2025 00:54 Anonyme logistique Coherniéres (Nuisances sonores et visuelles, destruction de terres agricoles et de la
faune, contradiction avec I’objectif d’Urbanisme Favorable a la Santé (UFS)).
Le déposant, « Collectif Stop Amazon 72 » détaille les contradictions et les imprécisions du
SCoT-AEC au sujet des projets logistiques en cours dans le Pays du Mans. Il indique
qu’actuellement, en Sarthe, les 9 projets logistique représentent un total de 387 000 m2 de
109 Web | 08/11/2025 08:48 Collectif Stop 31 rue Joubert batiments, avec une emprise au sol de 102 ha, et que vu leur taille de « méga-entrepdts » de

minimum 25 000 m? (et 15m de hauteur), leur vocation est de desservir des zones de
distribution de plusieurs centaines de kilométres, ils ne correspondent nullement a des «
besoins logistiques du territoire ».
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Le Président Le Mans Métropole, ayant assuré le 27 janvier 2023, réitérés le 27 Février 2023,
que les deux plateformes logistiques de Trangé et de La Milesse seraient « les derniéres
plateformes » sur le territoire de la Métropole (Cf presse locale).

Le Collectif reléve également des insuffisances dans le DOO (DAACL Partie Logistique) :
alors que celui-ci « doit ainsi déterminer les conditions d’implantation des constructions
logistiques commerciales en fonction de leur surface et de leur impact sur 1’artificialisation
des sols ». aucune condition en fonction de leur impact sur ’artificialisation des sols n’est
précisée dans les tableaux DAACL.

Il reléve dans le tableau des « Espaces économiques d’intérét majeur » (page 57/167 du DOO),
que la « Zone de I’échangeur de Connerré » est considérée a tort comme un site « I[solé/éloigné
habitat ». Ce qui n’est pas le cas.

Concernant la consommation d’espace, le Collectif n’est pas satisfait de la réponse apportée
ala MRAE qui I’interrogeait sur « I’écart important entre le chiffrage de la collectivité et celui
du portail national de I’artificialisation ». en demandant « de clarifier la méthode de calcul des
consommations fonciéres ». La réponse du Pays n’est pas satisfaisante et le Collectif réitére
une demande clarification.

Toujours concernant la MRAe et son avis, le Collectif souligne que le mémoire en réponses
du Pays du Mans n’apporte pas de réponses immédiates pour 9 recommandations. N’étant pas
portées a la connaissance du public pendant 1’enquéte publique, ce n’est pas satisfaisant. Le
collectif s’ interroge sur la validité d’un SCOT qui ne contiendrait pas de réponses plus étayées
a toutes les remarques (pertinentes) de la MRAe..

Le Comité de Vigilance sur les projets d'Urbanisme de Coulaines Campagne félicite le travail

Comité de Vigilance sur le SCoT dont les objectifs ne peuvent étre contestés. Il s'interroge néanmoins sur les projets

sur les projets anciens.déjé lancés comme notamment le proj et de lotissement de 7ha porté par Nexity au .sud

119 Web | 08/11/2025 10:47 d'Urbanisme de dela prison a Coulaines sur des terres ag.rlgoles a3 kr_n du centre dela commune a 1?extérlleur
Coulaines du périmétre de la rocade. Selon l'association, le projet enfreint pas moins de 7 orientations

du SCoT, qu'elle a listés. Le zonage devrait étre revu en fonction des orientations de ce

Campagne nouveau SCoT.
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121

Web

08/11/2025 11:02

Madame la députée
Marietta Karamanli

(ZAE des Coherniéres) Son intervention concerne le projet d'aménagement autour de
I'échangeur de Connerré. Ses critiques portent principalement sur le choix du site, jugé trop
impactant pour l'environnement agricole et les habitants, et le manque de consultation ainsi
que l'absence d'analyse d'alternatives viables, notamment au regard de la loi Zéro
Artificialisation Nette (ZAN).

Madame la Députée suggére qu'une révision est nécessaire et propose la mise en place d'un
organisme collégial pour mieux coordonner les intéréts des territoires et garantir la conformité
réglementaire et la concertation (GIP, société économique locale). Elle insiste sur le fait que
l'objectif de développement économique est partagé, mais que le projet actuel ne peut aboutir
sans une refonte significative.

128

Email

08/11/2025 11:03

Benoit GASNOT

Le déposant propose la réorganisation de ses zones industrielles (sud du Mans par exemple)
et commerciales (sud et nord du Mans...) en vue d’optimiser 1’espace et implanter dans
I’espace au sol déja bitumé et bétonné de nouveaux espaces de production et a la rigueur de
stockage. Sur la logistique, dont le ferroviaire ; nous avons une gare de triage au Mans en
compléte sous-utilisation. Le déposant cite un certain nombre de sources reconnues (ADEME,
The Shift Project, Assemblée Nationale, CEREMA) pour étayer l'urgence de réduire
l'artificialisation des sols, de réutiliser les friches industrielles, et de réduire I'impact
environnemental de la logistique. Idées issues d'exemples existants : parking a étage, ventes
sur étageres a plusieurs niveaux. Exemples a ne pas suivre : batiments au milieu d'un parking,
ventes de voiture sur un seul niveau.
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Analyse

La thématique sobriété fonciére/ZAN est abordée largement par le public par le prisme des implantations de ZAE et de
batiments logistiques. Du c6té des communes, en tant que PPA et pour celles ayant déposé sur le registre dématérialisé,
la problématique est moins prégnante que celle de la distribution des quotas de logements par EPCI (voir thématique
habitat). La question de la consommation d’espace en dent creuse est néanmoins posée.

Projet de ZAE sur le secteur des Coherniéres a Connerré

Plus de la moitié des observations identifiées sous cette thématique concerne le projet de ZAE sur le secteur des
Coherniéres a Connerré (32, 34, 44, 45, 54, 55, 63, 70, 105, 121). Le sujet est la consommation d’espaces sensibles
contre I’avis des riverains et au détriment d’espaces agricoles, de la biodiversité et des paysages.

De I’ensemble des observations recueillies et traitées aussi dans la thématique « Développement Economique » du
présent PV, il est fait part d’un « entétement » du Gesnois Bilurien a imposer le projet sur le territoire de Connerré,
contre I’avis du Maire de Connerré. D’autres alternatives seraient possibles sur le secteur de 1’échangeur, hors périmétre
de la communauté de communes mais nécessitant une collaboration entre les communautés de communes du Gesnois
Bilurien et du Perche Emeraude (contribution n°21 de I’APEC et riverains.

Dans sa contribution (48) Monsieur TRIFAUT intervenant en tant que Maire de Montfort-le-Gesnois et vice-président
du Département rappelle trés précisément 1”historique de ce projet qu’il qualifie « d’intérét genéral porté depuis plus de
15 ans ». Cet historique met en avant une réelle détermination des élus mais ne mentionne pas comment la concertation
avec les riverains et agriculteurs a été menée. Le déposant «sollicite donc que le SCOT-AEC intégre
cette Zone de Développement économique avec une vision claire, ambitieuse et équilibrée, permettant de concrétiser
enfin ce projet d'intérét général porté depuis plus de 15 ans par l'ensemble des acteurs du territoire », en regrettant que
le travail inter-SCoT sur le sujet promis par le Pays du Mans n’ait pas été fait.

Dans la contribution (49), la mairie de Montfort-le-Gesnois rappelle 1’avis défavorable de la commune au projet de
SCoT déja donné au titre des PPA (PPA31). Un des motifs invoqués est que « le projet de révision contraint fortement
un développement économique autour de l’échangeur autoroutier de I’A11 alors méme que les élus et autorités de I ’Etat
ont valideé les travaux du conseil départemental dans cet objectif ».

En tant que PPA, le renforcement de ces « mécanismes » inter-SCoT est aussi souhaité par le Président du Pays du
Perche Sarthois (PPA35) pour les polarités commerciales, la logistique et les infrastructures de transport, en citant
précisément «/'exemple de la zone de Connerré/Beillé/Duneau ».

L’intervention (121) de Madame la députée de la 2°™ circonscription de la Sarthe, contredit I’affirmation selon laquelle
I’ensemble des élus auraient validé le projet aux Coherniéres et confirme 1'absence d'analyse d'alternatives viables,
notamment au regard de la loi Zéro Artificialisation Nette (ZAN). La députée propose la mise en place d'un organisme
collégial pour mieux coordonner les intéréts des territoires et garantir la conformité réglementaire et la concertation
(GIP, société économique locale).

Autres sujets abordés
L’argument de la consommation indue d’ENAF est repris pour le cas de projets déja engagés, sur la base d’un PLUi en
vigueur : entrepot logistique d’Ecommoy (53 et 67), a Trangé (64) ou a Coulaines (119).

L’observation 8 pose la question de la création de zones ou de projets économiques sur des terres agricoles jouxtant des
habitations. Elle rejoint les préoccupations traitées dans la thématique nuisances.

Les observations 53 et 109 relévent en revanche un sujet plus global, qui est I’existence de 8 ou 9 projets d’entrepdts
sur plus de 100 ha au niveau départemental, ce qui permet aux déposants de s’interroger sur la politique menée au plan
départemental pour favoriser ces installations ne relevant pas de I’intérét local ou des implantations industrielles
existantes. L observation 64 pointe la création d’entrepdts « en blanc », investissements sur du foncier disponible pour
une activité inconnue au moment de la consommation d’espace.
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L’observation 109 pointe des manquements importants et des incohérences concernant ces sujets.

La présidente de la communauté de communes de 1’Orée Bercé Belinois (59) reléve une erreur a corriger dans les
documents.

La contribution 128 fait d’importantes propositions pour réorganiser et optimiser les zones industrielles existantes en
insistant sur les capacités du territoire en matiére ferroviaire.

Avis des PPA

Concernant les avis des PPA, le collectif STOP AMAZON (109) n’est pas satisfait de la réponse faite par le Pays du
Mans aux observations de la MRAe sur « I’écart important entre le chiffrage de la collectivité et celui du portail national
de Tartificialisation ». Pour rappel, La MRAe « recommande de clarifier et d’uniformiser le décompte de la
consommation d’espace pour la décennie précédant [’arrét du SCoT (2015-2024) par rapport a la décennie (2011-
2020) et le cas échéant recaler les objectifs de consommation et d’artificialisation des sols en conséquence ». La DDT
(PPA21), de son c6té, invite le Pays du Mans a « poursuivre les efforts engagés pour la mise en place d’outils de suivi
de consommation d’espace, en lien avec les collectivités membres du Pays du Mans ».

Le collectif attire notre attention sur le fait qu’il n’a pas été apporté de réponses sur 9 recommandations faites par la
MRAe qu’il qualifie de pertinentes et s’interroge sur la validité d’un SCoT établi sans avoir apporté ces réponses.

De son coté, le Président du Conseil départemental de la Sarthe (PPA40 revient sur le développement d’une zone
économique a proximité de 1’échangeur autoroutier de Connerré « en actant le projet d’une superficie de 15 ha
proposée » par le projet mais restant faible au regard des possibilités autour d’un échangeur. Il salue 1’autorisation
d’entrepo6ts dits majeurs sur le territoire du Pays du Mans. Afin de permettre, avec réactivité, I’implantation de projets
¢conomiques de rayonnement départemental (logistique, industrie ou autre), le Département propose la création d’une
enveloppe fonciére mutualisée.

Dans un contexte de forte limitation de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, la CCI de la Sarthe
et du Mans (PPA42) prone une coordination étroite entre les acteurs publics et privés pour réussir la transition vers ce
nouveau modele de développement.

La Chambre d’Agriculture (38) semble se satisfaire des objectifs du SCoT-AEC en mati¢re de réduction des
consommations d’ENAF mais considére que I’enveloppe maximale de 568 ha sur la période 2025-2030 reste tres large.
Elle appelle a une attention renforcée en matiere d’incidences des projets d’urbanisation sur 1’agriculture.

Les autres observations concernant la thématique émanent notamment des communes de La Quinte (9) (avis réservé),
qui souligne que les débats au sein du gouvernement sur les trajectoires ZAN sont encore en cours.

Consommation de foncier pour I’habitat

La commune de Connerré (PPA39) demande de rabaisser a 40 % pour la période 2025/2035 le seuil de logements neufs
a Pintérieur de la zone urbaine de maniére a rendre possible 2 projets de renouvellement urbain par essence plus
complexes et plus longs a réaliser. La commune de Savigné-1’Evéque (PPA41) évoque une problématique similaire.

Les communes de Saint-Corneille (PPA44 - avis réservé) et de Nuillé-le-Jallais (PPA13 - avis défavorable) évoquent
une trajectoire ZAN inadaptée aux communes rurales sans argumenter.

La commune de Montfort-le-Gesnois (PPA31) évoque, parmi les arguments 1’ayant conduit a produire un avis
défavorable, la non prise en compte du dynamisme, de ’attractivité de la commune et du foncier disponible dans
1’¢établissement des objectifs en matiére de logement résidentiel. Comme la commune de Bouloire (PPA17¢) et de Saint-
Mars-la-Briére (14), elle est confrontée au seuil de 1 ha de la prescription PR 13C pour des parcelles en dent creuse
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urbaine, baties sur 4 c¢6tés. Les communes demandent a ce que I’aménagement de ces parcelles soit considéré comme
du renouvellement urbain et non comme de la consommation d’espace.

>

Questions de la commission d’enquéte :

ZANI - Le projet de ZAE autour de la sortie autoroutiere a Connerré (Les Cohernieres) est-il susceptible de
voir sa superficie aller au-dela de 15 ha compte tenu des avis rendus par certains élus ? Comment sera
compense le différentiel au sein de la CC du Gesnois Bilurien ou de [’ensemble du Pays ?

ZAN? - En cas d’inscription au SCoT, y-a-t-il un risque que ce projet qualifié comme relevant de [’intérét
géneral, selon un élu, soit reconnu d’utilité publique et donc ouvre la voie a des expropriations de riverains
mobilisés et massivement opposés a ce projet depuis 25 ans ?

ZAN3 - Pour ce projet de « I’échangeur de Connerré », l’enquéte publique fait apparaitre la volonté d une
approche commune avec les CC voisines, en inter-SCoT ou via une structure publique du type, Groupement
d’Intérét Public ou Société d’Economie Locale. Le Pays du Mans envisage-t-il de prescrire ou de
recommander cette approche ou de la mettre en ceuvre ?

ZAN4 - Bien que le DOO page 153 ne le prévoit pas et le renvoie a 2032, [’enquéte publique fait apparaitre
la volonté de création d’une enveloppe fonciere mutualisée pour le développement réactif de projets
économiques d’ampleur départementale. Cela est-il envisageable plus tot et dans quelles conditions ? La
construction d’infrastructures routieres ou ferroviaires pourrait-elle étre concernée ?

ZANS - Les objectifs ZAN du SCoT-AEC du Pays du Mans sont-ils susceptibles d’étre remis en cause du fait
de deécisions gouvernementales a venir ?

ZANG - La MRAE et le collectif « STOP AMAZON 72 » ont relevé ['incohérence de la méthodologie propre
au Pays du Mans aboutissant a une [’enveloppe restante de consommation d’ENAF 2025-2030 de 568,7 ha
(page 24 du document « Analyse de la Consommation d’espace »). Sur le périmetre du SCoT-AEC, a peine
11 % du potentiel de consommation 2021-20230 aurait été consommeé en 5 ans (8% pour le Gesnois Bilurien),
laissant un potentiel de 89 % de [’enveloppe a consommer dans les 5 ans a venir. La Chambre d’agriculture
trouve que cet objectif est large. Comptez-vous maintenir cette approche visiblement contraire a [’ objectif de
maitrise de la consommation d’ENAF ?

ZAN7 - Comment le Pays du Mans répond-t-il au collectif « Stop Amazon 72 » sur la consommation
d’espaces d’environ 100 ha prévue pour l'implantation d’entrepots et aux insuffisances du DOO (DAACL) ?

ZAN-8 Les extensions de zones économiques consommatrices d’ENAF prévues par le SCoT-AEC ont-elles
fait [’objet d’une analyse préalable sur le taux réel de remplissage de la zone, les friches, la réegularité des
installations (dépots de ferraille, véhicules hors d’usage, entrepots), mixité avec [’habitat, la typologie des
entreprises, [’historique des implantations récentes, [’historique des consommations d’ENAF sur la
commune, ['embranchement fer.. ?

ZANY9 - Quelles réponses peuvent étre apportées aux observations des communes de Connerré, Saint-
Corneille, Nuille-le Jallais, Bouloire, Saint-Mars la Vriere, Savigné-lI’Evéque et Montfort-le-Gesnois
concernant la consommation d’ENAF pour [’habitat ? La prescription PRI3C peut-elle étre assouplie ?
Notamment pour les dents creuses ?
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Réponses du Pays du Mans
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Ressources / Assainissement

Le public a fourni assez peu de contributions sur cette thématique, dans laquelle nous regrouperons les sujets suivants :

e Ressource en eau (dont eau potable, assainissement et gestion des eaux pluviales)
e Ressources du sol (renaturation) et du sous-sol (mines/carriéres)
e Déchets, en tant qu’impacts potentiels sur la ressource et ressources eux-mémes

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

Orientation O14 : Garantir un territoire économe en ressources

Objectif 50 : Mettre en ceuvre une stratégie cohérente autour de I’eau pour en garantir sa disponibilité.

Objectif 51 : Diminuer les volumes de déchets collectés et améliorer la gestion, le traitement et la valorisation.
Objectif 52 : S’inscrire dans une stratégie de planification écologique prenant en compte la fonctionnalité des sols.

Synthése des contributions du public

N° Lieu de dépot Da.t ¢ d.e Auteur Adresse Résumé de la contribution
publication
Le déposant exprime sa préférence pour 1'éolien a l'inverse du nucléaire et
09/10/2025 MARTIN 234 avenue Jean Jaurss ar?perzlle.a l.usage de bonnes prqthues comme le retabhssemqnt des haies, la
6 web . . végétalisation des espaces urbains, une gestion des eaux pluviales permettant
13:31 Pierre-Marie 72100 Le Mans . . LS . -
de limiter les écoulements et de favoriser l'infiltration et privilégier 1'utilisation
de ressources locales.
Association Yvré La déposante Mme Sylvie Coubard, présidente de I’association Yvré-
19 Hotel de ville 16/10/2025 Champagné Champagné-environnement (Y CE) s’exprime sur le projet de centre routier sur
Yvré-I’Evéque 17:28 Environnement la commune de Champagné. Elle indique son inquiétude sur la problématique
(YCE) de la ressource en eau. Une contribution €lectronique suivra.
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33 web

30/10/2025
10:33

Association "Les
Riverains et les
Amis de Béner"

14 rue Paul Eluard
72000 Le Mans

L’association « Les Riverains et les Amis de Béner » prend acte que le projet
de SCoT-AEC n’inclut pas la Zone de Béner dans 1’enveloppe urbaine du
Mans Nord-Est, allégue « ce qui exclut tout projet de Logement ». Constatant
que cette méme Zone n’est pas prévue comme espace ¢conomique d’intérét
local, d’équilibre communautaire, ou d’intérét majeur, «elle allégue
également : « ce qui exclut tout projet d’activités ».

52 web

04/11/2025
20:43

JANVIER
Nelly

89 chemin des petits Hétres
72470 CHAMPAGNE

En tant que Zone périurbaine avec des risques d’inondations par ruissellement
des quartiers de Béner et de pollutions de I’Huisne, 1’association exprime son
opposition a toute urbanisation (Logements et activités économique), et
demande I’intégration des coteaux de Béner dans le périmétre de protection de
I’Huisne."

66 web

06/11/2025
14:50

Anonyme

Le projet de centre routier a Champagné, qui serait réalisé au profit d'une
personne connue sur le secteur irait a l'encontre de tous les ¢léments déja
établis lors de procédures antéricures démontrant les risques d'un projet de ce
type pour l'alimentation en eau de la région mancelle.

69 Web

06/11/2025
19:02

Association Yvré-
Champagné-
Environnement

2144 route de la
garenne72530Yvré I'évéque

L'association Yvré-Champagné-Environnement s'oppose a l'implantation d'un
centre de services routiers sur le site de Petit Tambour sur la zone d'Auvours a
Champagné. Cette opposition est justifiée en partie par des impacts potentiels
de cette installation sur l'alimentation en eau potable de la ville du Mans et de
sa métropole (captage de I'Epau), une znieff de type 1 (les étangs de la Fourche
d’Auvours), La contribution est accompagnée d'un document de 5 pages
présentant une argumentation conséquente basée sur la connaissance du
secteur et différentes études ayant déja été menées sur la zone. Au niveau du
SCoT-AEC, l'association se range aux avis de la MRAE et de 'Agence de I'Eau
Loire Bretagne qui vise a une application stricte des mesures du SDAGE,
(préservation de toutes les zones humides et pas seulement celle concernées
par des opérations d'aménagement de plus de 5000 m?, gestion intégrée des
eaux pluviales a la parcelle pour tous les projets d'aménagement), a
I'approfondissement des analyses d'incidences et des solutions alternatives et
au renforcement des prescriptions en matiére de zones humides, de biodiversité
et de gestion de I'eau.
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80 Web

07/11/2025
11:48

MICHEL

89, chemin des Petits
Hétres
72470 Champagné

Le déposant exprime fermement son opposition au projet de centre routier a
Champagné, soulignant les recommandations émises par la Mission Régionale
d'Autorité environnementale (MRAe), d'approfondir les analyses incidences et
les solutions alternatives et de renforcer la précision des prescriptions sur les
Zones humides, la biodiversité et la gestion de I’eau”. Et enfin il indique qu'un
emplacement alternatif est mentionné a St Aubin a proximité du nceud
autoroutier au nord du Mans.

82 Web

07/11/2025
13:07

Anonyme

Le déposant souligne que dans toutes les enquétes publiques récentes, (celle
de l'urbanisation de la Zone d'Auvours, Zone de Béner), la question de 1'eau et
de l'approvisionnement en eau de 1'agglomération mancelle, qui dépend de la
qualité de I'eau du bassin de 'Huisne alimentant le captage de 1'Epau, a été
soulevée et doit rester une priorit¢ absolue. Le déposant s’oppose a
I'aménagement d'un centre routier 8 Champagné, avec stationnements pour 130
poids lourds, station-service et toutes les structures permettant l'accueil des
chauffeurs, jouxtant la ZNIEFF des étangs d'Auvours qui risque a nouveau de
compromettre la préservation de la ressource en eau par les risques de pollution
encourus, la biodiversité de cette Zone n’étant pas épargnée dans ce contexte.

88 Web

07/11/2025
18:38

Coubard J.

route de la garenne
72530 Yvré I'Evéque

Le déposant s’oppose a la création d'un centre routier 8 Champagné. Une
concentration et une rotation de camions sur ce site sensible et totalement
inapproprié, présentent une menace sérieuse pour la ressource en eau.

92 Web

07/11/2025
19:21

PROBST
JANVIER Laurie-
Anne

13 rue des anciens
combattants d'AFN
72400La Ferté-Bernard

Le déposant résidant a La Ferté Bernard, originaire de Champagné, exprime
son opposition au projet de création d'un centre routier au niveau du Petit
Tambour, a Champagné. Il s’inquiéte que le captage de 1'Epau (alimentation
eau potable) se situant a environ Skm de ce secteur de Champagné, cette
infrastructure a toute proximité de la ZNIEFF des Etangs d'Auvours, pourrait
faire courir des risques a l'alimentation en eau du Mans.
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Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC en constatant 1’incohérence et
I’iniquité territoriale, le sacrifice du cadre de vie et de 1’eau potable,

105 Web 08/&5./52225 Anonyme I’inefficacité des garanties et une faille procédurale. Concernant le sacrifice de
’ I’eau potable, il conteste le projet de Centre routier Champagné (Risque de
pollution du captage d’eau potable de I’Epau) .
Le collectif exprime une critique du projet de centre routier de Champagné, a
la Fourche d’ Auvours, pour les risques environnementaux et les contradictions
avec les objectifs du SCoT-AEC.Le secteur est situé dans le bassin versant du
. Gué aux oies, un ruisseau affluant de 1’Huisne qui prend sa source prés de la
109 Web 08/1 1./2025 Collectif Stop 31 rue Joubert ZNIEFF des étangs de la Fourche d’ Auvours. Le Gué aux oies recueille des
08:48 Amazon 72 72000Le Mans ) . . . .
eaux de ruissellement et des effluents. Un enjeu majeur réside dans le fait que
la confluence de ce ruisseau avec 1’Huisne se trouve en aval de la station
d’alerte de la « maison bleue » mais en amont du captage d’eau potable de
I’Epau (environ 2 km), rendant la détection rapide d'une pollution impossible
. 89 CHEMIN DES PETITS Le depo,sat}t? habitant Champagné, exprime un qvertls§ement selon le?quel
08/11/2025 Janvier imperméabiliser des sols dans une Zone quasi marécageuse entrainera
110 Web o HETRES . X - . .
09:16 Emilien forcément des problemes et qu'il est essentiel de chercher un terrain plus
72470 CHAMPAGNE B : .
adéquat et donc moins sensible pour la ressource en eau.
Le déposant s'oppose au projet de centre routier de Champagné - Le Petit
08/11/2025 , . . . .
122 Web 11:05 Anonyme Tambours - zone d'Auvours. Il rappelle les risques signalés par plusieurs
’ études (biodiversité, zone humide, captage de I'EPAU).
Le déposant s'oppose au projet de centre routier sur Connerré pour des raisons
125 Web 08/11 11 /32 g 25 Fgliil;hl\iY Champagné de protection de ressource en eau et du captage d'eau potable de I'EPAU. Il

souhaite qu'une solution alternative soit trouvée (friche ?).
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Analyse

Outre des considérations générales sur 1’utilisation vertueuse de ressources locales (6), le public s’est focalisé sur la
ressource en eau en amont de la prise d’eau du Mans (19, 52, 66, 69, 80, 82, 88,92, 105, 109, 110, 122, 125), notamment
autour du projet de Centre de routier a Champagné, et la préservation de la zone de Béner en tant que zone naturelle (33,
52).

L’agence de I’eau Loire Bretagne (PPA30), demande quelques modifications rédactionnelles sur le sujet des eaux
pluviales mais attire 1’attention sur le fait que la disposition 3D-1 du SDAGE prévoit la gestion intégrée des eaux
pluviales qui doit étre mise en ceuvre pour tout projet d’aménagement, pas uniquement les projets de plus de 5000 m?
de surface plancher comme indiqué page 115 du DOO.

La CLE du SAGE Loir (PPA26) propose d’encourager les collectivités compétentes a réaliser un Schéma Directeur
d’Alimentation en Eau Potable et a mettre a jour réguliérement le diagnostic de réseaux d’eau potable. Elle salue par
ailleurs I’objectif 50 du DOO visant a mettre en adéquation le développement des territoires et la capacité réelle de
collecte et de traitement des systémes d’assainissement des eaux usées.

Les CLE des SAGE abordent par ailleurs le sujet des plans d’eau pour lesquels certaines recommandations sont faites.

La MRAE déplore pour sa part le manque d’information sur le niveau de couverture du territoire par des Schémas
Directeurs et des Zonages d’ Assainissement des eaux pluviales et usées ainsi que sur I’état d’avancement de leur mise
en ceuvre. Le manque d’information est aussi flagrant sur les controles effectués sur le service public d’assainissement
non collectif et le taux de conformité des installations concernées.

Concernant 1’eau potable, la MRAE souléve un manque d’information sur la fagon dont le SCoT a appréhendé¢ les
incidences sur I’environnement de son projet de développement du point de vue de la ressource en eau. Si le DOO
(Orientation 14 /Objectif 50) et 1’action 12 du programme d’action aborde le sujet, les problématiques de ressource
quantitative et de pollutions mentionnées dans 1’¢état initial de I’environnement paraissent nécessiter une clarification
indispensable en matiére de consommation d’eau potable et d’objectifs de réduction de celle-ci.

De son c6té, la commission reléve une approche assez timide pour ce qui concerne sur les sujets suivants :
e Ressource en eau :
La vulnérabilité de la ressource en eau potable de 1’agglomération du Mans mériterait une prise en compte
spécifique de la qualité de I’eau au niveau de la prise d’eau de 1’Epau : problématique des PFAS dans les eaux

de surface (https://macarte.ign.fr/carte/HzWzr5/Info-PFAS) et des PCB dans les sédiments. La problématique
vise aussi certains captages d’eaux souterraines.

Le sujet n’est pas sans lien avec I’assainissement urbain, I’aménagement des zones d’activité et les pratiques
locales. Le SCoT-AEC renvoie facilement vers le travail des services de 1’Etat et donc sa police mais reste
permissif au niveau des prescriptions PRSOD et PR50E (« inviter » les collectivités a réaliser un Schéma
directeur obligatoire, conditionner des développements a des capacités épuratoires « programmeées », « a court
terme »). D’expérience, semblant confirmée par la DDT, c’est bien souvent ’action de ce service qui est
décisive. Par ailleurs, la conformité d’un systéme épuratoire est un indicateur, le taux d’effluents non traités
rejetés au milieu naturel en est un autre.

e Distribution d’eau potable :
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L’actualité récente revient sur la question ancienne du CVM (chlorure de vinyle monomére) dans 1’eau potable
(https://www.francebleu.fr/emissions/l-invite-ici-maine/eau-du-robinet-contaminee-deux-associations-de-
la-sarthe-portent-l-affaire-en-justice-4864382). Cette question ne touche pas seulement 1’utilisation du PVC
dans les réseaux d’alimentation mais aussi I’urbanisme car les risques pour la santé sont plus importants dans
les zones en bout de réseau ou ou 1’étalement urbain a été excessif.

e Ressources minérales

La question des carrieres est traitée de manicre classique dans la prescription 52A. Il convient néanmoins de
prendre en compte de maniere spécifique le gisement d’intérét national présent sur la commune et Rouessé-
Vassé (complexe volcanique Cambrien), injustement attribué a Voutré (53) seul dans le Schéma Régional des
Carrieres (SRC), et le gisement d’intérét régional de grés roussard, utilisé essentiellement pour la rénovation de
batiments anciens voire historiques (comme la muraille et la cathédrale du Mans) que le SRC situe en Sarthe
mais qui est en fait uniquement exploité sur la commune de La Bazoge.

Dans les faits, le déficit en matériaux est loin d’étre réel pour le Pays du Mans si on prend la part fournie par
Rouessé-Vassé dans les exportations de Voutré dans le Département, arrivant pour partie par voie ferroviaire
sur les plates-formes du Mans et de Saint-Mars-la-Briére.

En revanche, le SCoT ne fait pas état d’un gisement important a Bernay-Neuvy (roches massives) qui pourrait
étre exploité a seulement 20 km du Mans, principal territoire consommateur de granulats en Sarthe.

Il ne fait pas non plus référence a des gisements miniers encore exploitables a, et autour de Rouez en Champagne
(métaux précieux, métaux rares).

Concernant la prise en compte du SRC par le SCoT, la commission reléve qu’en 1’absence de plans de zonage
comportant les secteurs de protection de la richesse du sol et du sous-sol, ce sont les PLU et PLUIi qui réaliseront
ces plans de zonage (article R.151-34 du code de I’urbanisme).

e Déchets du secteur du Batiment et des Travaux Publics (BTP)

La recommandation REC51 traite rapidement du sujet sans avoir relevé la problématique des décharges
sauvages, des remblaiements de terrains agricoles, de plans d’eau ou de zones humides et des terrains
communaux exploités de longue date sans autorisation/enregistrement au titre des ICPE. La commission
rappelle que ces déchets, notamment ceux du batiment, ne comportent pas que des déchets inertes (plastiques,
amiante..).

Questions de la commission d’enquéte :

» RI - Le choix de la location du Centre routier a Champagné a-t-il pris en compte la problématique de la
protection de la ressource en eau ?

» R2 - Le SCoT prévoit-il que la zone de Béner sera exempte de tout aménagement type habitat, zone
commerciale ou économique ?

» R3 - Comment le SCoT-AEC prend-il en compte la disposition 3D-1 du SDAGE Loire Bretagne ?

» R4 - Les thématiques PFAS, PCB et CVM seront-elles ajoutées au document et programme d’action actuels
(concerne la ressource en eau mais aussi ['UFS) ?
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» R5- La commission a pris acte des réponses faites par le Pays du Mans a I’avis de la MRAE concernant la
conformité des systemes épuratoires mais s interroge par conséquent sur la répartition des consommations
d’ENAF et des jauges en matiere d’habitat nouveau. Il semble que celle-ci n’ait pas pris en compte [’absence
de schémas directeurs et/ou de volonté de mise aux normes a court terme (combien de mois ?). Peut-on
affirmer que les collectivités ayant massivement construit et consommé des ENAF sans assainissement
efficace se voient avantagées (régle des 56%) par rapport aux collectivités ayant attendu d’étre conformes
pour reprendre leur développement ?

» R6 - Comment pensez-vous prendre en compte les éléments de connaissance ci-dessus relatifs aux gisements
de miniers et de matériaux de carriere dans le SCoT pour renforcer la prescription 524 du DOO ?

» R7 - Pensez-vous que la thématique « déchets du BTP » puisse faire I ’objet d une prescription et d 'une action
spécifiques plutot que d’une simple recommandation compte-tenu des risques pour [’environnement et la
santé que représentent une gestion non controlée de ces déchets ?

Réponses du Pays du Mans
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Energies renouvelables

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

Orientation O10 : planifier et décliner I'ambition énergétique, sobriété, efficacité, décarbonation et énergie renouvelable.
Objectif 35 : s'inscrire dans la trajectoire de territoire a énergie positive.

Objectif 37 :  Accélérer le développement des énergies renouvelables et de récupération.

Ne° L(;g;ﬁ(ie plﬁ)?itfa(tl:on Auteur Adresse Résumé de la contribution ou extrait

Le déposant exprime le souhait de concilier transition énergétique, préservation des espaces

naturels et revitalisation des territoires. Concernant 1’énergie et environnement Il propose
06/10/2025 , A S . L
2 Web 15:30 Anonyme d’arréter les nouveaux projets €oliens notamment au vu des cotts et des conditions de
’ recyclage des installations, de privilégier le nucléaire, le solaire, la géothermie et
I’hydroélectricité.

M. Jean-Paul Blin, représentant I’association « Mieux Vivre a Montbizot », souligne la
nécessité de concilier transition énergétique et qualité de vie des riverains, sans sacrifier ['une
pour I’autre. Il illustre son propos par les nuisances liées au trafic de tracteurs lourds dans le
bourg de Montbizot, destinées a alimenter le centre de méthanisation.
53 rue Paillard Le projet SCOT-AEC du Pays du Mans vise a préserver un environnement résilient, basé sur
rue ralran la cohérence territoriale et la solidarité entre citoyens. Cependant, le déposant reléve une
08/10/2025 | BLIN Jean- Duclere . , : .. . ) , Ve
5 Web . incohérence : bien que le SCOT prévoie de multiplier par 5,6 la production de méthane d’ici
15:06 Paul 7380 Montbizot N . . . : . o
2050, il néglige les impacts négatifs sur les riverains (nuisances sonores, vibrations,
poussieres). Le Document d’Orientation et d’Objectifs (p. 17) évoque la volonté de limiter ces
impacts, mais sans mesures concrétes de solidarité environnementale, contrairement aux
domaines du logement ou des mobilités. Le déposant pointe aussi des incohérences, comme la
problématique des cultures dédiées et 1’argument des exploitations locales, qui ne résolvent
pas les nuisances subies par les riverains, situés au cceur des flux de transport.
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Le déposant exprime sa préférence pour I'éolien a I'inverse du nucléaire et appelle a 1'usage de

MART 234 aven an . e 1qe . e . .
6 Web 09/10/2025 PierreI-N 3 }]a eurlél: Je bonnes pratiques comme le rétablissement des haies, la végétalisation des espaces urbains, une
13:31 Maric 72100 Le Mans gestion des eaux pluviales permettant de limiter les écoulements et de favoriser l'infiltration et
privilégier l'utilisation de ressources locales.

Le déposant souligne, a partir de 2 exemples concrets sur la commune de Parigné L'Evéque,
La la nécessité de garantir un équilibre entre développement économique, environnement et santé
09/10/2025 Timm Grenicre 72250 publique. Cet équilibre passe notamment par la concertation en amont des projets susceptibles
8 Email 16:20 MERCE}II\IT Parioné. d’impacter la vie quotidienne, et la planification de maniere sobre, équitable et respectueuse
’ L'Evgé e des habitants de la transition énergétique. Le premier exemple porte sur I'implantation d'un
d ¢élevage canin a l'origine de nuisances sonores continues pour les riverains. Le second porte

sur un projet agrivoltaique impactant des terres cultivées a proximité d'habitations.
Communauté Association Le déposant évoque la problématique des compensations des nuisances pour I’environnement,
1 de communes | 13/10/2025 Mieux vivre deés lors que les projets globaux sont réalisés. Si I’intérét de produire du biogaz est avéré,
Maine Coeur 11:14 3 Montbizot Comment peut-on compenser les nuisances aux riverains. Une note au titre de 1’association

de Sarthe sera produite.

Le déposant, agissant pour le compte de 1’association Mieux vivre a Monbizot, intervient sur
les nuisances liées aux transports et sur les risques pour I’environnement dans le cadre de
I’installation de 1’unité de méthanisation. Constatant qu’aucune démarche n’a été effectuée
aupres des riverains concernés par les nuisances liées au transport lors de la consultation
publique relative a la construction de ’'unité de méthanisation, le déposant a recherché des
53 rue Paillard formes de concertation ou de remédiation auprés du maire de la commune, du défenseur des
12 Web 13/10/2025 | BLIN Jean- Duclere droits, du conciliateur de justice, de la préfecture de la Sarthe, du député de la circonscription.
14:16 Paul 7380 Montbizot Finalement, une demande de médiation sera portée par 1’association France Nature

Environnement. Concernant la pollution de 1’Orne Saosnoise a la suite de travaux effectués
sur la noue de I’unité de méthanisation, le déposant constate qu’ « aucune information sur ce
qui s’est effectivement produit n’a été¢ apportée aux riverains de 1’Orne Saosnoise qui sont
également riverains de la rue ou passent les tracteurs de la méthanisation ». S’ appuyant sur ces
faits, le déposant estime qu’il faut mettre en place une instance facilitant la médiation, la
concertation et la remédiation afin que le citoyen soit entendu et écouté.
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15

Email

15/10/2025
07:26

Catherine
GARREAU

Paris

La déposante confirme que la Sarthe est saturée d’€oliennes, les habitants n’en profitant pas
directement et subissant les nuisances sur les paysages, les oiseaux, les bruits, les lumiéres de
nuit. La déposante évoque les conséquences sur la santé des animaux et des personnes a
proximité.

16

Web

16/10/2025
10:05

Stephane

7240 Cures

Le déposant exprime son souhait de trouver un équilibre entre transition énergétique et
préservation du patrimoine foncier et social des habitants, notamment sur le territoire de la
4CPS. En effet ce territoire est déja un acteur départemental majeur dans la production
d’énergies renouvelables (ENR). Selon lui, avec les projets existants et a ceux déja validés,
cette zone dépasse ses besoins en consommation et excéde méme les objectifs nationaux en
matiere d’ENR. Le déposant demande donc un moratoire avec 1’arrét des nouveaux projets qui
ne font pas consensus, et la consultation systématique des conseils municipaux et de leurs ¢élus
locaux avant toute décision. Tout en rappelant les nuisances des impacts sur le foncier et les
habitants, notamment la dévalorisation financiére des résidences principales, il demande
quelles mesures seront mises en place pour protéger les familles affectées par cette
dépréciation fonciere "investissement d'une vie" ? ET comment enrayer cette "hémorragie"
économique et sociale ?

22

Mairie de
Bouloire

24/10/2025
11:29

Colette
DROUIN

La déposante, regue en permanence, félicite le travail mené pour I'élaboration du projet de
SCoT-AEC et souligne I'isolement géographique de Bouloire, qualifié de pdle intermédiaire
rural. Elle souhaite que les actions découlant de ce SCoT soient priorisées et bien expliquées
a une population en doute par rapport aux évolutions en cours (rejet des transports collectifs,
opposition aux éoliennes). Elle espére que les aspects financiers ne 1'emporteront pas sur la
philosophie des projets.
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Le déposant, représentant 1’association NAture, Paysages et PAtrimoine du Sud-Est du Pays
Manceau, exprime son inquiétude face au risque de multiplication de projets dits "Industriels"
de production d’énergies renouvelables. Bien que participant aux objectifs de transition
énergétique, ces projets ne doivent pas se développer au détriment de la qualité des Paysages,

. 2, A.V Abel de la biodiversité et du cadre de vie des habitants et doivent faire 1’objet d’une évaluation
05/11/2025 | Association Tirand . . . o . ) N

60 Web ., |compléte des impacts directs et indirects sur I’environnement. Ce développement doit étre
22:06 NaPaPa 72250 Parigné . . . X \ .

Iévéque raisonné, proportionné et encadré. Le déposant prend pour exemple quatre projets

d’agrivoltaisme (Parigné 1I’Evéque, Challes, Changé) dont 1’ensemble couvre plus de 70
hectares de zones rurales. Ces installations posent la question de la fragmentation des milieux
naturels notamment en raison de I’engrillagement qu’elles impliquent, limitant la circulation
du grand et du petit gibier.

07/11/2025 | Pellemoine, Le déposant s'oppose a toute implantation d'éoliennes en forét, particulicrement dans la forét

72 Web de la Pierre a Coudrecieux en raison de la protection de la biodiversité. Il estime qu''on ne
11:16 Jean-Claude . . - . . ; cn
peut pas prétendre défendre 'environnement et faire le contraire de ce qu'on dit".

Le déposant résidant a Ruaudin s'interroge sur la cartographie ZAENR (Zones d’ Accélération

, . des Energies Renouvelables). Lors de la phase de concertation sur le projet de détermination

. 13 allée Marie . . R . .
78 Web 07/11/2025 Frostin Curic de ces zonages, sur la commune de Ruaudin, des erreurs manifestes ont été signalées aux élus
11:31 Gilles 72230 Ruaudin et services de la commune. Or a sa connaissance ces signalements n’ont pas été pris en compte

dans la cartographie finalement adoptée, le faisant douter que le projet présenté contienne des
erreurs dans la cartographie annexée.

Le déposant, favorable a I’implantation de centrales solaires dans des Zones Industrielles et
07/11/2025 sur d’anciennes décharges, s’oppose aux panneaux solaires implantés prés des habitations en

100 Web Anonyme . . . . o
20:33 pleine nature. Il méne un combat pour sauver le magnifique paysage sarthois en particulier
celui de Saint Symphorien.
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104

Web

07/11/2025
22:28

Association
Contrevents
Chavaignais

Le charme
72440 Saint-
Michel-de -
Chavaignes

L’association Contrevents Chavaignais ( Commune de Saint Michel de Chavaignes) qui ceuvre
pour la préservation de la nature, des paysages et de la biodiversité sur le territoire du Gesnois
Bilurien, salue les orientations du SCoT-AEC qui visent a limiter I’artificialisation des sols, a
protéger la biodiversité, les espaces boisés et a favoriser un Développement équilibré entre
Zones urbaines, périurbaines et rurales et salue également la démarche du Pays du Mans pour
un aménagement stratégique fondé sur la santé, la qualité de vie et la transition écologique.
L’association demande que 1’ensemble des trames écologiques soient pleinement respectées
et intégrées dans les documents d’aménagement et les décisions locales. L’association,
concernant la production d’énergie, affirme son opposition a toute implantation d’éoliennes
sur le territoire, en raison de 1’impact négatif sur les paysages, la biodiversité et le cadre de vie
des Habitants. Elle estime qu’il vaut mieux économiser les ressources plutot que de multiplier
les installations a grande échelle. L’association soutient le développement d’énergies
renouvelables (panneaux photovoltaiques) sur les toitures sans nuire au paysage ni consommer
d’espace.

107

Web

08/11/2025
07:33

Association
Vent des
Bois

Tampain
72440

COUDRECIEUX

La déposante, Association Vent des Bois, créée en 2016 pour la protection de I'environnement
et du patrimoine local, expose une critique détaillée du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT). Tout comme la MRAE, elle déplore les objectifs de production jugés
disproportionnés (325 GW en 2050 contre 57 actuellement). Elle pointe également le manque
de prescriptions réellement contraignantes A titre d'exemple, alors que le DOO est sensé
décliner les objectifs du projet politique en prescriptions opposables, elle regrette que dans les
objectifs 37,38,42,45,, il ne s'agisse que de recommandations non opposables et
contraignantes, risquant d'entrainer des incohérences de protection entre les différentes
intercommunalités. L'association s'étonne notamment dans la recommandation 38 listant les
principes stratégiec EnR&R du Pays du Mans en distinguant « Ce que 1’on ne voudrait pas » de
« Ce que I’on voudrait », de l'emploi du conditionnel, inhabituel dans un document
d’urbanisme, enleéve tout caractére impératif a cette recommandation. Enfin dans son objectif
45 (page 133), « Protéger les réservoirs de biodiversité », la prescription 45A semble avoir un
caractére contraignant et normatif en matiére de préservation de la biodiversité, cependant des
exceptions de taille compromettent cet engagement puisque les installations de production
d’énergie sont exclues de cette contrainte ! L'association souligne également que le SCOT
n'utilise pas pleinement les outils juridiques disponibles pour la préservation de la biodiversité
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et des paysages, comme les dispositions de la loi APER du 10 mars 2023 qui créé la
présomption de raison impérative d’intérét public majeur (RIIPM).

Les Méaberts ,

Le déposant fait part de son inquiétude quant au développement de projets dans des foréts
(projet JPee a Coudrecieux), dans des espaces boisés et bocagers (projet Valeco a Saint Michel
de Chavaignes), dans des vallées (projet Valeco dans la vallée de I’Etangsort a Val d’Etangson,
projets Qenergy dans la vallée de La Braye a Valennes et dans la vallée du Tusson a Ecorpain

113 Web 08/11/2025 Gongt Jean- 72440 et Evaillé). Dfautres projets ont f’:té proposés sur B.oulo.ire et Maisoncelles. Il regrette que
10:05 Pierre . malgré une prise en compte des risques pour la biodiversité et les paysages dans le DOO, les
Coudrecieux . . . .
souhaits du Pays du Mans n'apparaissent que sous forme de recommandations alors que des
prescriptions auraient été nécessaires comme pour par exemple définir des zones d'exclusion.
11 craint que les documents inférieurs soient non homogenes sur le sujet (cohérence territoriale
?) tout en affichant une conformité au SCoT.
Le déposant estime que les énergies renouvelables sont nécessaires pour remplacer les énergie
08/11/2025 | Bonsergent Chemin dps fossil'es et m}c.léaires mais s’interroge sur les champs fle panneaux solaires qui sont pour
116 Web 1024 David Galandais certains de véritables « verrues » dans nos paysages ainsi que sur la concurrence de ces parcs
’ 72160 Connerré |avec les autres activités agricoles ou économiques. Il considére que les projets agrivoltaiques
devraient étre limités en superficie pour éviter les abus.
26 rue du Gué |Le déposant tout en convenant que 1’énergie éolienne contribue a la transition énergétique
118 Web 08/11/2025 Forgau Hubert cons.idé.re que son implantation implique d§s préjudiceg pour les rivc?rains et des préjudices
10:44 Daniel 72390 Semur-en- | particulierement en forét ou en zone sensible, nécessitant des défrichements, réduisant la
Vallon continuité écologique, perturbant la faune et entrainant des risques d’incendie.
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Analyse
Sur les 18 contributions déposées, 10 concernent 1’éolien, 6 le photovoltaique, et 2 la méthanisation.
Concernant les projets éoliens

La majorité des contributions ont trait a la recommandation REC38. La recommandation 38 devrait permettre le
développement ¢€olien au bon endroit et 1’expérimentation de nouvelles techniques comme par exemple éviter
I’encerclement de communes dans un rayon de 5 km et prendre en compte les travaux du PNR Normandie Maine.
L’objectif 38 de I’orientation N°10, pilier 3 du DOO est de concilier transition énergétique avec la préservation des
paysages et des espaces naturels agricoles et forestiers. L’ Association Vent des Bois (107) reléve que 1’objectif 38 se
traduit par une simple recommandation REC38 listant les principes de stratégie EnR du Pays du Mans en employant le
conditionnel pour exprimer des souhaits : « Ce que I’on ne voudrait pas » de « Ce que 1’on voudrait ».

Les déposants dans leurs contributions (118, 113, 72) font part de leur inquiétude et de leur opposition au développement
de projets €oliens dans des foréts et zones sensibles. L’ Association Vent des Bois (107) comme la MRAE, déplore les
objectifs de production jugés disproportionnés (325 GW en 2050 contre 57 actuellement). Elle regrette comme le
déposant de la contribution (113) que dans les objectifs 37, 38 ,42 du DOO, il ne s'agisse en majorité que de
recommandations non opposables et non contraignantes.

L’Association Contrevents Chavaignais (104) s’oppose a toute implantation d’éoliennes en estimant qu’il vaut mieux
économiser les ressources que de multiplier les installations a grande échelle.

La commune de Cures (PPA2) fait part de la nécessité d’une répartition équitable entre les territoires de I'effort a réaliser
pour atteindre les objectifs fixés en matiére de production d'ENR et I’un de ses habitants (16) exprime son « souhait de
trouver un équilibre entre transition énergétique et préservation du patrimoine foncier et social des habitants, notamment
sur le territoire de la 4CPS », estimant que « ce territoire est déja un acteur départemental majeur dans la production
d’énergies renouvelables (ENR). »

Un déposant (78) s'interroge sur la cartographie ZAENR. Il doute que des erreurs signalées aux ¢lus et services de la
commune n’aient pas été prises en compte dans la cartographie annexée.

Le déposant (2) « propose d’arréter les nouveaux projets €oliens notamment au vu des colts et des conditions de
recyclage des installations, de privilégier le nucléaire, le solaire, la géothermie et I’hydroélectricité ».

Concernant les projets photovoltaiques et agrivoltaiques :

Les déposants dans leurs contributions (116, 100, 60) estiment que pour certains, les projets agrivoltaiques sont une
atteinte au paysage. Ils s’opposent aux panneaux solaires implantés prés des habitations en pleine nature et qui sont pour
certains de véritables « verrues » dans nos paysages.

L’association Contrevents Chavaignais (104), opposée a toute implantation d’éoliennes, « soutient le développement
d’énergies renouvelables (panneaux photovoltaiques) sur les toitures sans nuire au paysage ni consommer d’espace ».

Le déposant (60) s’inquicte de la multiplication de projets dits "Industriels" de production d’énergies renouvelables et
prend pour exemple quatre projets d’agrivoltaisme (Parigné I’Evéque, Challes, Changé) Le déposant (8) estime qu’un
projet agrivoltaique a Parigné-1’Evéque impacte des terres cultivées a proximité d'habitations.

Concernant les projets de méthanisation :

SCoT-AEC Pays du Mans - Enquéte publique réalisée du 06 octobre au 08 novembre 2025
Décision du Tribunal administratif de Nantes n°® E25000121 / 72 en date du 04 juin 2025
Arrété n®2025_01 du 09 juillet 2025 du président du syndicat Mixte du Pays du Mans
Commission d’enquéte : Gilles LEDOUX (président), Catherine PAPIN et Thierry LAMBERT (membres)
Page 115 sur 145



L’association Mieux vivre a Monbizot, (12, 11) signale les nuisances liées aux transports et les risques pour
I’environnement dans le cadre de I’installation de 1’unité de méthanisation. Elle pose la question de la compensation de
des nuisances subies par les riverains.

Questions de la commission d’enquéte

» ENRI - Que répond le Pays du Mans sur la nécessité exprimée par la commune de Cures et de ['un de ses
habitants « d’une répartition équitable entre les territoires de l'effort a réaliser pour atteindre les objectifs
fixes en matiere de production d'ENR ? »

» ENR?2 - Que répond le Pays du Mans aux déposants (118,113,72) qui s 'opposent au développement de projets
eoliens en forét et zones sensibles ?

» ENR3 - Les objectifs de production sont jugés disproportionnés (325 GW en 2050 contre 57 GW)
actuellement). Comment ont été calculés ces objectifs et comment seront-ils atteints ?

» ENR4 - La cartographie ZAENR (Zones d’Accélération des Energies renouvelables) qui est annexée au
projet prend -elle en compte les signalements d’erreurs mentionnés par un habitant de Ruaudin (78) ?

» ENRS - Que répond le Pays du Mans au déposant (2) qui propose de privilégier le nucléaire, le solaire, la
geothermie et [’hydroélectricite ?

» ENRG - Etant donné la recommandation REC 38 de prioriser le développement sur toitures des bdtiments
existants, stationnements (ombrieres), sur les sols et sites pollués, en friche artificialisée et en friche agricole
de plus de 10 ans ou sur d’anciennes carrieres, que répond le Pays du Mans aux déposants (116, 104, 100) ?

» ENR7 - Le principe énoncé par la recommandation 38 pour les projets agrivoltaiques est I’application
rigoureuse du document cadre approuvé par [’Etat et la Chambre d’agriculture et de prendre en compte le
PNR Normandie Maine ;

- Que répond le Pays du Mans a I’association NAture, Paysages et PAtrimoine du Sud-Est du Pays Manceau
(60) qui exprime son inquietude face au risque de multiplication de projets d’agrivoltaisme "Industriels" ?

- Que répond le Pays du Mans au déposant (8) qui estime qu’un projet agrivoltaique a Parigné I’Evéque
impacte des terres cultivées a proximité d'habitations ?

» ENRS - Que répond le Pays du Mans au représentant de [’association « Mieux Vivre a Montbizot » qui
souligne la nécessité de concilier transition énergétique et qualité de vie des riverains, sans sacrifier [ 'une
pour [’autre et qui illustre son propos par les nuisances liées au trafic de tracteurs lourds dans le bourg de
Montbizot ?

Réponses du Pays du Mans
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Paysages

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

Orientation O10 : planifier et décliner I'ambition énergétique, sobriété, efficacité, décarbonation et énergies renouvelables
objectif 38 : Concilier transition énergétique avec la préservation des paysages et des espaces naturels, agricoles et forestiers.
Orientation O12 : valoriser le maillage paysager, les paysages emblématiques et les lisiéres du territoire.

Objectif 41 : Préserver et conforter les paysages du territoire.
Objectif 42 : Prendre en compte les enjeux paysagers dans 'aménagement.

Objectif 43 : Conserver et restaurer les filiéres, les lisiéres paysageres ou les recréer

Synthese des observations du public

N° L|e’u 9 N Da.te d.e Auteur Adresse Résumé de la contribution ou extrait
dépot | publication
) Web 06/10/2025 Anonvime Le déposant d’embellir et structurer les paysages ruraux, par la plantation de haies et de rendre les espaces
15:30 Y plus accessibles et attractifs. En ville d’augmenter les espaces verts.
. La Grenicre Le déposant souligne, a partir de 2 exemples concrets sur la commune de Parigné L'Evéque, la nécessité de
. 109/10/2025 Jimmy S . L ; . . . ; :
8 Email 72250 Parigné- | garantir un équilibre entre développement économique, environnement et santé publique. Le second porte
16:20 MERCENT o A : . .. 0 e
L'Evéque sur un projet agrivoltaique impactant des terres cultivées a proximité d'habitations.
20/10/2025 Rue de L'association pour la protection de I’environnement des Cohernic¢res (APEC) confirme son opposition a la
21 Web 17-36 APEC I’ Abreuvoir création d'une zone d'activité sur la zone des Coherni¢res qui aurait des impacts environnementaux et
' CONNERRE | humains non négligeables.
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. 482 C hemin . | La déposante est riveraine du projet de zone d'activités économiques envisagée par le projet de SCoT-AEC
25/10/2025 Papin Francgois Rabelais .. ; . . o , . .
24 Web i . . . sur le territoire de la commune de Connerré au Lieu-dit "La Coherniéres". Elle s'oppose a ce projet selon elle

14:55 Carole lieu-dit Rollin . -\ . . . . C

. nuisible en matiére de santé des riverains (bruit), de biodiversité et de paysages.
Connerré
4 rue des
32 Web 29/10/2025 | BENOIST Jonquilles A l'instar de la municipalité de Connerré, le déposant est opposé a toute implantation d'une Zone d'activité
12:49 Laurent Thorigné-sur- | sur le site des Cohernicres. Le cadre de vie y est paisible.
Dué
1518 CHEMIN Le déposant, habitant le hameau des Coherniéres a Connerr¢, s'oppose fermement a la création d'une zone
05/11/2025 | GERARD FRANCOIS PSP e s s . L, . .y
55 Web i d'activité logistique au milieu d'habitations anciennes rénovées, dans un cadre de vie protégé. Le plateau des
09:47 DESILES RABELAIS Cohernicéres, surplombe la vallée de 1'Huisne
CONNERRE > SUIp
75 chemin La déposante est contre le projet d'une Zone Logistique proche du lieu-dit La Courtillére ou elle habite depuis
05/11/2025 | Garreau . . . o . .
58 Web 16:05 Isabelle Frangois Rabelais | 25 ans profitant de la campagne et des animaux avec ses enfants. Elle craint I'implantation de ce projet
’ CONNERRE | d'envergure qui détruirait la campagne et son cadre de vie.
2 Av Abel Le déposant, représentant I’association NAture, Paysages et PAtrimoine du Sud-Est du Pays Manceau,
05/11/2025 | Association o exprime son inquié¢tude face au risque de multiplication de projets dits "Industriels" de production d’énergies
60 Web Tirand . .. L E L i . .
22:06 NaPaPa Parioné-I'Evéque renouvelables. Bien que participant aux objectifs de transition énergétique, ces projets ne doivent pas se
en d développer au détriment de la qualité des paysages et du cadre de vie des habitants.
L’APEC exprime de vives préoccupations et des critiques détaillées concernant un projet de zone
économique (ZAE) prévu pres de 1'échangeur autoroutier de 1’Huisne Sarthoise, a proximité du hameau des
07/11/2025 APEC Cohernicres. L'APEC soutient que ce projet est en contradiction et en incohérence avec les objectifs du SCOT
99 Web . CONNERRE . . . L ) )

20:07 Connerré AEC, notamment en ce qui concerne la préservation des espaces résidentiels, agricoles, des paysages
bocagers et des continuités écologiques, et que la zone de substitution proposée par 1'association aux Challans
est plus pertinente.

Le déposant, favorable a I’implantation de centrales solaires dans des Zones Industrielles et sur d’anciennes
07/11/2025 . ; L s . . .
100 Web 20:33 Anonyme décharges, s’oppose aux panneaux solaires implantés prés des habitations en pleine nature. Il méne un combat
' pour sauver le magnifique paysage sarthois en particulier celui de Saint Symphorien.
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104

Web

07/11/2025
22:28

Association
Contrevents
Chavaignais

Le charme Saint-
Michel-de-
Chavaignes

L’Association Contrevents Chavaignais ( Commune de Saint Michel de Chavaignes) qui ceuvre pour la
préservation de la nature, des paysages et de la biodiversité sur le territoire du Gesnois Bilurien, salue les
orientations du SCoT-AEC qui visent a limiter I’artificialisation des sols, a protéger la biodiversité, les
espaces boisés et a favoriser un Développement équilibré entre Zones urbaines, périurbaines et rurales.
L’association concernant la production d’énergie, affirme son opposition a toute implantation d’éoliennes
sur le territoire, en raison de I’impact négatif sur les paysages, la biodiversité et le cadre de vie des habitants.
L’association soutient le développement d’énergies renouvelables (panneaux photovoltaiques) sur les
toitures sans nuire au paysage ni consommer d’espace

105

Web

08/11/2025
00:54

Anonyme

Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC. Il constate la fragilité de I'UFS, les garanties sur le cadre de
vie (mobilité sécurisée, lutte contre la pollution sonore et visuelle, intégration paysagére des €oliennes et de
l'agrivoltaisme) reposant majoritairement sur de simples Recommandations (REC).

113

Web

08/11/2025
10:05

Gonet Jean-
Pierre

Les Méaberts , 4
COUDRECIEUX

Le déposant fait part de son inquiétude quant au développement de projets dans des foréts (projet JPee a
Coudrecieux), dans des espaces boisés et bocagers (projet Valeco a Saint Michel de Chavaignes), dans des
vallées (projet Valeco dans la vallée de 1I’Etangsort a Val d’Etangson, projets Qenergy dans la vallée de La
Braye a Valennes et dans la vallée du Tusson a Ecorpain et Evaill¢). D'autres projets ont été proposés sur
Bouloire et Maisoncelles. Il regrette que malgré une prise en compte des risques pour la biodiversité et les
paysages dans le DOQ, les souhaits du Pays du Mans n'apparaissent que sous forme de recommandations
alors que des prescriptions auraient ét€ nécessaires comme pour par exemple définir des zones d'exclusion.
Il craint que les documents inférieurs soient non homogénes sur le sujet (cohérence territoriale?) tout en
affichant une conformité au SCoT.

116

Web

08/11/2025
10:24

Bonsergent
David

Chemin des
Galandais
Connerré

Le déposant estime que les énergies renouvelables sont nécessaires pour remplacer les énergie fossiles et
nucléaires mais s’interroge sur les champs de panneaux solaires qui sont pour certains de véritables « verrues
» dans nos paysages ainsi que sur la concurrence de ces parcs avec les autres activités agricoles ou
économiques. Il considére que les projets agrivoltaiques devraient étre limités en superficie pour éviter les
abus.
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Analyse

Bien que les objectifs soient trés ambitieux, les contributions du public ont plutdt révélé une forte tension entre
développement économique/énergétique et préservation des paysages, avec une crainte partagée de voir les territoires
ruraux sacrifiés au profit d’une logique utilitariste.

Voici quelques points notables :

* Destruction du patrimoine paysager : Des paysages bocagers, vallées, (ex. : plateau des Cohernicres)
sont menacés par des projets jugés disproportionnés (21, 24, 32, 55, 58, 63, 99 et 105) ;

* Critique des énergies renouvelables a grande échelle : les parcs €oliens et solaires sont percus comme
des « verrues » paysageres, surtout lorsqu’ils sont implantés en pleine nature ou pres des habitations
(104 et 113);

* Agrivoltaisme controversé : bien que reconnu comme une solution pour concilier agriculture et énergie,
son développement massif (ex. : 70 hectares) est critiqué pour son impact visuel et écologique. (8, 60
et116);

* Préférence pour des solutions localisées : les contributions plaident pour des installations
photovoltaiques sur les toitures (104) ou en zones déja artificialisées, plutot que sur des espaces naturels
ou agricoles. ;

* Manque de concertation et incohérence territoriale : absence de dialogue avec les citoyens, défaut de
consultation des riverains et des acteurs locaux (8, 99).

Les déposants demandent une approche équilibrée, ou la transition écologique ne se ferait pas au détriment des paysages,
de la biodiversité, du patrimoine et du bien-&tre des habitants :

* Protection renforcée des paysages : les contributions appellent a mieux protéger les espaces bocagers
et les trames écologiques dans les documents d’urbanisme ;

*  Encadrement plus strict des projets : limitation de la taille des installations (solaire, éolien, logistique),
¢évaluation rigoureuse de leurs impacts, et priorité a la réhabilitation de friches. Notamment en ce qui
concerne I’énergie, 1'objectif 38 du DOO « Concilier transition énergétique avec la préservation des
paysages et des espaces naturels, agricoles et forestiers » n’est qu’une simple recommandation et non
une prescription.

* Concertation obligatoire : Rendre systématique la co-construction des projets avec les citoyens et les
acteurs locaux.

Questions de la commission d’enquéte :

Le SCoT n’apparaissant pas suffisamment protecteur des paysages, les questions suivantes visent a verifier la
robustesse des garanties environnementales et sociales proposées par le SCoT. :

» Pl - Comment le principe d’Urbanisme Favorable a la Santé (UFS) (faire de la nature une source de santé
physique, mentale et sociale) serait-il appliqué dans les zones ou des projets controversés sont prévus
(notamment les Cohernieres) ?

» P2 - Dans tous les projets controversés (logistiques, éolien, solaires) comment s assurer de [’effectivité dans
les documents d'urbanisme locaux de la prescription principale PR41 : Protection et mise en valeur des
paysages ?
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» P3 - Le Pays du Mans envisage-t-il de renforcer certaines prescriptions ou recommandations ? Notamment
la recommandation REC38.

» P4 - Comment le SCoT compte-t-il limiter la superficie des projets agrivoltaiques pour éviter les abus ?

» P5 - Quelles zones d’exclusion ou de fortes protections (foréts, vallées, espaces bocagers) sont d’ores et déja
identifiees pour interdire les implantations d’éoliennes ou de panneaux solaires, ou tout autre projet
impactant ? Un complément documentaire n’est-il pas nécessaire comme le suggere la Région Pays de la
Loire ?

» P6 - Dans la méme idée |’ approfondissement des connaissances par un meilleur inventaire et protection des
haies bocageres (comme des zones humides et de la biodiversité), ne peut-il pas étre fortement encouragé
par le SCoT-AEC ? (question identique dans le theme biodiversité).

Réponse du pays du Mans
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Développement commercial

PILIER 2 : MODELES ECONOMIQUES

O7 Affirmer une stratégie commerciale renforcant les centralités (incluant le DAACL)

Objectif 25 — Affirmer le ro6le du SCoT-AEC dans la gouvernance locale sur I’aménagement commercial

Objectif 26 — Renforcer les centralités comme localisation préférentielle du commerce

Objectif 27 - Encadrer, conditionner le développement des secteurs commerciaux périphériques en fonction de leur role dans I’armature commerciale
Objectif 28 — Encourager les documents d’urbanisme a limiter le commerce interstitiel (hors localisation préférentielle)

Objectif 29 — Favoriser le changement de modéle vers des formes urbaines plus qualitatives dans les SIP

DOCUMENT D’AMENAGEMENT ARTISANAL COMMERCIAL ET LOGISTIQUE (DAACL)

Synthése des contributions du public

N° Ll?uA Da't N d.e Auteur Adresse Résumé de la contribution ou extraits
de dépot publication

Sur I’économie locale, le déposant propose de favoriser le retour des petits
2 Web 06/10/2025 15:30 Anonyme commerces dans les centres-villes et bourgs via des aides ciblées, excluant les
enseignes des zones industrielles ou des grands centres commerciaux.

Le déposant ; au sujet de 1’attractivité économique et de la souveraineté industrielle,
pense que celles-ci ne peuvent se limiter aux centrales logistiques et aux
commerces. Il est crucial de soutenir les industries manufacturieres locales (plutot
3 Web 07/10/2025 10:18 Anonyme que de dépendre de produits importés, notamment fabriqués en Chine), pour
préserver I’emploi, réduire les émissions de CO: et renforcer notre souveraineté. A
défaut, toute politique qui négligerait ce secteur industriel risque de créer un cercle
vicieux : perte de population, déclin des commerces, et fragilisation du territoire.
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Communauté de

ODBBE

Les déposants font part de leur échange avec un membre de la commission d'enquéte

X Association \ . o A s
communes Orée . , . a propos de la plateforme logistique, la mobilité concernant les personnes agées, le
27 . 28/10/2025 12:01 | Orée de Bercé- . S . .
de Bercé Belinois commerce local, le flux routier et la mobilité incompatibles sur certains axes, le
Belinois . cadre de vie.
Environnement
545 route des
. Pommier vergers . . . ., ,
31 Web 29/10/2025 10:28 Marie- Laure 79220 St Mars La souhaite le maintien de commerce et services de proximité (Santé, poste,.).
d’outillé
Le déposant, Directeur Développement Réseau National de Expan U Ouest, par
lettre recommandée avec AR, constate a la lecture de I’orientation N°7 du DOO sur
la stratégie commerciale que la zone commerciale du Bois du Breuil, commune de
Saint-Pavace, ne figure plus dans les sites commerciaux d’implantation
périphérique au titre de polarité commerciale relais tel qu’elle est prévue dans le
SCoT actuel approuvé en 2014. Systéme U qui envisageait d’implanter un super
marché U a déposé des demandes de permis de construire et d’autorisation
56 Courrier 05/11/2025 1409 Systéme U d’exploitation commerciale qui ont été acceptées puis refusées. Le déposant

remarque que dans 1’organisation des espaces économiques du projet de SCoT, la
zone du Bois du Breuil est considérée comme un espace économique d’équilibre
communautaire, intégré au tissu urbain et estime que dans le projet de SCoT,
I’exclusion de cette zone qui accueille déja une offre commerciale va a I’encontre
des attentes de la population locale.ll demande la réintégration de cette zone
commerciale dans les polarités commerciales relais (SIP Relais) en complément du
pdle commercial majeur Zone Nord et de la polarité d’agglomération sur le secteur
des Fontenelles.
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Communauté de
Communes de

1 rue Saint-Anne

La déposante, Présidente de la CDC Orée De Bercé Bélinois, Mme Nathalie
LEROY DUPREY, informe le Pays d'une mauvaise délimitation du secteur
d'implantation périphérique n°18 dans le DAACL du nouveau SCoT-AEC. En effet,
celui-ci ne prend pas en compte le nouveau périmétre du projet établi lors de la

62 Web 06/11/2025 11:47 1'Orée de Bercé- | 72220 Ecommoy | prescription de la révision allégée n°l du PLUi de la CC de 1'Orée de Bercé-
Belinois Belinois. Les aménagements périphériques du nouveau projet débordent sur une
bande de la parcelle cadastrée ZA 26. Ce qui ne fait pas partie du périmetre actuel

du SIP n°18. En piéce jointe, un I'extrait de zonage a rectifier.
Gouhier place déaiﬁreleral de Le déposant, Maire de la commune d'Ecommoy, reléve une erreur en ce que le
68 Web 06/11/2025 15:50 Sébastien 722220 bassin de rétention d'Hyper U (Zgne U;c - AV 51)a Ecommo'y n'est pas intégré

ECOMMOY dans I'enveloppe urbaine alors qu'il est situé dans le SIP du Soleil.
Le déposant, propriétaire d’un un batiment dans la Zone d'activités de I'Epine a
Savigné 1'Evéque, a élargi son activité en créant un magasin de décoration au méme
endroit. La Zone d'activité n'ayant pas de restaurant, il souhaite adjoindre une
71 Email 06/11/2025 17:25 | Jean-Noél Brial activité de restauration pour dynamiser son magasin. La mairie lui ayant signalé que
sa parcelle a une désignation artisanale et non commerciale (car la Zone est divisée
en 2 appellations), il ne peut pas créer cette activité¢ et demande que sa parcelle
puisse accueillir une activité commerciale.

La déposante, originaire de Champagné, exprime son opposition au projet de
. création d'un centre routier au niveau du Petit Tambour, a Champagné. Elle
PROBST - 13 rue des anc':lens s’inquiéte de I'impact de l'augmentation du trafic routier dans ce secteur,
92 Web 07/11/2025 19:21 JANVIER combattants d A,FN préjudiciable non seulement aux riverains (diverses pollutions) mais aussi a tous les
. 72400 La Ferté- . ix o , . .
Laurie-Anne Bernard automobilistes traversant ce secteur déja trés fréquenté. La circulation y est déja

dense et dangereuse avec le développement récent de diverses activités
commerciales a proximité, le long de la RD 323.
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95

Web

07/11/2025 19:39

FONTAINE
Jean-Luc

4 rue des Narcisses
72530 Yvré-
I'Evéque 72530
YVRE L’EVEQUE

Le déposant, habitant Yvré I’Evéque, ancien maire, observe dans le document 1.3.a
—page 2 (Annexe carte d’aménagement artisanal, commercial et logistique) un carré
rose avec une croix et comportant en légende que « La polarité du SCoT 2014 est
remise en cause, arbitrage politique en faveur du retrait ». Il s’interroge sur quels
documents s’appuie le Pays du Mans pour justifier de la « décision politique ». Et,
a défaut d’une réponse, il demande que la zone de Béner soit réintégrée dans le pole
commercial d’agglomération dans le SCoT afin que soit préservée la possibilité d’y
accueillir des activités économiques.

106

Web

08/11/2025 03:08

TESSIER
JACQUELINE

19 aroute du
Mans
72220 ECOMMOY

La déposante, résidente a Ecommoy, exprime ses préoccupations sur l'impact des
projets d'aménagement sur la commune d'Ecommoy. Elle critique un décalage entre
les objectifs du SCOT et la réalité de terrain, notamment concernant la protection
du commerce local en centre-ville. Elle déplore le manque de communication et de
concertation publique sur ces enjeux complexes.

117

Web

08/11/2025 10:34

Olivier

72460 Savigné-
L'évéque

Le déposant, en tant qu’habitant et conseiller municipal de Savigné-I'Evéque,
s’oppose au projet de SCoT-AEC en raison de I'imposition d'une identité urbaine et
ses conséquences, du risque de ville dortoir, de dépendance au Mans et
d’orientations sur la ruralité. Bien que la commune ait des Zones d'activités (ZAE
L’Epine) classées comme "espaces économiques d’équilibre communautaire", le
rayonnement majeur en termes d'emplois et de formation reste axé sur la ville-
centre. Il existe une contradiction avec la valorisation du centre-bourg : Savigné-
I'Evéque est reconnue comme une centralité urbaine structurante, mais I’extension
du SIP périphérique (jusqu’a 30 %) pourrait affaiblir son commerce de centre-bourg
et sa vitalit¢ locale, I'objectif d'agir sur la vacance commerciale étant pourtant
reconnu dans les centres-bourgs.
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étre déposée,
ajoutée par la
commission)

Josette Mesdames LEGENDRE et TESSIER se présentent comme membre de I'association
130 Courrier 11/11/2025 11:09 LEGENDRE et ODBBE. Elles F)l’lj[ échangé avec le commissaire enquéteur sur les' sujets suivants :
Jacqueline plate-forme logistique, mobilité notamment pour les personnes agées, le commerce
TESSIER local, le flux routier et mobilité non compatible sur certains axes, cadre de vie.
La déposante, habitante Savigné I'Eveque, exprime son inquiétude au sujet du
développement territorial qui semble privilégier les chiffres et les promoteurs, au
détriment des habitants et de I’ame de nos campagnes. Elle regrette le fait que la
12/11/2025 19:59 . : ) : Lo .
e concertation lui semble illusoire. Les réunions publiques ne suffisent pas.
(contribution du S, .
7/11/2005 Elle; cogstate que .le's commerces gle proximité .sogt remplacés par des zones
. , périurbaines préjudiciables au territoire. Il faut revitaliser les les centres-bourgs en
131 Courrier n’ayant pas pu GV

réinvestissant les locaux vacants pour des commerces essentiels. Comme
proposition la déposante souhaite associer les habitants : organiser des assemblées
citoyennes pour expliquer le SCoT et recueillir les avis. Le SCoT-AEC doit étre un
outil *au service* des habitants, pas une contrainte subie. Il est urgent de concilier
développement et préservation de notre cadre de vie, en associant les citoyens aux
décisions.
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Analyse

6 déposants sont unanimes sur la perte des commerces de proximité en centre-ville due selon eux aux développements
des centres commerciaux en entrée de ville (dans les SIP) (2, 3, 27, 31, 117, 130, 131). Bien que le SCoT-AEC annonce
renforcer le commerce des centralités et encadre le développement commercial périphérique, le sentiment d’abandon de
I’objectif prévaut. Ce sentiment est bien retranscrit par un conseiller municipal de Savigné-1’Evéque (117) qui dénonce
la possibilité d’extension de 30% du SIP de la ZAE de I’Epine.

Les autres contributions portent sur des situations spécifiques :

- La question posée par la contribution N°56 de la direction de Systéme U ne trouve pas de réponse dans les
documents du SCoT-AEC. Aucune contribution, aucun PPA ne souléve cette situation. Une réponse
circonstanciée a cette contribution est nécessaire.

- Les contributions 62 et 68 sont des demandes de correction présentées par des €lus (précisons sur la délimitation
de zonage).

- La contribution n°71 aborde un point particulier, sur la zone de I’Epine a Savigné-I’Evéque soulevant un cas
spécifique d’une zone économique scindée en zone économique et en SIP. Un reclassement de la zone est
demandé.

- La contribution n°95 émane d’un ancien maire d’Yvré-I’Evéque constatant que la zone de Béner n’est plus
considérée comme pdle commercial. A défaut de justification formelle, il demande la réintégration de ce secteur
dans un pdle permettant le développement commercial de la zone.

Auniveau des PPA, le Pays du Perche Sarthois (PPA46) dénonce I’absence d’étude d’impact sur I’implantation quasi
systématique des pdles commerciaux en entrée de ville proposée par le SCoT-AEC et propose qu’une trajectoire de
transformation de ces poles soit établie. Concernant la zone d’activité prévue a Connerré, le Pays du Perche Sarthois
se dit vigilant quant a I’incidence fonciere et la valeur ajoutée économique. En tout état de cause, une collaboration
est nécessaire entre les deux Pays voisins, y compris sur le développement de la zone commerciale de Connerré,
située aussi sur la commune de Duneau.

Par opposition, la Commune de Montfort le Gesnois (PPA31)_sollicite I’ouverture d’un nouveau SIP relais sur un
terrain en friche de 4000 m? entiérement imperméabilisé¢ a Soulitré (parcelle A0687 en bordure de RD23) pour y
transférer un commerce situé actuellement en centralité, faute de pouvoir le transférer a court terme sur 1’extension
prévue de la zone de la Pécardiére classée en 2 AUz. Ce déménagement serait en cohérence avec les besoins locaux.

Le Mans Métropole (PPA47), convient d’éviter I’implantation de commerces interstitiels (déploré par un déposant
(92) mais pour conserver un peu de souplesse et éviter le développement de friches, souhaite autoriser les commerces
existants de plus de 300 m? & maintenir la vocation commerciale du local méme dans le cas d’un changement
d’exploitant. De méme, dans les SIP d’intérét majeur au Mans (Zone Nord et Cormier/hunaudiéres), le format
minimum des commerces est de 1000 m? de surface de vente (par unité commerciale hors galerie commerciale
existante), les commerces existants de moins de 1 000 m? pourraient maintenir la vocation commerciale du local
méme dans le cas d’un changement d’exploitant.

Questions de la commission d’enquéte :

» DCI - Comment justifier ’extension quasi systématique des SIP (jusqu’a 30%) alors que la priorité est de
remettre les commerces en centre-ville ?

» DCQC2 - Merci de répondre point par point aux observations relevées dans les contributions n° 56, 62, 68,
71 et 95 et a I’observation PPA46 (§5 — Commerces - page 14).
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» DC3 - Va-t-il étre donné une suite favorable aux demandes PPA31 et PPA47 ?

Réponses du Pays du Mans
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Armature territoriale

DOO - PILIER 1 : ARMATURE ET CAPACITE D’ACCUEIL

Orientation n°1 : Une armature territoriale pour favoriser le bien vivre ensemble

Objectif 1 :
Objectif 2 :
Objectif 3 :
Objectif 4 :
Objectif 5 :

Synthése des contributions du public

Affirmer Dattractivité métropolitaine du Péle Urbain de I’agglomération mancelle.

Renforcer le rayonnement des poles d’équilibre sur les bassins de vie intercommunaux.

Compléter I’offre de services du pdle urbain et des poles d’équilibre en s’appuyant sur des poles intermédiaires.
Soutenir la vitalité des espaces ruraux et périurbains en organisant une offre minimale de services (socle de proximité).
Organiser le maillage des équipements et services en fonction de I’armature territoriale.

N° Lieu de dépot Da.t ¢ d-e Auteur Adresse Résumé de la contribution
publication
Le déposant s’interroge sur le maillage territorial au sujet de la mobilité. Il
06/10/2025 suggere d’établir une armature globale avec toutes les intercommunalités qui
1 Web 1422 Anonyme bordent les limites de Le Mans Métropole. Actuellement, I’intercommunalité
’ Val de Sarthe fait partie de la structure du Pays du Mans concernant la
compétence mobilité mais pas I’intercommunalit¢ LBN Communaut¢.
Le déposant, maire de Saint-Mars-la-Briére demande d’accorder un
. abaissement de 10 a 20% des objectifs de renouvellement urbain pour les
36, rue de Paris PO e e s : .
15/10/2025 . communes poéles intermédiaires ayant justifié d’opérations de densification
14 Web Surut Jackie 72470 o . . . . e
08:42 . . significatives sur la période 2020-2025. Cet abaissement serait conditionné a
Saint-Mars-La-Briére . . . ) L . N
la mise en ceuvre de projets d’extension présentant une densité maitrisée et
intégrant une qualité environnement.
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24/10/2025
11:29

Colette DROUIN

La déposante, regue en permanence, félicite le travail mené pour I'élaboration
du projet de SCoT-AEC et souligne I'isolement géographique de Bouloire,
qualifié¢ de pole intermédiaire rural. Elle souhaite que les actions découlant de
ce SCoT soient priorisées et bien expliquées a une population en doute par
rapport aux évolutions en cours (rejet des transports collectifs, opposition aux
éoliennes). Elle espére que les aspects financiers ne 1'emporteront pas sur la
philosophie des projets.

28/10/2025
16:52

Jean-Claude

10 rue de la Perriére
72460 SAVIGNE-
L'EVEQUE

Le déposant est défavorable au projet de SCoT en constatant 1’objectif de
production de 1300 logements par an dont 970 pour Le Mans, soit 74%, le reste
étant réparti sur les 5 autres EPCI. La part de logements neufs dans 1’enveloppe
urbaine est de 60% en zone périurbaine. Il s’inquiéte du nombre de logements
sociaux "avec une forte population au m2" et du risque pour la commune de
perde son caractére rural pour devenir une cité dortoir, proche d’une grande
ville. En résumé, le déposant considére que le SCoT "réglemente tout un
territoire de 92 communes (320 000 Habitants) en retirant l'identité et
l'autonomie des communes en faveur du Mans Métropole."

Mairie de
22 Bouloire
30 Web
105 Web

08/11/2025
00:54

Anonyme

Le déposant s’oppose au projet de SCoT-AEC en constatant 1’incohérence et
I’iniquité territoriale, le sacrifice du cadre de vie et de 1’eau potable,
I’inefficacité des garanties et une faille procédurale. Concernant I’incohérence
et ’iniquité territoriale, il constate une centralisation excessive, Le SCoT-AEC
imposant des regles détaillées limitant [’autonomie des EPCI et imposant des
quotas de logements inéquitables, la répartition des 1 300 logements/an étant
déséquilibrée en rendant impossible le maintien de la population dans les
territoires ruraux et périurbains. Le déposant demande de déclasser les
prescriptions chiffrées (PR6, PR12A, DAACL) pour redonner la responsabilité
aux PLUI/PLH, de renforcer les contraintes UFS et environnementales en
rendant opposables les mesures de protection de 1’eau, de la biodiversité et
contre les nuisances, de rejeter les projets de Cohernieéres, Champagné et
Ecommoy en contradiction avec 1’intérét général et de solliciter ’avis de la
Chambre des Métiers.
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112 Web

08/11/2025
10:03

Anonyme

Le déposant est défavorable au projet de SCoT-AEC au motif d'un déséquilibre
flagrant entre le Mans Métropole (et non Pays du Mans comme indiqué - Note
commissaire enquéteur) et la ruralit¢é au niveau des logements et des
implantations d'entreprises. Le risque est de créer des périphéries proches ou
lointaines de cités dortoirs. « Il faut faire confiance aux villages ruraux ».

117 Web

08/11/2025
10:34

Olivier

72460Savigné-L'évéque

Le déposant, en tant qu’habitant et conseiller municipal de Savigné I'Evéque,
s’oppose au projet de SCoT-AEC en raison de l'imposition d'une identité
urbaine et ses conséquences, du risque de ville dortoir, de dépendance au Mans
et d’orientations sur la ruralité. Concernant I’imposition d’une identité urbaine
et ses conséquences, Savigné I'Evéque, classée dans le pole urbain qui
concentre population, services majeurs (santé, université, TGV), est incluse
dans les communes de la deuxiéme couronne du Mans (rayon de 13 km). Les
conséquences de ce classement sur la révision du PLUi seront une
densification forcée avec un objectif de 20 a 35 logements/hectare pour les
nouvelles opérations (> 5 000 m?), incompatible avec le caractére rural et
renouvellement urbain intensif : de 60 % a 70 % pour la période 2025/2035,
puis de 70 % a 100 % pour 2036/2046 des logements neufs devant étre
construits dans 1’enveloppe urbaine existante, altérant le tissu bati et le cadre
de vie. Concernant le Risque de ville dortoir et dépendance au Mans, en se
positionnant comme la "locomotive démographique", le Pole Urbain, dont
Savigné-I'Evéque fait partie, est avant tout congu pour soutenir le
développement de l'agglomération mancelle. Bien que la commune ait des
Zones d'activités (ZAE L’Epine) classées comme "espaces économiques
d’équilibre communautaire", le rayonnement majeur en termes d'emplois et de
formation reste axé sur la ville-centre. Concernant les orientations sur la
ruralité qui ne s'appliquent pas ou peu, le SCoT-AEC affirme vouloir renforcer
la “complémentarité urbain-périurbain et rural”, et différencier les objectifs en
fonction de l'armature territoriale. En classant Savigné I'Evéque en Pole
Urbain, la commune est exclue de plusieurs objectifs visant a préserver ou
redynamiser spécifiquement les espaces ruraux : la faible densité rurale et
I’encadrement de I'habitat diffus.
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Analyse

L’armature territoriale est un des principes clés du SCoT-AEC pourtant dévoilé qu’en fin du projet d’aménagement
stratégique dans un axe « complémentarité et équilibres territoriaux ».

Au niveau du public, un contributeur (1) souhaite élargir cette armature aux communautés de communes voisines, pour
le théme mobilité. Les autres contributions voient dans cet armature une mainmise de la « ville centre » ou de Le Mans
Meétropole sur 1I’économie, le commerce, I’habitat (30, 105, 112, 117). On voit que la question de la densification urbaine
est essentielle, certains déposants agitant le spectre de villes dortoir avec des logements sociaux par opposition au
fonctionnement en mode village d’antan, sans contrainte. Une contributrice (22) souléve, sans la contester, la
qualification de Bouloire en pdle rural mais souhaite que les enjeux soient expliqués a la population et que cela soit géré
en bonne intelligence.

La réaction est plus vive au niveau des communes, du Gesnois Bilurien en particulier :

v Le maire de Saint-Mars-la-Briére intervient au titre du public (14) car la délibération de la commune, demandée
au titre des PPA, n’est pas parvenue au Pays du Mans donc ne figure pas dans le dossier d’enquéte. Un
abaissement des objectifs en matiére de renouvellement urbain est demandé pour les communes ayant déja
engagé des densifications significatives entre 2020 et 2025. D’ailleurs, la commune de Connerré (PPA39)
demande d’abaisser ce seuil a 40 % pour les communes « pdles » sous condition d’avoir engagé des projets en
renouvellement urbain. La commune de Savigné-I’Evéque (PPA41) demande d’y « introduire davantage de
souplesse dans sa mise en ceuvre, notamment pour les communes confrontées a des obligations de production
de logements sociaux dans le cadre de la Loi SRU, tout en permettant un développement de la commune
raisonnable et une mixité sociale et urbaine ». Un abaissement de 20 a 30 % est demandé, sous condition de
densité maitrisée et de qualité avérée des projets en extension.

v' La commune de Nuillé-le-Jalais (PPA13) dénonce une trajectoire ZAN inadaptée aux commune rurales, un
déséquilibre territorial et I’absence de prise en compte de la diversité des territoires. Un avis allant dans ce sens
est produit par la commune de Saint-Corneille (PPA44). La_commune de Bouloire (PPA17)_estime que les
prescriptions PR13C et PR17C pourraient pénaliser la commune en tant que pdle intermédiaire rural.

v' La commune de Montfort-le-Gesnois, dans son Avis défavorable ( PPA31) dénonce un déséquilibre de
I’armature territoriale dans laquelle le role de Montfort-le-Gesnois est sous-estimé, une centralisation excessive
autour du Mans, une vision restrictive du développement économique qui contraint la commune a des activités
artisanales, la privation de moyens pour accompagner sa croissance, par ailleurs sous-estimée, une limite de 3
logements par an pour la commune, une incohérence en terme de mobilité avec une gare jouant un role
structurant et des prescriptions inadaptées au contexte patrimonial. Pour ces raisons et d’autres, le SCoT serait
contestable devant le juge administratif.

v' La commune de Connerré (PPA39) souhaite que soit ajoutée la mention suivante a la fin de la PR13C « Les
intercommunalités concernées par plusieurs polarités de niveau SCoT, dans leur document d'urbanisme ou leur
programme local de l'habitat, pourront adapter et difféerencier cet objectif a l'échelle de l'ensemble des poles
de 'EPCI, en s'appuyant sur des criteres permettant de tenir compte des particularités de chaque commune
pole concernée »

Pour les autres communes :
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v" La commune de La Guierche (PPA22) souhaite « que la commune de La Guierche puisse étre repositionnée en
pole intermédiaire dans le PLUI, avec 1 péle d’échanges multimodal (Montbizot et La Guierche) ».

Pour les autres PPA :

v Le Département (PPA40) rappelle son attachement au développement équilibré du territoire et s’interroge sur
les enveloppes parfois assez restrictives (habitat notamment) attribuées aux communautés de communes au
risque de les priver d’opportunités de croissance, en cas d’implantation d’un employeur sur le secteur par
exemple.

v Le Pays du Perche Sarthois (PPA46) met en garde contre I’attraction que peut avoir le pdle urbain sur les
médecins et spécialistes ; le SCoT-AEC du Pays du Mans devra donc proposer un accés aux services généraux
et de santé sur I’ensemble du territoire. Sur la question des logements, le Pays reléve que I’armature territoriale
proposée risque de créer « un corridor dortoir ».

Le cas de la commune de Saint-Pavace intégrée ou pas au pdle urbain fait débat. Les communes de Neuville-sur-
Sarthe (PPA6), de Saint-Jean d’Assé (PPA14), de La Guierche (PPA22) rejoignent 1’avis de la communauté de
communes de Maine Cceur de Sarthe (PPAR) qui « réaffirme ['importance de la distinction inscrite dans le projet de
révision arrété concernant la commune de Saint-Pavace. Si la classification de la partie intra-rocade au sein du péle
urbain ne pose pas de difficultés majeures, compte-tenu de la continuité batie avec Coulaines, de la typologie des
constructions, il est rappelé que le bourg de la commune constitue, au méme titre que les autres communes membres,
une forme urbaine distincte tenant du bourg périurbain ».

La commune de Montfort-le-Gesnois (PPA41) dénonce en revanche une incohérence a ce sujet voire « une lecture
partiale et contestable de [’espace métropolitain » : Saint-Pavace est exclue du pole urbain tandis que Savigné-1’Evéque,
plus ¢loignée y est intégrée.

La DDT de la Sarthe (PPA21) s’oppose au choix de ne pas retenir le bourg la commune de Saint-Pavace dans le pole
urbain pour deux raisons :

e ¢quité avec les communes de méme ampleur autour du Mans ;

e possibilités de développement de la commune, avec des zones a urbaniser existantes qui ne sont pas concernées

par le risque inondation (contrairement au motif avancé dans le SCoT)

La DDT estime que la densification du bati existant reste un objectif a poursuivre, particuliérement dans les territoires
proches du Mans. D’ailleurs, pour renforcer les efforts de densification, la définition du péle urbain pourrait intégrer
une distinction entre une premicre et une seconde couronne.

Questions de la commission d’enquéte :

» ATI - Comment le Pays du Mans répond-il au public qui lit le SCoT-AEC comme un document réalisé a
[’avantage de la « ville centre » et de sa couronne ? quelles sont les garanties de développement des péles
ruraux en particulier comme Bouloire par exemple ?

» AT2 - Y-a-t-il un risque de voir se transformer la zone péri-urbaine en un territoire de « villes dortoirs »
autour du Mans ?

» AT3 - Le Pays du Mans souhaite-t-il aménager les prescriptions PR13C et PR17C au regard des observations
et propositions faites par les communes (cf theme habitat) ?
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» AT4 — Comment le Pays du Mans répond-il aux observations et demandes des communes de La Guierche et

de Montfort-le-Gesnois concernant leur positionnement dans le projet d’armature territoriale porté par le
SCOT-AEC ?

» ATS5 - Que répond le Pays au désaccord de la DDT quant au classement de Saint-Pavace ?

Réponses du Pays du Mans
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Démographie

PROJET D'AMENAGEMENT STRATEGIQUE (PAS) : Ambition démographique 2050

. Date de ’ , I
N° Lieu L. Auteur Adresse Résumé de la contribution
publication
La commune de Montfort-le-Gesnois exprime son inquiétude quant a a production de logements
04/11/2005 Mairie de 2 rue de la détaillée dans le document au regard de la croissance démographique. Cette production est jugée
50 Web Montfort-le- , insuffisante pour son développement avec un besoin de 270 logements sur la période 2026/2046
12:41 . Ferté . . \ \ .
Gesnois pour un niveau fix¢é par le document a 80 logements pour la CC. Elle demande donc a revoir la
répartition du nombre de logements par territoire.
16/10/2025 Association 26 rte de | Le déposant se référant au dossier INSEE Pays de la Loire délivré en réunion publique SCOT note
17 Web . . . L for
15:25 Arnage en vélo | Ruaudin |que « la Population augmente de 0.08% par an en moyenne moins vite que celle du référentiel. »
14/10/2025 Le déposant demande si le Pays du Mans a pour objectif d'appliquer la délimitation de I'actuelle
13 Web 13:46 Anonyme aire urbaine du Mans composée de 123 communes établie par I'INSEE pour atteindre 347 000
' Habitants en 2050.
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Le déposant souhaiterait plus de cohérence, avec des solutions qui doivent étre globales
(écologiques, sociales, économiques) et cohérentes pour éviter les contradictions et les effets
pervers. Au sujet de ’attractivité économique et de la souveraineté industrielle, celles-ci ne
07/10/2025 peuvent se limiter aux centrales logistiques et aux commerces. Il est crucial de soutenir les
3 Web Anonyme . . .y R , .o ,
10:18 industries manufacturi¢res locales (plutét que de dépendre de produits importés, notamment
fabriqués en Chine), pour préserver I’emploi, réduire les émissions de CO: et renforcer notre
souveraineté. A défaut, toute politique qui négligerait ce secteur industriel risque de créer un cercle
vicieux : perte de population, déclin des commerces, et fragilisation du territoire.

Le déposant s’interroge sur la démographie. Le Pays du Mans fixe un objectif de 347 000 habitants
d’ici 2050. Est-ce par un accroissement du solde naturel ou des flux migratoires par attraction de
| Web 06/10/2025 Anonyme nouveaux habitants via des mouvements migratoires. ? Ou par ouverture territoriale
14:22 (élargissement du Pays du Mans par I’intégration d’autres intercommunalités, comme LBN

Communauté ou Val de Sarthe)
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Analyse

Le projet d’aménagement stratégique annonce une ambition démographique de 347 000 habitants en 2050, soit 30 000
habitants en plus par rapport a 2020, le rythme de croissance annuel moyen étant de 0.3%/an de 2026 a4 2039 et de 0.35%
de 2040 a 2050.

Cette ambition a suscité des interrogations de la part de la commune de Montfort-le-Gesnois (50) qui conteste les
objectifs en termes d'habitat pour la commune sur la base de projections démographiques (+ 2 185 habitants pour I’EPCI
Gesnois Bélurien). Elle estime que la production de logements prévue dans le projet de SCoT ne permet méme pas de
maintenir une population stable.

Un déposant se référant au dossier INSEE Pays de la Loire note que « la population augmente de 0.08% par an en
moyenne moins vite que celle du référentiel. » (17)

Pour un déposant, ’attractivité économique et de la souveraineté industrielle ne peuvent se limiter aux centrales
logistiques et aux commerces. il est crucial de soutenir les industries manufacturiéres locales pour préserver I’emploi,
réduire les émissions de CO: et éviter la perte de population, le déclin des commerces, et fragilisation du territoire (3).

La commune de Montfort-le-Gesnois (PPA31) reléve qu’elle posséde une dynamique démographique et que les
hypothéses de croissance retenues dans le SCoT sont manifestement sous-évaluées. Les données INSEE montrent une
croissance démographique supérieure aux projections antérieures.

Questions de l1a commission

» DI - Les projections démographiques de la commune de Montfort le Gesnois ont-elles été sous-estimées ?
(50) (PPA31)

» D2 - Querépond le Pays du Mans aux questions des déposants (17) (13) et (1) concernant la déemographie ?

» D3 - Quelles sont les actions a mettre en place pour favoriser le développement industriel pour préserver
[’emploi et éviter une perte de population ? (3)

» D4 - L’ambition démographique du Pays du Mans est justifiée par les actions prévues par le SCoT. Le
renforcement de ['attractivité du territoire, reposant notamment sur la locomotive démographique de
l'agglomération mancelle ne va-t-il pas a [’encontre du développement du reste du territoire ?

Réponses du Pays du Mans
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Concertation préalable

Article L 103-2 du code I’urbanisme

Synthese des contributions du public

Date de
N° Lieu publicatio Auteur Adresse Résumé de la contribution
n
La déposante rappelle les batailles successives qui ont été nécessaires a ce jour pour préserver cet
1518 écosystéme ou I'humain s'est intégré en harmonie avec la nature. L'association de protection de leur
CHEMIN | environnement a été créée en 2000, a réussi a nouveau a se faire entendre en 2020 lors d'un premier projet
FRANCOIS | d'implantation et se retrouve a reprendre le combat en 2025. Le chantier de I'autoroute, celui de la LGV,
05/11/202 | DESILES . , . . , , ,
54 Web RABELALIS | celui de I'échangeur, celui du barreau de connexion entre I'échangeur et la RD23 ont épargné cette zone
509:20 MAUD o . . . . .
mais a nouveau, dénongant une décision prise sans concertation avec les habitants, le spectre de la ZAE
72160 est revenu. Pourtant la déposante a assisté a la présentation du projet de SCoT-AEC a Connerré, en
Connerré¢ | adhérant totalement aux grands principes qui avaient prévalu a son élaboration sans aborder le projet de
ZAE.
20 rue de
67 Web 06/11/202 | RUAULT | Carcassonne | Le déposant considére le dossier complexe et peu accessible par le grand public. Les réunions
515:37 Daniel 72100 LE | publiques ont été trop peu nombreuses et les présentations trop générales.
MANS
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111

Web

08/11/202
509:43

Bonsergent
David

Chemin des
Galandais

Le déposant, riverain du projet de zone économique aux Coherniéres, sur le territoire de la commune de
Connerré, félicite les travaux réalisés sur le SCoT mais dénonce I'entétement et la pression de la CC du
Gesnois Bilurien pour imposer aux habitants de Coherni¢éres une ZAE. Les habitants des Coherniéres
sont réunis en association depuis 25 ans pour préserver leur bien-étre (un objectif du SCoT). Il est contre
le modéle AMAZON et dénonce dans cette affaire un manque de concertation avec les personnes
concernées et le non-respect de la volonté de la commune de Connerré.

121

Web

08/11/202
511:02

Marietta
Karamanli

Marietta KARAMANLI est députée de la Sarthe. Son intervention concerne le projet d'aménagement
autour de 1'échangeur de Connerré. Ses critiques portent principalement sur le choix du site, jugé trop
impactant pour I'environnement agricole et les habitants, et le manque de consultation ainsi que
I'absence d'analyse d'alternatives viables, notamment au regard de la loi Zéro Artificialisation Nette
(ZAN). Elle suggére qu'une révision est nécessaire et propose la mise en place d'un organisme collégial
pour mieux coordonner les intéréts des territoires et garantir la conformité réglementaire et la
concertation (GIP, société économique locale). Elle insiste sur le fait que l'objectif de développement
économique est partagé, mais que le projet actuel ne peut aboutir sans une refonte significative.

124

Web

08/11/202
511:37

Anonyme

Le déposant, anonyme souhaite connaitre la date de discussion et de validation d'un PLUi sur Le Mans
Meétropole.

La commission ne peut pas répondre a cette question, hors du champ de l'enquéte publique.

131

Courrier

12/11/202
519:59

GV

La déposante, habitante Savigné 1'Eveque, exprime son inquiétude au sujet du développement territorial
qui semble privilégier les chiffres et les promoteurs, au détriment des habitants et de I’ame de nos
campagnes. Elle regrette le fait que la concertation lui semble illusoire.Les réunions publiques ne
suffisent pas.
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Analyse

Pour rappel, la délibération du 13 mars 2023 prescrivant la révision du SCoT-AEC fixe les modalités de concertation
conformément aux articles L.103-2 a L.103-6 et 143-17 du Code de 1’Urbanisme, associant les personnes publiques associées
visée a I’article L..132-7 et L.132-8 du Code de I’Urbanisme, la CDPENAF, les habitants, les associations agréées, le Conseil
de Développement du Pays du Mans et toutes personnes concernées.

Cette concertation s’est déroulée en quatre phases :

- Phase diagnostic du territoire de mars 2022 a avril 2023

- Phase élaboration du Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) de septembre 2023 a mai 2024

- Phase déclinaison du projet dans le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) et le programme d’actions de septembre
2024 a avril 2025

- Phase de préparation de I’arrét du SCoT-AEC d’avril & mai 2025

Huit réunions publiques avec affiche spécifique pour chaque EPCI ont été organisées sur le PAS

Six réunions publiques ont été organisées sur le programme d’actions et sur le DOO. Le public a été invité a poser des
questions ou a contribuer sur des registres papiers ou le registre dématérialisé. Durant toute la période de révision du SCoT-
AEC un registre papier a ét€¢ mis a disposition du public dans chaque EPCI et un registre dématérialisé a été ouvert le ler avril
2024 et cloturé le 30 avril 2025.

Le 12 mai 2025, le comité syndical a arrété le bilan de concertation et arrété le projet de SCoT- AEC.

Deux déposants dénoncent un manque de concertation avec les personnes concernées par la zone des Coherniéres et le non-
respect de la volonté de la commune de Connerré (54) (111). Une personne estime que les réunions publiques ont été trop
peu nombreuses et les présentations trop générales, (67) une autre estime que la concertation lui semblait illusoire (131). La
déposante (121) députée de la Sarthe souligne le manque de consultation des riverains de la zone des Cohernicres dans ce
projet.

Questions de la commission :
» CI — Le Pays du Mans a-t-il organisé des réunions avec les habitants des Coherniéres ?

» C2 - Lors des réunions publiques, le projet de ZAE aux Coherniéres a-t-il été abordé ?

Réponses du Pays du Mans :
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Risques naturels et technologiques

DOO - PILIER 3 : TRANSITIONS

011 Réduire la vulnérabilité au changement climatique, aux risques (naturels et technologiques) et s’y adapter
Objectif 39 — Prévenir et réduire la vulnérabilité du territoire aux risques naturels

Objectif 40 — Prévenir et réduire la vulnérabilité du territoire aux risques technologiques et industriels

Synthése des contributions du public

N° d:‘(;z:a ¢ le)?itcf:a(:iei)n Auteur Adresse Résumeé de la contribution ou extraits

Le déposant note que dans I’analyse de 1’état initial de 1’environnement, présenté
au niveau du projet de SCOT AEC, sont abordés les risques naturels et
technologiques ainsi que les nuisances. Le risque d’incendie de forét étant présenté
comme modéré, le PLUi de Le Mans Métropole le qualifiant, de mémoire, de risque
fort pour Ruaudin. Le risque incendie de forét, classé comme les autres risques
naturels comme un déterminant de santé lui semble peu abordé dans le projet alors
que du fait du changement climatique, la conséquence sera sans doute une
07/11/2025 C 13 allée Marie Curie augmentation de I’impact de ce risque au niveau des personnes et des biens. Le Pays
77 | Web Frostin Gilles . A . , .
11:30 72230 Ruaudin du Mans ayant un role de coordinateur et d’accompagnateur de ses territoires
membres dans 1’¢laboration, la mise en ceuvre et le suivi de la planification
territoriale et écologique, dans le cadre de la prévention du risque incendie de forét,
le déposant demande comment le SCOT-AEC est susceptible de favoriser
I’appropriation et la déclinaison collective d’une démarche concertée (intégrant
échanges, mutualisation et planification des travaux liés aux obligations 1égales de
défrichement, assistance technique, financements éventuels, etc. par I’ensemble des
acteurs de la prévention de ce risque (particuliers, collectivités).

SCoT-AEC Pays du Mans - Enquéte publique réalisée du 06 octobre au 08 novembre 2025
Décision du Tribunal administratif de Nantes n° E25000121 / 72 en date du 04 juin 2025
Arrété n® 2025 _01 du 09 juillet 2025 du président du syndicat Mixte du Pays du Mans
Commission d’enquéte : Gilles LEDOUX (président), Catherine PAPIN et Thierry LAMBERT (membres)
Page 141 sur 145



Le déposant tout en convenant que 1’énergie éolienne contribue a la transition
. $ et ide implantation impli Sjudi 1
08/11/2025 ' 26 rue du Gué Hubert énergétique COHSI’(?.GI‘G. que son implantation implique des prejqdlces pour les
118 | Web Foreau Daniel riverains et des préjudices particuliérement en forét ou en zone sensible, nécessitant
10:44 72390 Semur-en-Vallon o g . .
des défrichements, réduisant la continuité écologique, perturbant la faune et
entrainant des risques d’incendie.
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Introduction

La thématique est abordée par un déposant (77) via le prisme des risques de feux de forét suite aux incendies de 2022.
Pour le déposant, la thématique n’est pas assez prise en compte dans le document alors que peine & s’organiser sur le
terrain une démarche collective.

La DDT (PPA 21) aborde le sujet des feux de forét dans un cadre plus large de risques naturels découlant du changement
climatique. Selon elle, un travail reste a faire concernant I’analyse de la vulnérabilité du territoire au changement
climatique pour identifier les enjeux spécifiques et planifier les actions en conséquence. Elle recommande d’utiliser un
certain nombre d’outils mis a disposition par Météo France, ’ADEME, et la DREAL. Sur les feux de forét, il est fait
référence a I’atlas régional réalisé par la DREAL, mais le DOO page 118 produit déja une carte de cet atlas, montrant
que le Pays du Mans est exposé a des risques forts et trés forts en la matiere.

La CLE du SAGE Loir (PPA26) recommande aux collectivités de réviser leur schéma de gestion des eaux pluviales en
paralléle a 1’¢laboration ou a la révision de leur document d’urbanisme.

La MRAe reléve que la compatibilité du SCoT avec les dispositions du PGRi du Bassin Loire Bretagne n’est pas
démontrée. Selon elle, des Programmes d’ Actions de Prévention des Inondations (PAPI) sont mentionnés dans le SCoT,
mais il n’est pas précisé les secteurs concernés, leur calendrier, ou leur financement. L’action n°7 du programme
d’actions prévoit un travail d’identification des zones d’expansion des crues, mais aucun budget n’est allou¢, ce qui
remet en cause sa faisabilité.

La commission ne retient pas I’observation de la MRAe sur les installations SEVESO déplorant qu’aucune mesure
concrete n’est proposée pour réduire la vulnérabilité des populations et des biens autour de ces installations. Les Plans
de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) valent Servitudes d’Utilité Publique et sont de ce fait annexés aux
PLU/PLUI. Ces plans prévoient les mesures pour réduire la vulnérabilité des populations et de leurs biens, dont certaines
sont financées par 1’Etat.

Du point de vue des risques technologiques, la commission estime que les risques sont loin d’étre cantonnés aux
installations SEVESO seuil haut ou aux transports de mati¢res dangereuses. Un déposant (118) mentionne a juste titre
le risque d’incendie d’une éolienne mais d’expérience, des conséquences graves pour la population, la nature ou la
ressource en eau peuvent se produire lors d’un banal incendie sur une installation ordinaire (dépdt de ferrailles, entrepots
sauvages ou sous les seuils ICPE, dépots sauvages de feux d’artifice etc. La question des entrepdts « en blanc » est
abordée par un des déposants (64) sous 1’aspect économique, alors que 1’aspect risques (incendie, explosion, pollution
accidentelle) doit étre pris aux sérieux par les collectivités.

Questions de la commission d’enquéte :
» RI - Comment peut-il étre répondu a la contribution n°77 sur [’approche collective du risque feu de forét ?

» R2 - Le Pays du Mans est-il en mesure d’expliquer comment il sera répondu aux avis des PPA sur le sujet
des risques naturels ?

» R3 - Quelles dispositions peuvent-elles étre prévues dans le SCoT-AEC pour amener une certaine vigilance
des collectivités concernant les entreprises/installations relevant (ou non) de la police du maire, susceptibles
de présenter des risques (incendie, explosion, pollution de [’eau, de [’air et des sols) ?
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Réponses du Pays du Mans

AUTRES QUESTIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

Les thématiques « tourisme » et « culture » ont peu ou pas fait I’objet de contributions significatives. Le tourisme est
abordé¢ par le Pays du Perche Sarthois (PPA46) qui rappelle sa compétence en la matiére. Un déposant se prononce pour
I’arrét des activités mécaniques a outrance sur le circuit Bugatti (109) en dehors de 1’épreuve des 24h du Mans, pour
des raisons environnementales. La culture apparait dans 1’évocation d’un champ de bataille sur le site des Cohernicres
(55) ou la volonté de classer beaucoup plus le patrimoine communal (131). Les deux thématiques se rejoignent dans des
propos désabusés recueillis oralement au cours de 1’enquéte, selon lesquels I’armature territoriale pousse certains
territoires excentrés a devenir une sorte de « poumon vert » du Pays du Mans dont 1’activité doit se tourner vers le
tourisme vert et la mise en valeur du patrimoine.

Le théme de I’agriculture apparait essenticllement dans les contributions hostiles aux projets de ZAE (Coherniéres,
Ecommoy) ou d’agrivoltaisme, ou les déposants préféreraient conserver ou installer une agriculture de proximité.

Un certain nombre d’avis des PPA ont été assortis d’avis techniques et réglementaires demandant des précisions voire
des corrections sur la rédaction du document : CLE des SAGE (PPA3, PPA26, PPA29,), Région Pays de Loire (PPA20),
DDT72 (PPA21), RTE (PPA24), NATRAN (PPA4), SNCF Réseau (PPA28), Agence de I’Eau Loire Bretagne (PPA30),
DREAL (PPAA45) et Le Mans Métropole (PPA47c).

La commission reléve en particulier la remarque de la DDT72 sur la préservation des ressources naturelles selon laquelle
cet enjeu fait 1’objet de politiques publiques dédiées. C’est aussi le cas des risques technologiques et des déchets.

Questions de la commission d’enquéte :

» Comment le Pays du Mans envisage-t-il une collaboration avec le Pays du Perche Sarthois et les communes
périphériques sur la thématique « tourisme » ?

» Le Pays du Mans va-t-il intégrer ['ensemble des avis techniques et réglementaires des PPA listés ci-dessus ?
si non, quelles sont les propositions qui ne paraissent pas acceptables ?

Réponses du Pays du Mans
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Autant de points et questions auxquels le Pays du Mans est invité a répondre de maniére précise et approfondie.

11 vous appartient dans le délai de quinze jours qui vous est imparti, d’adresser un mémoire en réponse a la commission
d’enquéte dans lequel vous ferez part de vos commentaires éventuels et apporterez vos justifications, voire vos
engagements, en lien avec les observations recueillies durant la procédure, regroupées et synthétisées dans les tableaux
ci-avant dans le présent procés-verbal.

Le présent procés-verbal de synthése, signé des parties ainsi que le mémoire en réponse qui lui sera adressé, seront
insérés dans le rapport que la commission d’enquéte établira dans le cadre de la mission qui lui a été confiée.
Conformément aux textes en vigueur, ces documents seront rendus publics. IIs seront consultables pendant un an sur le
registre dématérialisé ouvert pour I’enquéte.

Fait a LE MANS dans les locaux du Pays du Mans,
Le 17 novembre 2025

Pour la commission d’enquéte, Pour le Président du Pavs du Mans,

Le co-directeur

(X

Gilles LEDOUX

Annexe : Compte-rendu de visite du site du projet échangeur de I'autoroute au lieu-dit « les
Cohernieres » a Connerré par la commission
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Commission d’enquéte : Gilles LEDOUX (président), Catherine PAPIN et Thierry LAMBERT (membres)
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Enquéte publique
SCoT-AEC Pays du Mans
arrété le 12 mai 2025

Le 27 novembre 2025

Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése de la
commission d’enquéte en application de I'article R.123-18 du
code de I'’environnement

Suite a la transmission du proces-verbal de synthése daté du 17 novembre 2025 a 15h et relatif a
'enquéte publiue portant sur les objets cités ci-dessus, vous trouverez ci-dessous les
observations que le Pays du Mans a souhaité apporter aux observations formulées par la
Commission d'enquéte.
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Ce mémoire en réponse a pour objectif de répondre a la centaine de questions émises par la commission
d'enquéte dans son proces verbal transmis le 17 novembre 2025 a 15h au Pays du Mans.

Ce proces-verbal comporte des observations de la commission d'enquéte qui nécessitent des
commentaires/explications de la part du Pays du Mans, maitre d’'ouvrage, ou permettent d'envisager des
modifications / ajustements au dossier du SCoT-AEC arrété le 12 mai 2025. Aussi, afin d'assurer une parfaite
information a la commission d'enquéte et au public quant aux intentions du Pays du Mans, le présent
document a pour objet en plus d’'apporter des éléments de réponses a la commission, de présenter des
pistes de réflexions qui pourront étre validées et complétées par le Comité syndical lors de 'approbation
du SCoT envisagée prévisionnellement le 27 janvier 2026.

Les réponses données dans ce mémoire sont notamment issues pour les sujets politiques des débats du
comité de pilotage du SCoT-AEC Pays du Mans du 12 novembre 2025 et de la séance du bureau syndical
du 18 novembre 2025. Les sujets techniques ont été complétés par I'équipe en charge de I'élaboration du
SCoT-AEC Pays du Mans sous la responsabilité de Julien ROISSE.

Ce mémoire comporte donc les principaux éléments de réponses et modifications envisagés a ce stade
de la procédure sans pour autant que cette liste ne soit exhaustive ou définitive et obeére toute possibilité,
pour le maitre d'ouvrage, de décider d'autres modifications ultérieurement, notamment a la lumiere des
enseignements des prochains débats :
e au sein des instances de décision du Pays du Mans notamment le comité syndical du 27 janvier
2026 (séance prévisionnelle d'approbation du SCoT-AEC),
e ausein delaréunion envisagée avec les personnes publiques associées début janvier 2026.

A la demande de la commision d'’enquéte, les réponses ci-apres ont été intégrées dans le format word du
PV de synthese.
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Développement économique : Zone dite de « I'’échangeur » a Connerré
(CC du Gesnois Bilurien)

e DE1- Comment est justifié le choix la valeur de 15 ha ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DEL1 : Le développement de la zone de I'échangeur a été débattu politiquement en séance du bureau syndical du 11 mars
2025, en copil dédié le 19 mars 2025 et en bureau du 29 avril 2025, puis le Gesnois Bilurien a validé la proposition de
15 ha pour la zone de I'échangeur en réunion interne pdle urbanisme habitat aménagement le 30/04/2025.

e DE2 - Est-ce que cette zone de 15 ha, non localisée dans le dossier répond aux critéres du
DAACL (page 89) : « noeuds routiers ou autoroutiers, embranchable fer, éloigné du tissu urbain

»?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE2 : La zone de I'échangeur est un projet de zone d'activités envisagé a moyen terme par le Gesnois Bilurien, mais a
ce stade le périmeétre de la zone n'est pas identifié et nécessitera des études par les collectivités compétentes : Le Gesnois
Bilurien (c6té SCoT-AEC Pays du Mans), le Perche Emeraude (c6té SCoT-AEC Pays du Perche Sarthois) pour affiner
le secteur concerné par l'aménagement d'une zone d'activités.

Les criteres du DAACL page 89 ont été mis en place pour I'implantation d'entrepdts majeurs de plus 40 000 m? de
surface de plancher. Pour le moment, il est trop tot pour évoquer 'éventuelle implantation logistique sur ce secteur non
aménagé, méme si AMAZON a été évoqué par le Département.

Le site de I'échangeur peut étre considéré comme un noeud routier et autoroutier par la présence de 1'échangeur All
Nantes/Paris, la proximité de 'A28 Tours/Rouen et la RD 323 Le Mans / La Ferté-Bernard.

Concernant I'embrachabilité fer, le site y répond sur la commune de Beillé avec la Gare de Connerré / Beillé, avec des
conventions actives pour les installations terminales embranchées (ITE) comme mentionné ci-aprés dans le lien :
https://www.sncf-reseau.com/fr/cartes/carte-installations-terminales-embranchees

Enfin pour l'aspect déconnecté de 1'habitat, le site est en effet éloigné du bourg dense de Connerré, mais comprend de
I'habitat diffus, les études a engager par les collectivités compétentes permettront d'affiner le périmétre et de préciser si
le projet impactera ou non cet habitat diffus et notamment les Cohernicres.

e DE3 - Comment le Pays du Mans répond-il aux nombreuses demandes que soit conduit un
travail inter-SCoT sur ce projet ou s’expriment de fortes oppositions, et par la-méme envisager
un projet alternatif en proximité immédiate mais hors périmétre de son SCoT-AEC ?

o DE4 - Si oui quelles propositions concrétes fait-il pour rassembler toutes les parties prenantes
? Quelles seraient selon lui ces parties prenantes ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE3/DE4 : Le Pays du Mans a entendu les demandes de démarche interSCoT sur ce dossier. Apres discussion en comité
de pilotage SCoT-AEC le 12 novembre et en séance de bureau syndical du Pays du Mans le 18 novembre, les élus ont
considéré, vu 1'état d'avancement du projet (pas de périmétre défini) que les discussions devaient s'établir d'abord entre
les collectivités compétentes (Gesnois Bilurien, Perche Emeraude), les communes potentiellement concernées
(Connerré, La Chapelle Saint Rémy, Beill¢), et a la demande des élus locaux éventuellement la Députée du secteur, les
représentants du Département. En effet cette rencontre permettrait de définir le périmétre d'étude, de travailler sur des
mutualisations possibles (foncier, travaux...). Une fois cette premiére ¢tape réalisée une démarche InterSCoT pourra
s'établir. I convient de préciser que le SCoT-AEC n'apporte qu'un potentiel foncier maximal pour le développement de
cet espace économique majeur, mais le PLUi du Gesnois Bilurien ou du Perche Emeraude délimiteront précisément le
projet de ZA.
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e DES5 - Sans préjuger des solutions alternatives et d'un éventuel travail inter SCoT, comment le
Pays du Mans répond-il a la demande de ’'APEC de I'abandon de ce secteur pour le projet ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DES : Les ¢lus Pays du Mans sont favorables a la mise en place d'un projet d'espace économique d'intérét majeur proche
de I'échangeur, c'est pourquoi le SCoT-AEC le permet. Mais les élus considérent que c'est aux collectivités compétentes
de préciser le périmeétre de la zone et qu'il convient d'enclencher une discussion entre les 2 EPCI avec les 3 communes
puis mettre en place des études de faisabilité et environnementales mutualisées pour clarifier le périmétre
d'aménagement de la zone.

e DEG6 - Comment le Pays du Mans envisage-t-il la complémentarité entre la nouvelle zone de
I’échangeur, la ZAE des Challans a Connerré et l'extension de la ZAE de la Pécardiére
(Montfort/Saint-Mars-la Briére/Soulitré) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DEG6 : En novembre 2025, seule la zone des terrasses du Challans est aménagée et en cours de commercialisation pour
de I'accueil d'entreprises de production industrielle ou artisanale, elle doit donc étre la priorité pour le développement
économique a court terme.

Par ailleurs, le projet de Zone de 1'échangeur a réaliser a moyen terme, pourrait étre complémentaire en accueillant des
typologies d'entreprises ayant besoin de surfaces importantes, les salariés pourront bénéficiés de la proximité de la Gare
de Connerré-Beillé.

L'extension de la zone Pécardiére concerne un développement économique artisanal et fonctions support a l'industrie,
ce projet est plus avancé (zonage 2AUz dans PLUi Gesnois Bilurien). Des études sont en cours (portage priveé) pour
réfléchir a I'aménagement de ce secteur et envisager en fonctions des études, la modification du PLUi Gesnois Bilurien
pour ouvrir ce secteur en 1AUz et permettre son aménagement (tout ceci est de la compétence de la communauté de
communes du Gesnois Bilurien pas du Pays du Mans).
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Développement économique : Projet Centre Routier a Champagné

e DE7 - Pourquoi le site de Champagné (Petit Tambour) a-t-il été retenu plutét que d’autres
zones, comme le secteur Nord du Mans ou des friches industrielles ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE?7 : Le Mans, carrefour entre Paris et I’Ouest, est un point relais idéal pour les flux nationaux et européens. Le centre
s’intégrera dans une stratégie régionale de maillage logistique durable. Le choix principal de I'implantation du projet de
centre routier sur Champagné est lié¢ a son emplacement a proximité de deux axes routiers structurants pour les flux
poids lourds la RD323 et la RD347 et la proximité de 1'échangeur d'Auvours permettant l'acces a ['autoroute A28 et A11.
Le choix de localisation d’un nouveau centre de services routiers a été étudié au regard du fonctionnement et des
disponibilités sur les grandes zones économiques de 1’agglomération.

- La zone commerciale Nord n’a pas été retenue. La fermeture du centre routier situé dans cette zone en 2016 (propriété
CCl) était justifiée par son enclavement en sein d’une zone commerciale dense et des questions de circulation et
d’insécurité que cela pouvait générer. Un emplacement réservé avait été néanmoins identifié au PLUi (sur Saint-
Saturnin) pour compenser cette fermeture. Cependant au regard de la dimension nécessaire de cet équipement pour
répondre aux besoins, ce site de 6 500 m? est insuffisant.

- La Zone Industrielle Sud est également trés insérée dans le tissu urbain sans connexion rapide a I’armature autoroutiére.
Par ailleurs, elle ne dispose pas de foncier suffisamment important pour accueillir ce type d’équipement.

- Il en est de méme sur la zone du Monné a Allonnes, qui ne dispose plus de foncier pour installer un centre routier.

e DES8 - Notamment, ce projet a-t-il pris en compte la problématique de la protection de la
ressource en eau ? (idem question de la commission dans le Théme Ressources)

REPONSE PAYS DU MANS:

DES : La question de la protection de la ressource en eau, et notamment du captage de I’Epau est indépendante du projet
de centre de services routiers. La collectivité Le Mans Métropole a déja engagé les études nécessaires a cette sécurisation
qui est liée au fonctionnement général du systeme d’adduction en eau potable. Concernant le projet de centre de services
routiers, il devra respecter la réglementation en vigueur et en particulier ce qui concerne le volet traitement des eaux
pluviales au regard des hydrocarbures.

e DE9 - Quels critéres objectifs (économiques, logistiques, environnementaux) ont guidé ce
choix ?

REPONSE PAYS DU MANS :

DE9 : Un centre de services routiers est une installation congue pour répondre aux besoins spécifiques des conducteurs
routiers et de leur véhicule. Leur role permet d’organiser les transports routiers acheminant des marchandises.

On y retrouve en général :

- des services de restauration, et éventuellement d’hébergement ;

- des installations sanitaires ;

- des aires de stationnement sécurisées pour les poids lourds ;

- des services d'entretien des véhicules.

Sur le territoire de Le Mans Métropole, le centre routier de la zone Nord (55 places) a La Chapelle Saint-Aubin a fermé
en 2016. Depuis, les poids lourds se stationnent dans des espaces non adaptés (bords de voie, trottoir, délaissés...)
révélant un réel besoin d’espace dédié pour leurs temps de repos obligatoires. Plusieurs communes et en particulier

Champagné, font face a ces stationnements sauvages le long des voies ou dans les zones d’activités.
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Les infrastructures d’accueil pour chauffeurs routiers sont en effet insuffisantes sur le territoire avec une saturation
nocturne des aires d’autoroute. Ce manque d’aires de repos adaptées impose aux chauffeurs de prendre leur repos
obligatoire dans des zones non sécurisées. Ces situations engendrent des risques pour la sécurité routicre et la conformité
réglementaire, des dégradations du domaine privé et publique, des dépots de déchets sauvages...

Pour rappel, le réglement européen (CE 561/2006) et la décision de la CJUE (2017) imposent des temps de repos pour
les chauffeurs, hors cabine. A ce titre, le Président de la fédération des transports routiers a confirmé le besoin. Ainsi,
sur I’ensemble du territoire européen, il manquerait plus de 100 000 places.

¢ DEI10 - Comment le projet s'inscrit-il dans la stratégie territoriale du SCoT-AEC et du Pays du
Mans ? Y a-t-il une cohérence avec les objectifs de sobriété fonciére et de Zéro Artificialisation
Nette (ZAN) ? et avec I'UFS ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE10 : Ce projet est antérieur aux travaux du SCoT-AEC Pays du Mans, afin de tenir compte des éléments naturels qui
bordent le site, le projet a été revu a la baisse par rapport au projet initial avec une capacité d’accueil de 130 poids lourds.
Les zones humides qui ont été identifiées dans le cadre d’un diagnostic préalables sont protégées et exclues de I’emprise
du projet. La haie qui borde la route de Paris est également maintenue.

Ce projet fera d’ailleurs 1’objet d’une évaluation environnementale qui permettra de répondre a I’ensemble des sujets
soulevés.

e DEMN - Le modéle économique des centres routiers est-il toujours pertinent au regard des
évolutions réglementaires (transition écologique) et des retours d'expérience (exemple
allemand) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE11 : La création d'un centre routier permettra de :

- Améliorer les conditions de vie et de travail des chauffeurs.

- Prévenir la fatigue et les accidents.

- Respecter les obligations légales sur le repos hebdomadaire hors cabine.

- Valoriser le métier de conducteur routier, aujourd’hui en tension.

- Réduire le stationnement sauvage et les nuisances urbaines.

- Améliorer la qualité de vie des riverains et des zones industrielles.

- Assurer un stationnement sécurisé 24h/24 (vidéosurveillance, clture, éclairage).

- Intégrer des solutions écologiques : bornes électriques, GNV, panneaux solaires, récupération d’eau.
- Lutter contre les vols de marchandises, intrusions et accidents liés a des stationnements inadaptés.

- Renforcer I’attractivité logistique de la métropole du Mans.

- Créer des emplois directs et indirects.

- Soutenir la compétitivité des transporteurs locaux.

Le projet de création d’un centre de services routiers permettra donc de répondre aux besoins du territoire en organisant
le stationnement des camions en transit dans de bonnes conditions.

e DEI2 - Comment le projet garantirait-il sa viabilité financiére (fréquentation, tarification,
subventions) sans reporter les colts sur les usagers ou les collectivités ?

REPONSE PAYS DU MANS:
DE12 : Ce n'est pas dans le cadre du SCoT-AEC Pays du Mans qu'il est possible de répondre a cette question.
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Développement économique : Divers / Autres sujets

e DEI3 - Concernant I'entrepét d’Ecommoy quelles réponses le Pays peut-il apporter aux
déposants, notamment a I’Association Orée Bercé Bélinois Environnement ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE13 : Le projet logistique CONCERTO est un projet privé déja engagé (dépot PC). Le PLUi de 1'Orée de Bercé
Belinois permet I'implantation de ce type d'activité sur la zone des Portes du Belinois & Ecommoy.

Par ailleurs, au regard du SCoT-AEC DAACL page 89, pour le moment non opposable, ce projet entre dans la catégorie

"entrepdts structurants" a vocation régionale avec surface de plancher de 20 a 40 000 m? éloigné de I'habitat, proche de
'échangeur A28 Tours / Le Mans / Rouen et axe Le Mans / Tours RD 338.

e DE14 - Idem pour celui de et de Trangé

REPONSE PAYS DU MANS:

DE14 : Le projet logistique SCANNEL est un projet privé déja engagé (autorisation délivrée le 11 juillet 2023). Le
PLUi Le Mans Métropole permet l'implantation de ce type d'activité sur la Zone de 1'Etoile a Trangé. Il correspond
¢galement a la catégorie "entrepdts structurants". Le SCoT-AEC du Pays du Mans a donc intégré ce projet dans son
état des lieux.

e DEI15 - Le Pays peut-il s’engager a développer des études (inventaire, observatoire) sur des
alternatives (ex. : réhabilitation des friches, de batiments industriels inoccupés, gare de triage
du Mans) ?

REPONSE PAYS DU MANS:
DEI1S : Le Pays du Mans a travers le SCoT-AEC précise une stratégie d'implantation logistique en prenant en compte
la surface de plancher du batiment, la localisation pour limiter les impacts et met en avant des principes d'aménagement
précisés DOO/DAACL page 90.

La stratégie d'implantation logistique s'accompagne du développement des embranchements ferroviaires notamment
pour les entrep6ts majeurs et structurants. Les objectifs de logistique décarbonée sont précisés p90 avec notamment la
mobilisation des friches.

La gare de triage reste une infrastructure importante pour le renforcement du fret ferroviaire (CF PAS page 12 objectif
2)

Friches industrielles : De maniére générale, le Pays du Mans est plutot pauvre en friches industrielles, et si elles existent,
elles ne sont pas toujours bien situés pour permettre une réhabilitation pour le développement économique. Pour autant,
il conviendra d'accompagner les territoires dans la mutation des friches industrielles exemple GFL a Yvré 1'Evéque,
certaines friches pourront aussi étre dépolluées, renaturées, mais cette stratégie vertueuse nécessitera du temps et
beaucoup d'argent public.

e DEI16 - Peut-on consulter les études justifiant ces projets au vu des besoins du territoire ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DE16 : La justification des besoins locaux est a établir par le porteur de projet, le SCoT-AEC n'est pas compétent pour
¢tablir finement le besoin. La Dreal Région Pays de la Loire a réalisé une étude sur le foncier logistique en Pays de la
Loire (voir PJ note interne contribution n°109 STOP AMAZON).
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¢ N1 - Au moins a 2 reprises dans le document du SCoT, il est mentionné que I'implantation
d'une ZAE ou de son extension est ou serait conditionnée par le résultat d'une évaluation
environnementale (ZAE des Coherniéres, extension de la ZAE de la Pécardiére). On peut
supposer que cette étude comporte ou comporterait un volet nuisances pour les riverains.
Pouvez-vous détailler le processus, avec comme point de départ I'approbation du SCoT-AEC,
qui meénera a l'implantation d’'un batiment industriel ? A quel moment [I'évaluation
environnementale est-elle réalisée et ses résultats communiqués aux riverains ?

Nuisances

REPONSE PAYS DU MANS:

N1 : Processus possible (non exhaustif) :

- Rencontre collectivités compétentes (Gesnois Bilurien, Perche Emeraude), communes concernées (Connerré, Beillé,
La Chapelle St Remy), et a la demande des ¢élus locaux éventuellement le Département et Députée secteur pour arbitrages
sur périmeétre d'étude et mutualisation éventuelle ;

- Retours éventuels au Pays du Mans avant approbation du SCoT-AEC,

- Approbation SCoT-AEC 27 janvier 2026 avec prise en compte des retours d'une éventuelle rencontre (modification
¢ventuelle du projet arrété si nécessaire)

- Second semestre 2026 (au plus tot) lancement / préparation d'une consultation mutualisée entre Gesnois Bilurien
et Perche Emeraude pour études préalables sur périmétre identifié suite a la premiére rencontre des 2 collectivités
compétentes

- Réalisation des études préalables par un prestataire désigné permettant de mettre en avant la faisabilité du projet
de zone et de déterminer un périmeétre a aménager

- Rencontre collectivités compétentes (Gesnois Bilurien, Perche Emeraude), communes concernées (Connerré, Beillé,
La Chapelle St Remy), et a la demande des ¢lus locaux éventuellement le Département et Députée secteur, représentants
de I'Etat et les deux pays porteurs de SCoT (Pays du Mans et Perche Sarthois) pour proposer un périmétre et la procédure
d'urbanisme

- Modification ou Déclaration de projet avec mise en compatibilit¢ PLUi Gesnois Bilurien et PLUi Perche
Emeraude (soumis a évaluation environnementale) + enquéte publique (durée procédure modif ou déclaration de projet
1 an minimum)

- Acquisition fonciére (Déclaration d'Utilité Publique nécessaire (1 an) si expropriation, elle comprendra une enquéte
publique qui peut éventuellement s’établir avec la procédure d’évolution du PLUI)

- Dépot d'un Permis d'Aménager (avec évaluation environnementale (terrain > 10 ha) et enquéte publique en rajoutant
délai PA : 2 mois, loi sur I'eau, sols, avis MRAE,...) + voire selon IOTA, autorisation environnementale et donc PA ne
peut étre mis en ceuvre avant autorisation IOTA... sauf si ZAC ?

- Réalisation des travaux d'aménagement et voirie apreés instruction PA et fin des recours (nécessite un marché
public a mutualiser entre les 2 EPCI compétentes) a noter qu'une concession d'aménagement pourra étre possible aupres
d'un aménageur AMENAO par exemple (aménageur Terrasses des Challans) , dépot PC possible dés 1’obtention du PA
méme sans aménagements encore effectués mais début des travaux du PC suspendus a viabilisation du lot (y compris
voirie)

- Dépoét PC industriel (complément de 1'étude d'impact du PA si nécessaire, enregistrement ICPE (Installation Classée
pour la Protection de I’Environnement) le cas échéant, études et analyses techniques, concertation publique)

* Si ICPE enregistrement ou autorisation : a distinguer Dossier ICPE valant autorisation environnementale distincte du
dossier PC — concertation du public se ferait d’ailleurs dans le cadre de I’instruction du dossier ICPE + idem travaux ne
peuvent étre exécutés avant autorisation ICPE.

* PC soumis a Evaluation environnementale de fait si plus de 40000m? de SdP et donc enquéte publique

* ou entre 10000 et 40000m? (plus probable) : Evaluation environnementale examen cas par cas et si soumis,
participation du public par voie électronique délai PC 5 mois/dossier complet.
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e N2 - Concernant le Centre routier de Connerré, le public fait état d’études environnementales
voire d'avis de la MRAe concluant de fagon négative pour I'implantation de cette installation.
Le Pays du Mans a-t-il eu connaissance de ces études ; I'aspect humain a-t-il été pris en
compte (pollution de I'air, bruit, trafic..)

REPONSE PAYS DU MANS:

N2 : Le projet de modification du PLUi de LMM pour I’ouverture a 1’urbanisation de la zone 2AU du Petit Tambour
sur la commune de Champagné, nécessaire pour permettre la réalisation d’un centre de services routiers fera I’objet
d’une évaluation environnementale, conformément a la décision de la MRAe rendue dans son arrété du 7 juillet 2025.
La programmation des études nécessaires a cette évaluation n’est a ce jour pas connue.

¢ N3 - Quelles réponses peuvent-elles étre apportées par le SCoT aux opposants aux énergies
renouvelables en termes de nuisances ?

REPONSE PAYS DU MANS:

N3 : Le SCoT-AEC du Pays du Mans a pleine conscience de l'importance de concilier le développement des énergies
renouvelables et la préservation de la biodiversité, des paysages et du cadre de vie des habitants. Cela est notamment
présent dans le DOO avec l'objectif 38 (p.112) - Concilier transition énergétique avec la préservation des paysages et
des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Reéglementairement, le SCoT-AEC du Pays du Mans ne contraint pas directement les conditions d'implantations des
énergies renouvelables sur le territoire. Dans le Document d'Orientation et d'Objectifs, des recommandations ont été
formulées (tableau p.112). Le Pays du Mans accompagnera au mieux les collectivités dans leur projet EnR afin qu'elles
veillent a la limitation des impacts possibles sur les riverains et 1'environnement. Concernant l'instruction des dossiers
d'énergie renouvelable, c'est I'Etat aujourd'hui qui est compétent sur ce sujet.

e N4 - Le SCoT peut-il apporter des réponses aux préoccupations des déposants des
contributions 17, 37, 106 et 126 et notamment la situation a Ecommoy ?

REPONSE PAYS DU MANS:

N4 : Contribution n°17 - Arnage Vélo

I1 est mis en avant le sujet des nuisances sonores et de la qualité de l'air liés au trafic. Ces sujets sont bien abordés dans
le SCoT-AEC intégrant la démarche Urbanisme Favorable a la Santé et un Plan d'Actions Qualité de I'Air Le Mans
Meétropole.

Contribution n°37 - A. DECUQ Ecommoy actualisation contribution PCAET

Le fil conducteur du SCoT-AEC est "l'Urbanisme Favorable a la Santé" (UFS)

Le DOO comprend des prescriptions allant dans ce sens :

(prescriptions prenant directement en compte la qualité de I'air)

- PR13E - p.32

- PR15 - p.38

-PR33A -p.103

Par ailleurs, le réle du SCoT-AEC dans sa mise en oeuvre permettra d'accompagner les collectivités a la prise en compte
des prescriptions et recommandations dans leur document d'urbanisme locaux et également de fagon opérationnelle. Des
sites expérimentaux sont a l'oeuvre sur chacun des territoires, sur des typologies de projets variés, et publics cibles
variés. Un guide d'accompagnement a la mise en oeuvre de projet intégrant la démarche d'urbanisme a la santé sera
¢galement diffusé aux collectivités membres du Pays du Mans.

Renforcement du tableau des recommandations EnR : veiller au développement du chauffage au bois, émetteur
important de particules. Attention aux installations.
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Le SCoT-AEC différencie avec I'armature territoriale les objectifs locaux de densité entre pdle urbain, poles d'équilibre
et intermédiaires, bourgs ruraux et périurbains. Il s'agit de mieux répondre aux différents contextes. Effectivement la
densification peut amener des problémes de circulation au niveau local. La densification est aussi a regarder de manicre
globale : elle rapprochera les habitants des services, redynamise les centralités, limite la consommation d'espace... mais
il conviendra d'étre vigilant dans ce chemin vers ce nouveau modele d'aménagement, en travaillant, en accompagnant
les acteurs locaux et les habitants vers une densité acceptable. Cette derniére passera par la qualité de 1'espace public et
I'émergence des modes actifs limitant progressivement la place de la voiture quand cela sera possible.

Le SCoT-AEC ayant un regard de planification interterritoriale, en posant ces grands principes, ils doivent étre déclinés
localement a 1'échelle des PLUi notamment dans les opérations d'aménagement. Des temps d'échanges, de dialogue, de
concertation avec les acteurs locaux pourront s'établir au moment de la réalisation de 'opération d'aménagement.

Contribution n°106 - J.TESSIER Sujets SCoT-AEC au regard d'Ecommoy

Contribution concernant principalement des actions et sujets du ressort de la commune d'Ecommoy et de la communauté
de communes Orée de Bercé Belinois, pas directement le SCoT-AEC.

Les projets locaux d'usine de pellets et d'entrepdt logistique Concerto sont des dossiers déja engagés (antérieurs au
SCoT-AEC) s'inscrivant en accord avec la réglementation en vigueur notamment le PLUi Orée de Bercé Belinois.

Contribution n°126 - J.TESSIER La circulation avec sa pollution, sa securité en général des utilisateurs et des
riverains de la D 338, dans sa partie agglomération d'Ecommoy

Contribution "hors sujet", la circulation n'est pas de la compétence du SCoT-AEC mais reléve de la commune
d'Ecommoy directement.

e N5 - Est-il prévu que le SCoT encadre les activités bruyantes et polluantes du circuit Bugatti
en rapport avec la forte croissance de son activité ?

REPONSE PAYS DU MANS:

NS: Selon le diagnostic "Urbanisme Favorable a la Santé", au total, 149 000 personnes, soit 48% de la population du
Pays du Mans, vivent avec une exposition au bruit supérieure a 55 décibels en période nocturne. La qualité de
'environnement sonore fait partie des déterminants de la santé identifié dans le diagnostic et constitue un enjeu a prendre
en compte particuliérement au niveau des PLUi et Opérations d'Aménagement.

L'encadrement des activités bruyantes et polluantes est de compétence Etat pas directement le réle du SCoT-AEC, pour
exemple la Carte de Bruits Stratégiques et le Plan d'Exposition Bruit Aérodrome Le Mans - Arnage.

Concernant les activités du circuit Bugatti, il n’appartient pas au SCoT du Pays du Mans d’encadrer ces activités.
Néanmoins, il est a noter que des mesures ont été prises par arrété préfectoral portant homologation du circuit de vitesse
des 24 heures du mans (31 mai 2024) pour encadrer le fonctionnement de cet équipement notamment au regard des
plages horaires (jours et horaires d'ouverture) et des contrdles des volumes sonores. Par ailleurs, I’ACO fait procéder,
par un prestataire indépendant, a des mesures acoustiques et établit un rapport annuel transmis en préfecture.

¢ N6 - Si le sujet des pollens est abordé dans le SCoT, qu’en est-il de 'amiante et en particulier
de la prise en compte de la présence de batiments aux couvertures dégradées en proximité
dans le cadre de I'ouverture a ou de zone ouverte a l'urbanisation ?

REPONSE PAYS DU MANS:
N6 : L'amiante est un sujet trop précis pour le SCoT-AEC du ressort de 1'Etat.
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e N7 - Est-il envisageable que le SCoT puisse influer pour la gratuité des autoroutes 20 km
autour du Mans ?

REPONSE PAYS DU MANS:

N7: Le SCoT-AEC préconise la mise en place d'une rocade autoroutiére a partir des infrastructures existantes (PAS
objectif 3 page 12). II fixe cette stratégie politique a long terme pouvant avec le changement de concession enclencher
un dialogue avec les acteurs concernés, mais le Pays du Mans porteur du SCoT-AEC n'est pas directement compétent
sur ce sujet.

¢ N8 - Le Pays du Mans a-t-il une position concernant les ZFE ?

REPONSE PAYS DU MANS:

N8 : Compte-tenu des bons résultats en matiére de qualité de l'air (taux moyen de NO2 inférieur a 10 microgrammes/m3
en moyenne annuelle sur 3 ans) et en lien avec les nombreuses actions entreprises visant & développer les mobilités
alternatives a la voiture individuelle, Le Mans Métropole a sollicité et obtenu une dérogation pour ne pas mettre en place
de ZFE, tout en poursuivant les actions et projets entrepris pour améliorer la mobilité durable et la qualité de 1'air
notamment a travers son Plan d'Amélioration de la Qualité de I'Air annexé au SCoT-AEC.
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THEMATIQUE 3 Q PAYS
. ouMANS

Biodiversité / Zones Humides

¢ BZH1 - Comment le SCoT-AEC peut-il mieux répondre a la tension entre développement
économique (zones logistiques, énergies renouvelables) et la préservation de la biodiversité
et des zones humides, alors que les contributions soulignent une opposition forte entre ces
deux enjeux ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZH1 : Dans un premier temps, il convient de différencier les projets déja lancés avant 'application du SCoT-AEC,
des projets qui sortiront apres que le SCoT-AEC soit rendu éxécutoire (prévisionnel avril 2026). En effet tous les projets
en cours sont liés aux documents d'urbanisme en vigueur, et ces derniers n'ont pas été mis en compatibilité avec le
SCoT-AEC et la loi climat résilience d'aotit 2021. Pour les futurs projets, ils seront plus encadrés, ils devront s'inscrire
dans la stratégie SCoT AEC (EnR, commerce, économique ou logistique). Le DOO page 61 objectif 22 met en avant
I'accompagnement des acteurs économiques vers un changement de modele (densification, mutualisation, gestion de
'eau...). Dans l'objectif 42 DOO page 125, le SCoT fixe un cadre pour une meilleure intégration paysagere des
aménagements, apporte aussi des éléments sur la saturation visuelle (PR42B). Au sein de 1'objectif 45 le SCOT-AEC
prévoit que les document de planification protégeront le coeur des espaces répertoriés comme réservoirs de biodiversité.
Dans cette continuité, I'objectif 46 en fait de méme sur le maintien des corridors écologiques structurants du Pays du
Mans.L'objectif 47 s'attache a préserver tous les éléments structurants de la trame bleue, a savoir les zones humides et
les zones d'expansion des crues. Enfin, l'objectif 48 indique que des espaces de respirations et verts seront a identifier
pour renforcer la préservation et la constitution d'un maillage en milieu urbanisé propice a la biodiversité.

¢ BZH2 - Comment le SCoT justifie-t-il des projets d'implantation de zones d'activité dans un
espace fragile comme (Les Coherniéres ) alors qu’il prone par ailleurs, outre la sobriété
fonciére, la protection de la biodiversité, des zones humides et des paysages (Voir les
Thématiques « Paysage » «ZAN » et « Développement économique ») ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZH2 : Le SCoT-AEC affiche dans le DOO page 57 la zone de I'échangeur Connerré avec un foncier maximum de 15
ha conditionné a des études environnementales et mesures compensatoires et identifie un carré rouge sur la carte DOO
page 59 a cheval avec la communauté de communes Perche Emeraude (SCoT limitrophe Perche Sarthois). Le projet de
SCoT-AEC ne mentionne pas une implantation sur les Coherniéres et ne définit pas de périmétre de la zone. Les
collectivités compétentes Gesnois Bilurien et Perche Emeraude définiront le périmétre d'étude et décideront si le secteur
des Coherniéres sera impacté ou non.

e BZH3 - Sans présager de solutions alternatives, quelle réponse le Pays donne-t-il a la demande
de I'APEC (Association pour la Protection Coherniéres) et du Collectif Stop Amazon 72,
d’abandonner d'ores et déja ce projet qui porterait, selon elles, une atteinte grave a la
biodiversité ?

REPONSE PAYS DU MANS:
BZH3 : Aux collectivités compétentes concernées d'en décider (pas au Pays du Mans) aprés réalisation d'études
préalables.
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e BZH4 - A défaut, quelle solution le Pays du Mans suggére-t-il pour trouver une issue a ce projet
fortement contesté au titre de la biodiversité ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZH4 : Le Pays du Mans incite les collectivités compétentes concernées a se réunir pour travailler ensemble sur ce
projet de zone (mutualisation des études préalables). Les reflexions sur ce projet ne sont pour le moment pas assez
avancées tant qu'il n'y a pas de périmétre clair. Les études doivent mettre en avant le secteur a aménager le moins
impactant et plus faisable économiquement. Il est important de dépasser les limites administratives pour affiner le
périmétre de la zone. Apres avancement des collectivités concernées le Pays du Mans sera favorable a la mise en place
d'une réunion interSCoT avec le Pays du Perche Sarthois pilote du SCoT-AEC limitrophe (en cours d'élaboration depuis
6 ans) et les acteurs concernés. Ensuite les documents d'urbanisme (PLUi) des 2 communautés de communes pourront
&tre révisés pour reprendre le périmeétre définitif de ce projet de zone d'activités.

¢ BZH5 - Comment le SCoT-AEC compte-t-il protéger les captages d’eau potable (ex. : captage
de ’Epau) et les zones sensibles (ex. : ZNIEFF des étangs d’Auvours) des risques de pollution
liés aux projets d'aménagement du Centre routier de Champagné ? (idem question théme «
Ressources »)

REPONSE PAYS DU MANS:

BZHS : Concernant la protection du captage d’eau de I’Epau, un projet porté par LMM est en cours d’étude. Il porte
sur la réalisation d’une réserve d’eau brute qui permettra d’assurer la continuité de desserte en eau potable de
I’agglomération durant 3 jours dans le cas d’une pollution accidentelle de I’Huisne. Les services de la métropole en
charge de ce projet sont assistés par une maitrise d’ceuvre spécialisée. Ce projet comprendra la création :

- d’une réserve d’eau naturelle,
- des ouvrages associés (prise d’eau dans I’Huisne en amont, ouvrage de restitution en aval),

- d’un ouvrage de pompage et d’une conduite de refoulement a raccorder sur I’UPEPE (unité de production d'eau potable
de 1'Epau) existante,

- d’une passerelle métallique sur I’Huisne d’environ 35 m de portée sur laquelle sera fixée en encorbellement la conduite
de refoulement.

En ce qui concerne le projet de centre de services routiers sur Champagné, le projet est encore au stade études. Il devra
répondre a la réglementation en vigueur.

e BZH6 - Quelles alternatives ont été étudiées pour développer les énergies renouvelables sans
sacrifier les écosystémes (ex. : solaire sur toitures, géothermie) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZHG6 : Le SCoT-AEC du Pays du Mans a pleine conscience de I'importance de concilier le développement des énergies
renouvelables et la préservation de la biodiversité, des paysages et du cadre de vie des habitants. Cela est notamment
présent dans le DOO avec 1'objectif 38 (p.112) - Concilier transition énergétique avec la préservation des paysages et
des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Réglementairement, le SCoT-AEC du Pays du Mans ne contraint pas directement les conditions d'implantations des
énergies renouvelables sur le territoire. Dans le Document d'Orientation et d'Objectifs, des recommandations ont été
formulées (tableau p.112). Le Pays du Mans accompagnera au micux les collectivités dans leur projet EnR afin qu'elles
veillent a la limitation des impacts possibles sur les riverains et 1'environnement.
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e BZH7 - Quelles réponses le Pays peut-il donner a la demande de I’Association Vent des Bois
de rendre prescriptive les recommandations du DDO REC37, REC38 et REC 42 ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZH7 : A ce stade, les élus du Pays du Mans ne souhaitent pas rendre prescriptives les recommandations 37 et 38
encadrant le développement des EnR. En effet juridiquement le SCoT-AEC a surtout une position stratégique qui devra
se traduire plus précisément dans les documents d'urbanisme. L'instruction des infrastructures EnR reléve de I'Etat. Les
¢lus ont toutefois validé les compléments souhaités par la DDT et la Chambre d'agriculture :

- REC37 La mention hors agrivoltaisme sera incluse pour clarifier la rédaction et rédaction prendra en compte le
document cadre.

- REC38 Reéadaptation de la formulation production EnR pour méthanisation, photovoltaisme et agrivoltaisme.

Pour la recommandation 42A sur la pollution visuelle et 42B sur les outils paysagers, le SCoT-AEC met en avant une
feuille de route, des outils et pendant la phase de mise en oeuvre avec de la sensibilisation, et de I'accompagnement, le
Pays du Mans encouragera les territoires a se saisir de ces recommandations localement notamment dans le cadre des
PLU:.

e BZH8- Et de I'Association Contrevent de Chavaignes, d'intégrer I'ensemble des trames
écologiques dans les documents d’'urbanisme ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZHS : A ce stade, le projet de SCoT-AEC du Pays du Mans s'inscrit dans la déclinaison du SRCE en mati¢re de Trame
Verte et Bleue. Il s'agit des seules trames opposables. Ces dernieres devront étre retranscrites a l'échelle des documents
d'urbanisme locaux. Toutefois, les autres trames de part le fil conducteur de I'UFS pourront étre développées a court et
moyen terme sur le territoire (objectif 34 du PAS). En effet, ces ¢léments sont précisés dans les différents documents
du SCoT-AEC et traduit par des prescriptions et recommandations. Les €lus ont ainsi la volonté de tendre vers la prise
en compte de la trame noire (biodiversité nocturne) en lien avec 1'éclairage public notamment et la pollution lumineuse
(objectif 34 du DOQO et prescription 49 du DOO), la trame brune (biodiversité du sol et du sous-sol) en lien avec le ZAN
et la fonctionnalité des sols (recommandation 49B), et dans un plus long terme la trame blanche (en lien avec les
nuisances sonores) (recommandation 49A).

e BZH9 - Quelles réponses le Pays apporte t-il aux demandes de protection de la biodiversité du
Collectif Stop Amazon 72 (détail dans le résumé de la contribution 109 ci-dessus) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZHY : L'ensemble des réservoirs de biodiversité réglementaires sont protégés de toutes construction selon la liste
présente au sein de la prescription PR45A. Les projets sont au sein de ces espaces soumis a étude environnementale.
Concernant le sujet des zones humides, les modifications ont été apportées pour étre en conformité avec le SDAGE,
suites aux avis de I'Etat, de la MRAE, de I'agence de I'eau et des SAGE.

e BZH 10 - Le Pays du Mans compte-t-il accéder aux demandes de modifications demandées :
o PAS OBIJECTIF 47 - Proner I'accessibilité a tous des espaces publics
o PAS. OBJECTIF 36 - Affirmer et valoriser les franges agricoles comme zone de renaturation et de connexion
o PAS OBJECTIF 37 - Identifier des secteurs de préservation et renforcement prioritaires pour la biodiversité
o DOO PR45A - Prescription 45A - Réservoirs de biodiversité /3 demandes, notamment celle concernant la
notion imprécise de « coeurs de biodiversité » relayée par la MRAE
DOO PR47 Préservation.et restauration des Zones humides/Demande retour version initiale
o DOO PR23A - Hébergement touristique. Demande d’une suppression

15 rue Gougeard | 72000 LE MANS
02 43512323
accueil@paysdumans.fr @paysdumans

www.paysdumans.fr nm@

Mémoire en réponse PV Synthése CE- 27 NOVEMBRE 2025




> PAYS

ouMANS
REPONSE PAYS DU MANS:

BZH10 : Sous réserve de changement de direction par les élus membres du comité syndical lors de la séance
d'approbation, il est envisagé de prendre en compte les remarques de la DDT et MRAE comme suit :

- PAS Axe 1 Objectif 36 Franges agricoles : la prise en compte de la biodiversité dans ces espaces est précisée dans le
DOO (la modification n'est pas nécessaire)

- PAS Axe 1 Objectif 37 Secteur de préservation et renforcement pour la biodiversité et le bien étre des habitants :
modification acceptée en enlevant le terme prioritaire dans le titre

- PAS Axe 1 Objectif 47 modification acceptée en remplagant "proner" par "assurer”

- DOO PR23A Hébergement touristique - les élus ne souhaitent enlever "ou présenteront un faible impact de
biodiversité" pour laisser de la souplesse en fonction des projets et contextes locaux, les arbitrages du niveau d'impact
pourront se faire au niveau local avec les services de I'Etat et autres acteurs concernés.

- DOO PR45A la notion de "coeur de biodiversité" sera précisée pour faciliter sa traduction notamment dans les
documents d'urbanisme

- DOO PR47 Au regard des avis des CLE des SAGE Sarthe Amont et Loir, de la DDT et de la MRAe, le Pays du Mans
complétera la rédaction du DOO sur prise en compte des zones humides.

¢ BZHT11 - Quels indicateurs spécifiques seront utilisés pour mesurer I'impact des projets sur la
biodiversité, comme le demande la Région Pays de la Loire ? Comment ces indicateurs seront-
ils intégrés dans le suivi et I'’évaluation du SCoT ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZH11: Les indicateurs liés a la biodiversité sont présents dans le suivi-évaluation du SCoT-AEC de l'indicateur
d'impact 12 a l'indicateur d'impact 15, et les indicateurs de résultats associés a ces fiches. Par ailleurs le Pays du Mans
est coordinateur et porteur d'un Contrat Nature dans lequel se retrouve un suivi des actions opérationnelles inscrites dans
le programme d’actions.

e BZH12 - Comment le SCoT intégrera-t-il les autres observations des PPA sur la biodiversité et
les zones humides : Agence de I'eau, SAGE Bassin de I'Huisne et MRAe ?

REPONSE PAYS DU MANS:

BZH12 : Le SCoT-AEC fixe une stratégie, une feuille de route pour mieux préparer le territoire au changement
climatique. Son application permet de mieux encadrer les projets de développement pour qu'ils s'inscrivent dans cette
stratégie et limitent le plus possible leurs impacts notamment environnementaux. Par son inscription comme fil rouge
du projet, la démarche urbanisme favorable a la santé, les élus ont mis en avant leur intention de mieux prendre en
compte le cadre de vie et la santé des habitants. Le public pourra toujours intervenir au niveau de 1'élaboration du
document d'urbanisme ou de la concertation locale liée au projet pour mettre en avant ses inquiétudes et notamment se
servir du SCoT-AEC pour interroger la cohérence de certains projet a venir aprés avril 2026 au regard de cette stratégie
a 20 ans.

e BZH13 - Suivant l'observation de la Région et de I'APEC, l'approfondissement des
connaissances par un meilleur inventaire et protection des haies bocagéres, des zones
humides et de la biodiversité, peut-il étre fortement encouragé par le SCoT-AEC ? Et si oui
comment ? Quels leviers d’action ?
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REPONSE PAYS DU MANS :

BZH13 : Sujet qui doit étre travaillé a I'échelle des documents d'urbanisme locaux. Le Pays du Mans peut impulser la
dynamique dans les territoires, a l'exemple de la recommandation 41B. A ce jour, le Pays du Mans coordonne des
démarches d'atlas de la biodviersité avec 8 collectivités qui se sont portées volontaires pour enrichir la connaissance de

leur biodiversité a leur échelle.
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Sur les aspects qualité de I’habitat et nuisances

Habitat

¢ HI1 - Quelles réponses peuvent étre apportées aux inquiétudes provoquées par les nuisances
et aux risques de dépréciation patrimoniale, de déploiement d'infrastructures (éoliennes) et
de projets (plus ou moins avancés) de Zone d’activité ?

REPONSE PAYS DU MANS:

H1 : Le SCoT-AEC fixe une stratégie, une feuille de route pour mieux préparer le territoire au changement climatique.
Son application permet de mieux encadrer les projets de développement pour qu'ils s'inscrivent dans cette stratégie et
limitent le plus possible leurs impacts notamment environnementaux. Par son inscription comme fil rouge du projet, la
démarche urbanisme favorable a la santé, les €lus ont mis en avant leur intention de mieux prendre en compte le cadre
de vie et la santé des habitants. Le public pourra toujours intervenir au niveau de 1'¢laboration du document d'urbanisme
ou de la concertation locale liée au projet pour mettre en avant ses inquiétudes et notamment se servir du SCoT-AEC
pour interroger la cohérence de certains projet a venir apres avril 2026 au regard de cette stratégie a 20 ans.

e H2 - Concernant plus particulierement le Projet de ZA au lieu-dit Les Coherniéres, que répond
le Pays a la demande de ’'APEC de son abandon ? - (Question identique dans les deux thémes
Paysage et Biodiversité)

REPONSE PAYS DU MANS:
H2 : Aux collectivités compétentes concernées d'en décider aprés réalisation d'études préalables.

e H3 - Concernant le classement en péle urbain de la commune de Savigné-'Evéque, comment
le Pays le justifie-t-il ?

REPONSE PAYS DU MANS:

H3 : La commune de Savigné I'Evéque est soumise a l'article 55 de la loi SRU et doit rattraper son retard sur la
production de logement social. Avec la contrainte réglementaire de produire du logement social (contrainte non due au
SCoT-AEC), la commune doit produire plus de logements.

Considérant que Savigné 'Evéque est une commune urbaine pour I'INSEE (Unité urbaine du Mans), qu'elle doit assumée
une forte production de logements (sociaux principalement), pour consommer moins d'espace elle devra atteindre des
objectifs de densité plus forts, vu l'accord de la commune apres débat, il a été convenu de placer la commune dans le
p6le urbain de l'agglomération mancelle. Il convient de ne pas confondre pole urbain et périmétre administratif et
politique de la communauté urbaine de Le Mans Métropole.

Sur le cas des quantités de logements a produire et la densification

e H4 - Concernant la perception du déséquilibre territorial de la production de logements neufs
entre périphérie et métropole, ne faut-il pas revoir le modéle qui a conduit a le SCoT a afficher
cette répartition. ? (Réponse aux communes du Gesnois Bélurien et a la CC Coeur Maine
Sarthe)

REPONSE PAYS DU MANS:

H4 : 11 est constaté dans certaines contributions un sentiment d'opposition urbain / rural, alors que le Pays du Mans
s'inscrit pleinement dans une stratégie de complémentarité entre la ville et la campagne (cf page 4 du PAS). Le SCoT-
AEC Pays du Mans met en avant une organisation équilibrée et non centralisée du territoire par une armature territoriale
prenant en compte les dynamiques urbaines, périurbaines et rurales. Chaque commune aura un role a jouer dans cette
armature en articulant le développement avec le rapprochement des services, commerces, l'accessibilité, la mobilite,
I'emploi et l'activité économique, la prise en compte des ressources et le changement modele pour un aménagement
moins consommateur d'espace.
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Pour la production de logements, Le Mans Métropole correspond a prét de 70% de la population du Pays du Mans, et
constitue la locomotive démographique du territoire notamment par le dynamisme de sa ville-centre. Cet objectif est
aussi lié a la volonté politique de renforcer Le Mans comme ville étudiante et de formation. Ce dynamisme pourra se
diffuser sur I'ensemble du territoire. Le SCoT-AEC pour plus d'équilibre territorial, met en avant le développement de
poles sur les territoires hors agglomération mancelle tels que Ste Jamme/Montbizot, La Bazoge, Ballon Saint Mars,
Connerré, Montfort-le-Gesnois, Savigné I'Evéque, Bouloire... qui auront un réle important dans le fonctionnement du
territoire (mobilité, logements, service, commerce...) en complémentarité avec l'agglomération mancelle (p6le urbain).
La production de logements s'établira sur 1'ensemble du territoire communes rurales, périurbaines et communes poles,
le SCoT-AEC souhaite renforcer la production de logements sur les communes pdle pour renforcer la proximité des
services. Par ailleurs, il convient de prendre en compte dans la production de logements des communes rurales et
périurbaines des changements socio-démographiques notamment le vieillissement de la population avec une sous
occupation du parc de logements actuel et futur et la baisse de la fécondité. Le développement du parc de logements
s'établira a l'avenir sous des formes différentes que l'aménagement de lotissements pavillonnaires (densification,
division, résorption de la vacance, diversification...).

Par ailleurs, pour plus de souplesse, en séance du COPIL SCoT-AEC du 12 novembre, les élus ont souhaité assouplir
les objectifs de production de logements DOO PR6 page 19 en permettant un dépassement des objectifs de production
de logements sous conditions (sans consommation fonciere supplémentaire et que les principes de I'armature territoriale
ne soient pas remis en cause).

e H5 - Sur la PR13C « Part de logement en renouvellement urbain" que répond le Pays du Mans
aux plusieurs questions de demandes de souplesse dans I'application de cette prescription ?

REPONSE PAYS DU MANS:

H5 : Les ¢lus ont validé en COPIL du 12 novembre de modifier la prescription PR13C qui paraissait difficile a appliquer
au regard des contextes locaux.

La nouvelle proposition a 1'é¢tude comprendrait les principes suivants :

1- un calcul & effectuer au moment de la mise en compatibilit¢ du PLU/PLUi avec le SCoT-AEC, pas d’année de
référence

2-un calcul a I’échelle de I’EPCI (sauf PLU communal) avec 2 niveaux :

- Ensemble des communes poles de niveau SCoT

- Ensemble des communes socle de proximité

Aussi le PLUi pourra différencier les objectifs de production en RU en fonction des contextes locaux.

3- inclure les secteurs classés U mais non consommés en renouvellement urbain : exemple Champ de Foire Montfort-
le-Gesnois

4- possibilité de rabaisser le % si justification (production logement social communes soumises art 55 loi SRU et/ou
opération RU cceur de bourg a long terme)

Sous réserve d'une validation en comité syndical lors de la séance d'approbation.

e H6 - En tant que pdle intermédiaire rural, que répond le Pays du Mans a la commune de
Bouloire (PPA 17) sur les prescriptions PR13C et PR17C pénalisantes (Cf question theme
Armature) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

H6 : Le COPIL du 12 novembre a validé l'objectif d'assouplir la prescription PR13C du DOO, aussi I'OAP de la
Charmoie a Bouloire, elle sera considérée en renouvellement urbain car entourée de bati et en secteur U du PLUi du
Gesnois Bilurien. Mais son aménagement sera comptabilisé en consommation d'espace NAF.

La remarque de la commune de Bouloire sur la prescription PR17C ne sera pas prise en compte car le SCoT-AEC
apporte une stratégie a 20 ans avec un principe de ligne express Bouloire vers le pdle urbain. L'expérimentation du pdle
métropolitain concerne une offre opérationnelle remise en cause a court terme mais cette expérimentation n'ameéne pas
a revoir 'objectif de faciliter le lien entre le pole urbain et le pole intermédiaire rural de Bouloire comme le fait déja la
ligne régionale 215 aleop.
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e H7 - Sur la prescription PR12A « Densité moyenne » minimale, que répond le Pays du Mans a
la question de la CC du Sud Est Manceau ?

REPONSE PAYS DU MANS:
H7: Le COPIL du 12 novembre a confirmé qu'il ne souhaite pas modifier les objectifs de densité inscrits dans le projet de
SCoT-AEC arrété.

e HB8 - Sur les « dents creuses » en enveloppe urbaine, que répond le Pays aux demandes des
communes de Bouloire, de Saint-Mars-la Briére et de Montfort-le-Gesnois ?

REPONSE PAYS DU MANS:

HS8 : Les ¢lus en COPIL du 12 novembre ont validé un principe de souplesse pour les espaces "dents creuses" non
consommées > 1 ha :

- si entourés de bati,

- si au coeur de I'enveloppe urbaine,

- si inclus dans les secteurs classés U a la date d'approbation du SCoT-AEC,

seront considérées en renouvellement urbain pour la prescription PR13C : exemple Champ de Foire Montfort-le-
Gesnois, Bouloire.

Toutefois ces espaces de plus d'un hectare devront étre comptabilisés dans la consommation d'ENAF en cas
d'aménagement.

Cette réécriture sera affinée et présentée en réunion PPA prévue début janvier 2026.

e H9 -Sur la prescription PR1ID, que répond le Pays a la demande de la FNSAT ? (idem question
de la thématique ZAN)

REPONSE PAYS DU MANS:

H9 : Le Pays du Mans va compléter la prescription PR11D du DOO sur le sujet des gens du voyage en lien avec 'avis
de la DDT. Toutefois beaucoup de remarques sont du ressort du PLUi/PLU et paraissent trop précises pour s'inscrire
dans le SCoT-AEC.

Le COPIL du 12 novembre est d'accord pour reformuler la prescription en prenant en compte en partie les propositions
de la FNASAT et les travaux du groupe de travail de la DDT72, mais souhaite rester a un niveau SCoT, certains ¢léments
devant étre précisés dans les PLUI.

e HI10 - Quelles sont les réponses du Pays du Mans aux observations de la DDT concernant
I'article 55 de la Loi SRU et les objectifs de densification ?

REPONSE PAYS DU MANS:

H10 : Les ¢élus n'ont pas souhaité augmenter les objectifs de densité sur le pdle urbain. Ils considérent qu'il s'agit d'arbitrages
d'¢lus locaux lors de I'élaboration ou révision de leur document d'urbanisme. Au regard du contexte, ils seront plus
volontaristes en proposant des objectifs plus élevés > 20 log/ha ou resteront au seuil minimal de 20 log/ha. En ce qui concerne
les "logements économes en espace”, pour plus de clarté et de continuité avec le SCoT en vigueur, le seuil de 400 m? étant
bien identifié sera maintenu méme sur le pdle urbain. Les élus maintiennent ce sujet en recommandation (REC12A). Dans le
cadre de la mise en oeuvre du SCoT-AEC, le Pays du Mans accompagnera les territoires vers un renforcement de ces objectifs
de densité.

Les remarques des service de I'Etat sur la problématique des communes soumises a l'article 55 de la loi SRU seront prises en

compte, des propositions d'écriture seront proposées en réunion PPA de janvier 2026.
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e M1 - Le projet de SCOT est-il en mesure de répondre aux attentes exprimées par I'association
Arnage a vélo ? Ces propositions sont-elles toutes réalisables ? Notamment le développement
d’'un maillage ferroviaire et cyclable pour faciliter les trajets des scolaires (vélo + train + bus),
la promotion de I'intermodalité (vélo + transports en commun) pour réduire les déplacements
motorisés.

REPONSE PAYS DU MANS:
M1 : La stratégie mobilité du Pays du Mans et du Pole Métropolitain Mobilité Le Mans Sarthe s'inscrit pleinement dans
la lutte contre la dépendance a la voiture et pour le développement des modes actifs notamment le vélo.

Le SCoT-AEC répond en partie aux attentes de 1'association Arnage a vélo, avec I'armature territoriale qui fixe un cadre
pour rapprocher les services des habitants en mettant en avant des communes poles, ayant un réle, de renforcer 1'acces
aux services et aux mobilités au sein des bassins de vie urbains, périurbains et ruraux.

L'objectif 17 "Mettre en oeuvre une stratégie commune de mobilité pour tous, favorisant des déplacements décarbonés
et le report modal" et 18 "Favoriser I'usage des modes actifs par I'aménagement d'un réseau sécurisé prenant en compte
I'armature territoriale”" du DOO permettront de répondre a 'ambition de réduire les impacts des déplacements motorisés
et notamment l'autosolisme sur le territoire.

Les prescriptions de I'objectifs 17 évoquent la mise en oeuvre du SERM (service express régional métropolitain) une
offre de mobilité fiable, fréquente et facile a utiliser, au service des habitants de périphérie des métropoles. Son objectif
est d'améliorer la desserte entre une ville centre et sa zone périurbaine en renforcant I'offre ferroviaire, et en complétant
par d'autres modes, dont les services de transport routier a haut niveau de service et les réseaux cyclables, en favorisant
l'intermodalité en paralléle. Cependant, il faudra travailler sur la déclinaison opérationnelle au niveau communautaire
des ambitions du SCoT-AEC.

L'association Arnage a vélo évoque certains aspects ne relévant pas du réle du SCoT-AEC, notamment la formation a
un urbanisme cyclable et le développement d'une filiére vélo.

¢ M2 - Comment le Scot peut-il répondre aux déposants ayant mis I'accent sur les lacunes du
projet concernant les déplacements intra-communautaires hors Le Mans métropole (vélo) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M2 : Le SCoT-AEC favorise le développement des modes actifs et la proximité entre I'habitat et les services propices
au développement du vélo. Le SCoT-AEC précise dans un schéma de principe des déplacements en modes actifs a
I'horizon 2050 (DOO page 48). 11 s'appuiera aussi sur la mise en oeuvre des Schémas Directeurs Intercommunaux des
Mobilités Actives en veillant a ce qu'ils soient interconnectés, comme dit dans la prescription n°18A (DOO page 47) et
l'action n°49 du Programme d'actions.

¢ M3 - Quelles sont les solutions possibles de liaison pour relier le secteur semi résidentiel
Coulaines-St Pavace a la métropole ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M3 : Le SCoT-AEC favorise le développement des modes actifs et la proximité entre I'habitat et les services propices
au développement du vélo. Le SCoT-AEC précise dans un schéma de principe des déplacements en modes actifs a
I'horizon 2050 (DOO page 48), des principes de liaisons inter-territoriales internes et des liaisons avec les territoires
voisins. Mais la déclinaison opérationnelle s'établit au niveau communautaire ici Maine Coeur de Sarthe. Le réseau de
SETRAM n'est pas étendu sur Richemond car les communes de Neuville-sur-Sarthe et Saint-Pavace ne font pas partie
de la communauté urbaine de Le Mans Métropole et sont donc hors le périmétre de transports urbain de la SETRAM.
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e M4 - Serait-il envisageable d’établir une armature globale en intégrant toutes les
intercommunalités bordant les limites de Le Mans Métropole, comme la communauté de
communes Val de Sarthe qui fait partie du Pdéle métropolitain Mobilités Le Mans-Sarthe ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M4 : La compétence mobilité est gérée par I'Autorité Organisatrice de la Mobilité (AOM) Pole Métropolitain Mobilités
Le Mans Sarthe intégrant le périmeétre du Pays du Mans, ainsi que la Communauté de Communes Val de Sarthe. Les
travaux de cette instance sont intégrés au sein du SCoT-AEC. La communautés de communes Val de Sarthe apprarait
en filigrane sur la carte de la stratégie mobilité page 45 du DOO car elle est hors périmetre du SCoT-AEC Pays du Mans
et dépend du projet de SCoT Pays Vallée de la Sarthe en cours d'élaboration.

¢ M5 - Quelles sont les mesures prises par le SCoT-AEC du Pays du Mans en faveur des
personnes agées dans le cadre de la mobilité ?

REPONSE PAYS DU MANS:

MS : Le SCoT-AEC a pour objectif de mettre en oeuvre une stratégie communes de mobilité pour tous, favorisant les
déplacements décarbonés et le report modal, décliné de maniére opérationnelle notamment dans l'action n°52 du
programme d'actions "poursuivre le développement des mobilités partagées et solidaires". Pour plus de précision, il
convient de se renseigner sur l'offre proposée par les différentes autorités organisatrices de mobilité (AOM) : Le Mans
Meétropole, Péle Métropolitain Mobilité Le Mans Sarthe et la Région Pays de la Loire.

e M6 - Un pole d’échanges multimodal (Montbizot et La Guierche) se justifie-t-il ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M6 : Un pdle d'échanges multimodal ferré (niveau SCoT) est justifié sur la commune de Montbizot considérant le
niveau structurant de desserte de la gare (47 000 voyageurs en 2024), et le role de pdle d'équilibre que la commune joue
avec la commune voisine de Sainte Jamme-sur-Sarthe. Sur la commune de la Guierche qui n'est pas considérée comme
un poéle de niveau SCoT, mais pourra étre identifiée comme pdle de proximité dans les travaux du futur PLUi Maine
Coeur de Sarthe, I'arrét TER est bien identifi¢ au niveau du SCoT-AEC (carte DOO page 45) mais n'apparait pas comme
un pole d'échanges multimodal ferré de niveau SCoT puisqu'elle bénéficie d'une desserte moins importante que celle de
Montbizot (environ 30 000 voyageurs en 2024). Mais il existe bien un pole d'échanges entre l'arrét TER et un arrét de
bus transports scolaire au niveau du pdle tertiaire dans le centre-bourg de La Guierche celui-ci pourra étre mis en avant
dans le PLUI.

e M7 -Lademande de la commune de Bouloire est-elle recevable ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M7 : Laremarque de la commune de Bouloire sur la prescription PR17C ne sera pas prise en compte car le SCoT-AEC
apporte une stratégie a 20 ans avec un principe de ligne express Bouloire vers le pdle urbain. L'expérimentation du pole
métropolitain concerne une offre opérationnelle remise en cause a court terme mais cette expérimentation n'ameéne pas
a revoir l'objectif de faciliter le lien entre le péle urbain et le pole intermédiaire rural de Bouloire comme le fait déja la
ligne régionale 215 aleop.
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e M8 - La demande d'intégration de la gare de Montfort le Gesnois comme équipement
structurant dans la stratégie de mobilité est-elle recevable ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M8 : La gare de Montfort-le-Gesnois est déja un équipement important dans la stratégie mobilité du Pays du Mans, et
est considérée comme un pdle d'échange multimodal ferré. Cependant, le réle structurant de la gare de Montfort-le-
Gesnois est relatif. Elle a atteint une fréquentation environ de 19 000 voyageurs en 2024, alors que la gare de Connerré-
Beill¢ a atteint une fréquentation de prés de 110 000 voyageurs en 2024 (source SNCF).

® M9 - Comment le Pays du Mans a-t-il intégré le projet de déviation de Sillé-le Guillaume dans
le projet du ScoT ?

REPONSE PAYS DU MANS:

M9 : Le Pays du Mans a traité de maniére générale la création de contournement dans 1'objectif 3 du PAS "Maintenir
une bonne accessibilité nationale et régionale". Il précise dans le DOO que les contournements routiers inscrits dans le
schéma départemental seront a étudier sur des axes routiers d'entrée sur le Pays du Mans en précisant les conditions
d'implantation dans la prescription 15.

Le projet de contournement sur Sillé-le-Guillaume a été confirmé par le Département. Il est rendu possible par le
SCoT-AEC sous certaines conditions, il est intégré au PLUi de la 4CPS, un potentiel de 10 ha est inscrit dans ce
document d'urbanisme en cas de réalisation de la déviation (sans remettre en cause le foncier dédié¢ pour la
communauté de communes dans le DOO page 153).
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e ZANTI - Le projet de ZAE autour de la sortie autoroutiére a Connerré (Les Coherniéres) est-il
susceptible de voir sa superficie aller au-dela de 15 ha compte tenu des avis rendus par
certains élus ? Comment sera compensé le différentiel au sein de la CC du Gesnois Bilurien ou
de 'ensemble du Pays ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ZAN1 : Le potentiel foncier de 15 hectares a été inscrit aprés discussion avec la communauté de communes du Gesnois
Bilurien compétente en développement économique. Il s'agit d'un potentiel foncier maximal concernant uniquement la
communauté de communes Gesnois Bilurien pour ce projet.

Les ¢lus n'ont pas arbitré si ce potentiel pouvait étre mutualisé avec Perche Emeraude. La communauté de communes, apres
justification d'une stratégie économique communautaire cohérente, pourrait prendre plus de foncier dans la limite des 28 ha
dédiés aux espaces économiques d'intérét majeur du Gesnois Bilurien mais au détriment de la poursuite de 'aménagement de
la zone des Terrasses de Challands.

Par ailleurs, en fonction des arbitrages entre les 2 communautés de communes et des résultats des études préalables, il est
possible que les éventuelles surfaces a rajouter se trouvent sur Perche Emeraude et devront étre inscrites au projet de SCoT-
AEC du Pays du Perche Sarthois.

e ZAN2 - En cas d'inscription au SCoT, y-a-t-il un risque que ce projet qualifié comme relevant
de l'intérét général, selon un élu, soit reconnu d'utilité publique et donc ouvre la voie a des
expropriations de riverains mobilisés et massivement opposés a ce projet depuis 25 ans ?

REPONSE PAYS DU MANS:
Z.AN2 : Ce projet dépendra des arbitrages entre les 2 collectivités compétentes. Les éventuelles procédures d'urbanisme qui
seraient enclenchées avec expropriation ou non ne dépendent pas du SCoT-AEC.

e ZAN3 - Pour ce projet de « I'’échangeur de Connerré », I'enquéte publique fait apparaitre la
volonté d'une approche commune avec les CC voisines, en inter-SCoT ou via une structure
publique du type, Groupement d’Intérét Public ou Société d’Economie Locale. Le Pays du
Mans envisage-t-il de prescrire ou de recommander cette approche ou de la mettre en
ceuvre ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ZAN3 : Le Pays du Mans a entendu les demandes de démarche interSCoT sur ce dossier. Apres discussion en comité de
pilotage SCoT-AEC le 12 novembre et en séance de bureau syndical du Pays du Mans le 18 novembre, les élus ont considéré,
vu I'état d'avancement du projet (pas de périmetre défini) que les discussions devaient s'établir d'abord entre les collectivités
compétentes (Gesnois Bilurien, Perche Emeraude), les communes potentiellement concernées (Connerré, La Chapelle Saint
Rémy, Beillé), et a la demande des ¢élus locaux éventuellement la Députée du secteur, les représentants du Département.
En effet cette rencontre permettrait de définir le périmétre d'étude, de travailler sur des mutualisations possibles (foncier,
travaux...). Une fois cette premiére étape réalisée une démarche InterSCoT pourra s'établir. Il convient de préciser que le
SCoT-AEC n'apporte qu'un potentiel foncier maximal pour le développement de cet espace économique majeur, mais les
PLUIi du Gesnois Bilurien ou du Perche Emeraude devront délimiter précisément le projet de ZA.

e ZAN4 - Bien que le DOO page 153 ne le prévoit pas et le renvoie a 2032, I'enquéte publique fait
apparaitre la volonté de création d'une enveloppe fonciére mutualisée pour le
développement réactif de projets économiques d'ampleur départementale. Cela est-il
envisageable plus tot et dans quelles conditions ? La construction d’infrastructures routiéres
ou ferroviaires pourrait-elle étre concernée ?

REPONSE PAYS DU MANS:

Z.AN4 : Sous réserve de nouveaux débats a venir d'ici la s€éance du comité syndical dédiée a I'approbation, le SCoT-AEC ne
prévoit pas d'enveloppe fonciére mutualisée pour le développement de projets d'intérét ScoT-AEC, qu'ils soient économiques
ou d'infrastructures routiéres ou ferroviaires. Ce sujet sera réintérrogé au moment du bilan SCoT-AEC au plus tard en 2032.
L'éventualité de la mise en place d'une enveloppe fonciére mutualisée a fait 1'objet de longs débats et les élus ont considéré
que chaque EPCI disposerait de son enveloppe fonciére, sans mutualisation.
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e ZANS - Les objectifs ZAN du SCoT-AEC du Pays du Mans sont-ils susceptibles d’étre remis en
cause du fait de décisions gouvernementales a venir ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ZANS : Les objectifs ZAN inscrits dans le SCoT-AEC du Pays du Mans suivent la 1égislation actuelle. Les élus ne souhaitent
pas modifier cette trajectoire. Une modification du document pourra s'établir en cas de besoin pendant la phase de mise en
oeuvre apres approbation.

e ZAN6 - La MRAE et le collectif « STOP AMAZON 72 » ont relevé l'incohérence de la
méthodologie propre au Pays du Mans aboutissant a une I'enveloppe restante de
consommation d’ENAF 2025-2030 de 568,7 ha (page 24 du document « Analyse de la
Consommation d’espace »). Sur le périmétre du SCoT-AEC, a peine 11 % du potentiel de
consommation 2021-20230 aurait été consommé en 5 ans (8% pour le Gesnois Bilurien),
laissant un potentiel de 89 % de I’enveloppe a consommer dans les 5 ans a venir. La Chambre
d’agriculture trouve que cet objectif est large. Comptez-vous maintenir cette
approche visiblement contraire a I'objectif de maitrise de la consommation d’ENAF ?

REPONSE PAYS DU MANS:

Z.ANG : Comme expliqué dans la justification des choix page 71, le SCoT-AEC du Pays du Mans, a défaut de modification
du SRADDET Pays de la Loire effective, projette un effort de réduction continu de la consommation d'espaces, sur trois
tranches de dix années, comme demand¢ dans le code de 'urbanisme. Dans ce cadre, il a été défini un objectif de moins 56%
de consommation d'ENAF entre 2021 et 2030 par rapport a la période de référence 2011-2020.

Le Pays du Mans ne disposant pas d'outils de suivi de consommation d'espace a 1'échelle départementale (comme le
Département de Loire Atlantique) et régionale (comme la Région Bretagne), a décidé de mettre en place son propre outil de
suivi en partenariat avec la DDT72 (la méthodologie utilisée est précisée dans I’annexe 2.5 Analyse de la consommation
d’espace page 4 et 5). Cet outil permet d'avoir des données plus proches de la réalité du terrain, mais ne permet pas d'avoir
des données sur la période de référence 2011-2020.

Le portail national de l'artificialisation des sols a donc été utilisé pour définir les enveloppes fonciéres a moins 56% des EPCI,
pour la premiére décennie d'application du ZAN (2021-2030), a défaut de données disponibles sur la période de référence
2011-2020 avec la méthodologie du Pays du Mans. Cependant, les données du Pays du Mans ont été utilisées pour le décompte
de consommation d'ENAF sur I'enveloppe fonciere 2021-2030.

Les facteurs expliquants le peu de consommation d'espaces sur I'enveloppe 2021-2030 sont multiples :

- un SCoT de 2014 intégrant déja des objectifs favorisant une meilleure efficacité fonciére,

- une baisse du nombre d'opérations d'aménagement en extension sur le Pays du Mans (raison économique, volonté
politique...),

- un renforcement de la réglementation avec la loi climat et résilience...

- et différences méthodologiques entre l'outils du portail national de l'artificialisation des sols et celui du Pays du Mans.

Un double suivi de la consommation d’espace devra étre réalisé lors de la mise en ceuvre du SCoT-AEC, d’une part avec le
portail national de I’artificialisation des sols et d’autre part avec la méthodologie du Pays du Mans qui pourra étre
perfectionnée en partenariat avec la DDT72. De plus, comme préconisé dans l'avis n°21 de la DDT72, la trajectoire de
diminution de la consommation d'espace pourra étre précisée au bilan a 6 ans en 2032.

Il faut aussi noter la différence entre consommation d'espace planifié inscrite dans les documents de planification et la
consommation d'espace effective. En effet, en fonction des besoins réels 1'ensemble de l'enveloppe fonciére disponible par
EPCI ne sera pas enti¢rement utilisée.

Ces échanges ont aussi participés a la sensibilisation des élus a la consommation d'espace. La mise en oeuvre du SCoT-AEC
permettra aussi d'accompagner les EPCI vers un nouveau modeéle d'aménagement moins consommateur d'espace naturel
agricole et forestier. D'une part avec la mise en compatibilité des documents d'urbanisme locaux avec le SCoT-AEC, et d'autre
part avec la mise en oeuvre des actions n°28 ; 29 ; 32 ; 34 ; 35 et 39 du Programme d'actions.
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e ZAN7 - Comment le Pays du Mans répond-t-il au collectif « Stop Amazon 72 » sur la
consommation d’espaces d’environ 100 ha prévue pour I'implantation d’entrepo6ts et aux
insuffisances du DOO (DAACL) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ZANT : Sur les projets privés évoqués, seuls Trangé, Ecommoy, La Milesse, et La Bazoge concernent le SCoT-AEC Pays du
Mans (26,3 ha sur 102 ha au total), il s'agit de projets engagés qui s'inscrivent en accord avec les documents d'urbanisme en
vigueur (ces derniers seront mis en compatibilité ultérieurement avec le SCoT-AEC).

La justification des besoins locaux est a établir par le porteur de projet, pas le SCoT-AEC ces projets étant antérieurs. La
Dreal Pays de la Loire a réalisé une étude sur le foncier logistique en Pays de la Loire (transmise en note interne).

Les conditions sur la limitation de I'artificialisation, se retrouvent dans I'application de la trajectoire ZAN locale, un territoire
prenant le foncier pour la logistique aura moins de potentiel pour le développement économique et habitat, aussi ¢a incitera
les collectivités a favoriser des projets plus optimisés, sur des friches, ou méme faire des choix en défaveur du développement
logistique. Puis dans le DOO page 90 des principes de qualité d'aménagement sont précisés. Par ailleurs, l'application de la
stratégie logistique DOO/DAACL pages 88 et 89 limite fortement I'émergence de gros projets, ces derniers ne pouvant
s'implanter n'importe ou.

Ces conditions d'implantation devront étre reprises par les documents d'urbanisme (principe de compatibilité SCoT / PLUI).

e ZAN-8 Les extensions de zones économiques consommatrices d’ENAF prévues par le SCoT-
AEC ont-elles fait I'objet d’une analyse préalable sur le taux réel de remplissage de la zone, les
friches, la régularité des installations (dépots de ferraille, véhicules hors d'usage, entrep6éts),
mixité avec I’habitat, la typologie des entreprises, I'historique des implantations récentes,
I’historique des consommations d’ENAF sur la commune, 'embranchement fer.. ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ZANS : La SCoT-AEC précise dans le DOO page 60 dans l'objectif 21 que l'extension ou la création d'un nouvel espace
d'activités économiques ne sera possible que si la collectivité compétente inscrit ce besoin dans une stratégie économique
communautaire. L'optimisation de la partie déja existante de 1'espace économique sera priorisée.

Deux séminaires avec les €lus et techniciens des EPCI ont été réalisés afin d'établir une armature économique composée de :
- Espaces économiques d'intérét local

- Espaces économiques d'équilibre communautaires (intégré au tissu urbain ou isolé)

- Espaces économiques d'intérét majeur (intégré au tissu urbain ou isolé)

- Espaces économiques dédiés

Ce travail a ensuite permis d'attribuer un potentiel foncier maximum par EPCI pour la période 2025/2036, en fonction de
'armature économique s'inscrivant dans leur stratégie économique.

® ZAN9 - Quelles réponses peuvent étre apportées aux observations des communes de
Connerré, Saint-Corneille, Nuillé-le Jallais, Bouloire, Saint-Mars la Vriére, Savigné-I'Evéque et
Montfort-le-Gesnois concernant la consommation d’ENAF pour I'habitat ? La prescription
PRI13C peut-elle étre assouplie ? Notamment pour les dents creuses ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ZAN9 : Suite aux observations de plusieurs communes, la prescription n°13C a été revue. Les élus composants le comité de
pilotage du SCoT-AEC ont choisi de 'assouplir pour faciliter son application.

Il est envisagé, sous réserve de modification par les élus lors de la séance d'approbation du comité syndical ou de réserves
exprimées par les PPA lors de la réunion dédiée (en janviuer 2026), d'effectuer le calcul au moment de la mise en compatibilité
du PLU/PLUi avec le SCoT-AEC en enlevant les années de référence. Le calcul se fera a I'échelle des EPCI (sauf PLU
communal) avec 2 niveaux :

- Ensemble des communes poles de niveau SCoT

- Ensemble des communes socle de proximité

Le PLUi pourra différencier les objectifs de production en RU en fonction des contextes locaux.
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¢ Rl - Le choix de la location du Centre routier a Champagné a-t-il pris en compte la
problématique de la protection de la ressource en eau ?

Ressources / Assainissement

REPONSE PAYS DU MANS:

R1 : Le choix principal de I'implantation du projet de centre routier sur Champagné est li¢ a son emplacement a
proximité de deux axes routiers structurants pour les flux poids lourds la RD323 et la RD347 et la proximité de
'échangeur d'Auvours permettant l'acces a l'autoroute A28 et Al1.

La question de la protection de la ressource en eau, et notamment du captage de I’Epau est indépendante du projet de
centre de services routiers. La collectivité Le Mans Métropole a déja engagé les études nécessaires a cette sécurisation
qui est liée au fonctionnement général du systéme d’adduction en eau potable. Concernant le projet de centre de
services routiers, il devra respecter la réglementation en vigueur et en particulier ce qui concerne le volet traitement
des eaux pluviales au regard des hydrocarbures.

¢ R2-LeSCoT prévoit-il que la zone de Béner sera exempte de tout aménagement type habitat,
zone commerciale ou économique ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R2 : Le SCoT-AEC :

- Ne met pas de SIP sur ce secteur et donc empéche le développement commercial,

- Confirme que ce secteur est hors enveloppe, donc si artificialisation / consommation d’espace ¢a sera comptabilisé
dans le potentiel ZAN LMM.

- Ne s’oppose pas a la mise en place d’un espace économique.

- N’est pas compétent pour faire évoluer le périmétre de protection de captage de I’Huisne.

Le SCoT-AEC n’a pas conservé le projet de ZACOM sur le site de BENER, tel qu’inscrit dans le SCoT de 2014. Le
fait de supprimer cette ZACOM ne revient pas a supprimer toute possibilité d’urbanisation du site. Il appartiendra au
PLUi de Le Mans Métropole de définir le devenir de ce secteur en respectant le cadre des orientations générales du
SCoT-AEC.

¢ R3-Comment le SCoT-AEC prend-il en compte la disposition 3D-1 du SDAGE Loire Bretagne ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R3 : DISPOSITION 3D-1 : PREVENIR ET REDUIRE LE RUISSELLEMENT ET LA POLLUTION DES EAUX
PLUVIALES

Suite a la demande de 'agence de 1'eau Loire Bretagne, le Pays du Mans complétera la prescription du DOO PR39B
page 115.

¢ R4 - Les thématiques PFAS, PCB et CVM seront-elles ajoutées au document et programme
d’action actuels (concerne la ressource en eau mais aussi I'UFS) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R4 : Le sujet est trop précis pour étre abordé a 'échelle du Pays du Mans, et ne seront pas abordés dans les documents
du SCoT-AEC. Une attention est toutefois porté sur le sujet de 1'eau, qui fait parti des déterminants de santé de la
démarche UFS.

En ce qui concerne le sujet CVM, pour rappel, le chlorure de vinyle monomére (CVM) est un gaz qui provient de
certaines canalisations en PVC (polychlorure de vinyle) installées avant les années 1980. Il est classé cancérogene et
peut contaminer I’eau potable par migration depuis des canalisations en PVC mal polymérisées. Conformément a la
réglementation en vigueur, la Personne Responsable de la Production ou de la Distribution de I’Eau (PRPDE) est tenue
de cartographier les secteurs, d’identifier les risques, de contrdler la qualité sur les secteurs a risque identifiés et de
mettre en ceuvre les solutions nécessaires pour garantir la sécurité sanitaire. 3 principaux facteurs influengant le relargage
de CVM sont la température, le temps de contact, la concentration en CVM dans le PVC...
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Sur Le Mans Métropole, de par une bonne connaissance du patrimoine réseau et de son fonctionnement hydraulique,
les secteurs identifiés ne posent pas de souci particulier et ne nécessitent pas d’actions correctives ; une surveillance
analytique se poursuit. Ces canalisations seront remplacées classiquement dans le cadre de la gestion patrimoniale du
réseau. Néanmoins sur Fatines, nous avons découvert, lors de I’entrée de cette commune dans la métropole, des secteurs
problématiques. Des actions correctives provisoires ont été mises en ceuvre (automatisation de purges) puis la DEA est
en train de remplacer le réseau incriminé...

¢ R5- La commission a pris acte des réponses faites par le Pays du Mans a l'avis de la MRAE
concernant la conformité des systémes épuratoires mais s’interroge par conséquent sur la
répartition des consommations d’ENAF et des jauges en matiére d’habitat nouveau. Il semble
que celle-ci n'ait pas pris en compte I'absence de schémas directeurs et/ou de volonté de mise
aux normes a court terme (combien de mois ?). Peut-on affirmer que les collectivités ayant
massivement construit et consommé des ENAF sans assainissement efficace se voient
avantagées (régle des 56%) par rapport aux collectivités ayant attendu d’étre conformes pour
reprendre leur développement ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R5 : Le sujet assainissement sera complété dans I'état initial de l'environnement, mais est regardé au moment de
1'élaboration, de la révision des documents d'urbanisme pas a 1'échelle du SCoT-AEC. Le DOO PRS50E page 143 précise
l'adaptation du développement a la capacité de traitement des systémes d'assainissement.

Les collectivités concernées par un besoin de remise aux normes de leur station d'épuration verront leur développement
conditionné a la réalisation de travaux. Il convient d'avoir un regard global a I'échelle intercommunale et pas a 1'échelle
communale, l'application du SCoT-AEC, et la mise en compatibilité des PLU1, favorisera le développement en priorité
des communes "poles” et maitrisera le développement de communes ayant fortement consommé de I'espace.

¢ R6 - Comment pensez-vous prendre en compte les éléments de connaissance ci-dessus
relatifs aux gisements de miniers et de matériaux de carriére dans le SCoT pour renforcer la
prescription 52A du DOO ?

REPONSE PAYS DU MANS:
R6 : Ce sujet pourra étre discuté avec I'Etat et acteurs concernés. Au regard des débats de la réunion PPA prévue début
janvier, les élus décideront de compléter ou non le diagnostic et le DOO PR52A.

® R7 - Pensez-vous que la thématique « déchets du BTP » puisse faire I'objet d'une prescription
et d'une action spécifiques plutét que d'une simple recommandation compte-tenu des
risques pour I'’environnement et la santé que représentent une gestion non contrdlée de ces
déchets ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R7 : Le SCoT-AEC précise ce sujet dans le DOO recommandation REC51 page 144. Il n'est pas envisageable de la
transformer en prescription car juridiquement son opposabilité serait inapplicable. La réduction des déchets du BTP est
¢galement retranscrite dans la fiche action n°44 du programme d'actions.
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¢ ENRI1 - Que répond le Pays du Mans sur la nécessité exprimée par la commune de Cures et de
I'un de ses habitants « d’'une répartition équitable entre les territoires de I'effort a réaliser pour
atteindre les objectifs fixés en matiére de production d'ENR ? »

Energies renouvelables

REPONSE PAYS DU MANS:

ENR1: Le SCoT-AEC a défini des objectifs de développement des EnR, et 1'énergie éolienne en est l'une des
composantes. Le déploiement du mix énergétique sur le territoire est 'une des priorités afin de garantir sa transition et
sa décarbonation. Le projet du SCoT-AEC a bien pris en compte l'impact que peuvent représenter le développement de
ces énergies, et a ainsi pour volonté de les déployer de fagon raisonnée et équilibrée sur l'ensemble du territoire du Pays
du Mans.

Reéglementairement, le SCoT-AEC du Pays du Mans ne contraint pas directement les conditions d'implantations des
énergies renouvelables sur le territoire. Dans le Document d'Orientation et d'Objectifs, des recommandations ont été
formulées (tableau p.112). Le Pays du Mans accompagnera au mieux les collectivités dans leur projet EnR afin qu'elles
veillent a la limitation des impacts possibles sur les riverains et I'environnement. Concernant l'instruction des dossiers
d'énergie renouvelable, c'est I'Etat aujourd'hui qui est compétent sur ce sujet.

e ENR2 - Que répond le Pays du Mans aux déposants (118,113,72) qui s’opposent au
développement de projets éoliens en forét et zones sensibles ?

REPONSE PAYS DU MANS:
ENR2 : Le SCoT-AEC du Pays du Mans n'est pas en mesure de pouvoir agir sur les projets €oliens en cours. La décision
de les autoriser ou non revient a I'Etat.

Néanmoins, le SCoT-AEC du Pays du Mans a pleine conscience de I'importance de concilier le développement des
énergies renouvelables et la préservation de la biodiversité, des paysages et du cadre de vie des habitants. Cela est
notamment présent dans le DOO avec 1'objectif 38 (p.112) - Concilier transition énergétique avec la préservation des
paysages et des espaces naturels, agricoles et forestiers.  Dans le Document d'Orientation et d'Objectifs, des
recommandations ont été formulées (tableau p.112), notamment que les élus ne souhaitent pas d'éolien en zone boisée.
Le Pays du Mans accompagnera au mieux les collectivités dans leur projet EnR afin qu'elles veillent a la limitation des
impacts possibles sur les riverains et I'environnement.

¢ ENRS3 - Les objectifs de production sont jugés disproportionnés (325 GW en 2050 contre 57
GW) actuellement). Comment ont été calculés ces objectifs et comment seront-ils atteints ?

REPONSE PAYS DU MANS:

Les objectifs EnR du SCoT-AEC du Pays du Mans ont été définis selon une méthodologie prenant en compte :

- Les ZAEnR

- L'étude de potentiel EnR (hors 4CPS) réalisée par le bureau d'étude Akajoule en 2018

- Les projets en cours d'instructions (d'aprés le dernier tableau de bord DDT Sarthe (juin 2024))

En 2018, une étude sur le potentiel de développement des énergies renouvelables a été réalisée sur le Pays du Mans.
Cette étude ne comptait pas la communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé, cette derniére
n'ayant intégré le Pays du Mans qu'en 2022.

Selon cette étude, le potentiel €olien est estimé a 288 GWh. Ce potentiel a été défini en prenant notamment en compte
les critéres suivants :

- Distance de 500 m des batiments

- Contrainte d'exclusion de 500 m autour des habitations et monuments classés

- Zones a contraintes fortes, grandes foréts et zones environnementales protégées (ZNIEFF 1 et 2, zone natura 2000)
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Cette étude ne tient pas compte de la faisabilité technique ni du potentiel exploitable sur les zones économiques.

En complément de ce potentiel, ont été ajoutés les projets €oliens en services et en cours d'instruction sur la communauté
de communes de la 4CPS. En 2022, la production d'énergie éolienne était de 57 GWh.

Ainsi, si I'on cumule ces 2 données (288 GWh + 57 GWh), I'on obtient un potentiel éolien de 345 GWh/an. La production
¢olienne de la 4CPS est ici sous évaluée au vu des projets qui sont en instruction ou en cours de construction (42 GWh
- 8 éoliennes). Il n'a pas été comptabilisé de potentiel supplémentaire sur cet EPCI.

L'enjeu est de développer I'énergie €olienne sur les 5 autres EPCI du Pays du Mans. Les différentes technologies pour
les EnR évoluent vite, c'est également le cas pour I'éolien. La production €olienne ne passera pas uniquement par
l'installation de grandes éoliennes. 11 existe aussi des éoliennes de taille moyenne, voire petite qui peuvent s'installer en
toiture.

Il est essentiel de préserver la biodiversité et les paysages, et le déploiement des EnR ne doit pas se faire a leur détriment.
Néanmoins, la stratégie EnR du SCoT-AEC du Pays du Mans, ainsi que la stratégie de décarbonation, qui vont de pair,
s'inscrivent dans les objectifs régionaux et nationaux qui ont été définis. Pas conséquent, le Pays du Mans comme
I'ensemble du territoire francgais devra faire sa part. Bien évidemment la priorité sera de veiller a la "bonne implantation"
de ces EnR.

e ENR4 - La cartographie ZAENR (Zones d’Accélération des Energies renouvelables) qui est
annexée au projet prend -elle en compte les signalements d’erreurs mentionnés par un
habitant de Ruaudin (78) ?

REPONSE PAYS DU MANS:
ENR4 : Ce sujet n'est pas du ressort du SCoT-AEC du Pays du Mans mais est a voir avec la communauté urbaine de
Le Mans Métropole.

¢ ENRS5 - Que répond le Pays du Mans au déposant (2) qui propose de privilégier le nucléaire, le
solaire, la géothermie et I'hydroélectricité ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ENRS : Le SCoT-AEC a défini des objectifs de développement des EnR, et 1'énergie éolienne en est l'une des
composantes. Le déploiement du mix énergétique sur le territoire est 'une des priorités afin de garantir sa transition et
sa décarbonation. Le projet du SCoT-AEC a bien pris en compte I'impact que peuvent représenter le développement de
ces énergies, et a ainsi pour volonté de les déployer de fagon raisonnée et équilibrée sur I'ensemble du territoire du Pays
du Mans.

Concernant les énergies citées, le SCoT-AEC a défni également des objectifs de production d'énergies solaire
photovoltaique et thermique (925 GWh et 121 GWh en 2050), de la géothermie associée aux pompes a chaleur (1 340
GWh en 2050), ainsi que I'hydroélectricité (1,5 GWh en 2050). Pour cette derniére, le territoire est aujourd'hui trés peu
pourvu de chute d'eau ayant une hauteur suffisante.

Concernant le nucléaire, il ne s'agit pas d'une énergie renouvelable et cela n'est pas du ressort du SCoT-AEC.

¢ ENRG6 - Etant donné la recommandation REC 38 de prioriser le développement sur toitures des
batiments existants, stationnements (ombriéres), sur les sols et sites pollués, en friche
artificialisée et en friche agricole de plus de 10 ans ou sur d’anciennes carriéres, que répond
le Pays du Mans aux déposants (116, 104, 100) ?
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ENRG6 : Concernant le développement de I'énergie solaire photovoltaique, la recommandation REC38 oriente en effet
les collectivités sur ce qui est le plus souhaitable (conditions citées dans la question).

Plus spécifiquement, pour le développement des champs solaires photovoltaiques au sol, 'Etat a réalisé, avec la
participation de la Chambre d'agriculture, un document cadre définissant les espaces naturels, agricoles et forestiers ou
il est autorisé I'implantation de ce type d'installation.

L'objectif de ce document est notamment d'empécher le développement de champs solaires pouvant nuire a la
biodiversité, aux paysages et aux riverains.

Concernant l'agrivoltaisme, il est défini par des critéres bien spécifiques. Par défintion, ce type d'installation ne se
développe que sur des terres agricoles, devant apporter un service supplémentaire a l'agriculteur, et rester un revenu
secondaire. Ainsi, son développement n'est donc possible que sur des champs agricoles.

¢ ENR7 - Le principe énoncé par la recommandation 38 pour les projets agrivoltaiques est
I'application rigoureuse du document cadre approuvé par I’Etat et la Chambre d’agriculture
et de prendre en compte le PNR Normandie Maine ;
o Que répond le Pays du Mans a I'association NAture, Paysages et PAtrimoine du Sud-
Est du Pays Manceau (60) qui exprime son inquiétude face au risque de multiplication
de projets d’agrivoltaisme "Industriels" ?
o Que répond le Pays du Mans au déposant (8) qui estime qu’'un projet agrivoltaique a
Parigné I'Evéque impacte des terres cultivées a proximité d'habitations ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ENR?Y : Le document cadre élaborer par I'Etat concerne le développement du solaire photovoltaique au sol et non pour
l'agrivoltaisme. L'indication faite dans la recommandation 38 est éronnée, et sera rectifiée dans le document final.

Réglementairement, le SCoT-AEC du Pays du Mans ne contraint pas directement les conditions d'implantations des
énergies renouvelables sur le territoire. Dans le Document d'Orientation et d'Objectifs, des recommandations ont été
formulées (tableau p.112). Le Pays du Mans accompagnera au mieux les collectivités dans leur projet EnR afin qu'elles
veillent a la limitation des impacts possibles sur les riverains et 1'environnement. Concernant l'instruction des dossiers
d'énergie renouvelable, c'est I'Etat aujourd'hui qui est compétent sur ce sujet.

Le Pays du Mans est bien conscient de I'importance d'inclure les citoyens dans les projets d'énergies renouvelables. Ce
sujet est inscrit dans I'objectif n°28 (AXE COMPLEMENTARITE ET «EQUILIBRES TERRITORIAUX») du Projet
d'Aménagement Stratégique (piece 1.2) et dans la fiche actions n°20 du programme d'actions (pi¢ce 1.4). Pour rappel,
l'agrivoltaime est défini par des termes bien précis.

Concernant le développement du solaire photovoltaique, le SCoT-AEC préconise les implantations en toitures, en
ombriéres ou sur des surfaces artificialisées. Cela est notamment indiqué dans le Document d'Orientation et d'Objectifs
(REC38 p.112) et dans le programme d'actions (fiche n°21)

L'agrivoltaisme, par définition, se développe uniquement sur les terres agricoles, et les conditions pour qu'un projet soit
considéré comme agrivoltaique sont claires :

- L'amélioration du potentiel et de I'impact agronomiques ;

- L'adaptation au changement climatique ;

- La protection contre les aléas ;

- L'amélioration du bien-étre animal.

Une installation ne pourra pas étre considérée comme agrivoltaique si elle :

- Porte une atteinte substantielle a 1'un de ces services, ou une atteinte limitée a deux de ces services ;
- Ne permet pas a la production agricole d'étre l'activité principale de la parcelle agricole ;

- N’est pas réversible.

Les projets agrivoltaiques ne respectant pas ces conditions ne pourront pas tre autorisés.
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¢ ENRS8 - Que répond le Pays du Mans au représentant de I'association « Mieux Vivre a
Montbizot » qui souligne la nécessité de concilier transition énergétique et qualité de vie des
riverains, sans sacrifier I'une pour l'autre et qui illustre son propos par les nuisances liées au
trafic de tracteurs lourds dans le bourg de Montbizot ?

REPONSE PAYS DU MANS:

ENRS : Le sujet évoqué est tres précis, le site de méthanisation de Montbizot est déja réalisé. Le Pays du Mans agit sur
la stratégie globale et le conseil en amont des projets d’EnR. En effet, le tableau présent page 17, mérite quelques
clarifications, notamment pour la terminologie "approvisionnement local".  Réglementairement, le SCoT-AEC du
Pays du Mans ne contraint pas directement les conditions d'implantations des énergies renouvelables sur le territoire.
Dans le Document d'Orientation et d'Objectifs, des recommandations ont été formulées (tableau p.112). Le Pays du
Mans accompagnera au mieux les collectivités dans leur projet EnR afin qu'elles veillent a la limitation des impacts
possibles sur les riverains et I'environnement. Concernant I'instruction des dossiers d'énergie renouvelable, c'est I'Etat
aujourd'hui qui est compétent sur ce sujet.

De plus, le Pays du Mans est bien conscient de l'importance d'inclure les citoyens dans les projets d'énergies
renouvelables. Afin d'y répondre, il a notamment été intégré la notion des "collectifs citoyens". La mise en place de ces
collectifs permet a la fois aux citoyens de prendre une part (financiére ou technique) dans un projet d'énergie
renouvelable. Mais également parfois d'étre impliqué dans les conditions de développement de ces projets. Cette volonté
est inscrite dans l'objectif n°28 (AXE COMPLEMENTARITE ET «EQUILIBRES TERRITORIAUX») du Projet
d'Aménagement Stratégique (piece 1.2) et dans la fiche actions n°20 du programme d'actions (piece 1.4).
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THEMATIQUE S Q PAYS
Paysages (j DU MANS

¢ P1-Comment le principe d’'Urbanisme Favorable a la Santé (UFS) (faire de la nature une source
de santé physique, mentale et sociale) serait-il appliqué dans les zones ou des projets
controversés sont prévus (notamment les Coherniéres) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

P1 : 1l est souhaité que la démarche d'urbanisme favorable a la santé puisse étre le plus possible déclinée au sein des
documents d'urbanisme locaux pour renforcer 1'applicabilité de ces principes. Le SCoT-AEC aura ainsi un rdle a jouer
dans le cadre du suivi et I'accompagnement des documents de planification. Par ailleurs, la sensibilisation doit se
poursuivre durant la mise en oeuvre auprés de tout acteur du territoire, afin de prendre en compte le plus en amont
cette approche.

e P2 - Dans tous les projets controversés (logistiques, éolien, solaires) comment s’assurer de
I'effectivité dans les documents d'urbanisme locaux de la prescription principale PR41:
Protection et mise en valeur des paysages ?

REPONSE PAYS DU MANS:

P2 : La mise en compatibilité s'effectuera au niveau du PLUi ou de l'instruction des PCAEC ou PC > 5000 m? de
surface de plancher a partir d'avril 2026 (si SCoT-AEC exécutoire). C'est pourquoi les projets engagés ne sont pas
concernés.

¢ P3 - Le Pays du Mans envisage-t-il de renforcer certaines prescriptions ou recommandations
? Notamment la recommandation REC38.

REPONSE PAYS DU MANS:

P3 : Le tableau de la recommandation 38 va étre complété pour préciser ou enrichir certains aspects au regard des avis
PPA notamment DDT et Chambre d'Agriculture.

Pour les projets de méthanisation, il sera précisé l'importance de ne pas avoir de concurrence avec la production
alimentaire locale. Il sera également précisé 1'importance de concerter avec les citoyens et de prévoir des mesures de
compensation en cas de nuisances.

e P4 - Comment le SCoT compte-t-il limiter la superficie des projets agrivoltaiques pour éviter
les abus ?

REPONSE PAYS DU MANS:
P4 : Il n'est pas du ressort du SCoT-AEC de pouvoir limiter la superficie des projets agrivoltaiques, mais de I'ETAT et
de la CDPENAF.

e P5-Quelles zones d’exclusion ou de fortes protections (foréts, vallées, espaces bocagers) sont
d’ores et déja identifiées pour interdire les implantations d’éoliennes ou de panneaux solaires,
ou tout autre projet impactant ? Un complément documentaire n’est-il pas nécessaire comme
le suggére la Région Pays de la Loire ?

REPONSE PAYS DU MANS :

PS5 : Forét et espaces boisés DOO REC38 PR39D
Paysages + cones de vue DOO PR41A + REC38
Saturation visuelle DOO PR42B

Continuités écologiques structurantes DOO PR44
Réservoirs de biodiversité PR45A

Corridors écologiques DOO PR46A

Zone humide DOO PR47A

Cours d'eau DOO PR50A
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e P6 - Dans la méme idée I'approfondissement des connaissances par un meilleur inventaire et
protection des haies bocagéres (comme des zones humides et de la biodiversité), ne peut-il
pas étre fortement encouragé par le SCoT-AEC ? (question identique dans le théme
biodiversité).

REPONSE PAYS DU MANS:

P6 : Sujet qui doit étre travaillé a I'échelle des documents d'urbanisme locaux. Le Pays du Mans peut impulser la
dynamique dans les territoires, a l'exemple de la recommandation 41B. A ce jour, le Pays du Mans coordonne des
démarches d'atlas de la biodviersité avec 8 collectivités qui se sont portées volontaires pour enrichir la connaissance de
leur biodiversité a leur échelle
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¢ DC1 - Comment justifier I'extension quasi systématique des SIP (jusqu’a 30%) alors que la
priorité est de remettre les commerces en centre-ville ?

Développement commercial

REPONSE PAYS DU MANS:

DC1 : Le DAACL page 83 et 84 précise les conditions d'implantation des SIP majeurs, d'agglomération, relais et supra-
communaux.

L'extension possible ne consomme pas d'espace naturel agricole et forestier car le développement s'établit en
renouvellement urbain et non en extension (sauf Intermarché Laigné SIP N°18, il s'agit d'un transfert d'un magasin
existant).

Le SCoT-AEC encadre les SIP en instaurant un plafond de surface de vente, il limite donc le développement pour
favoriser l'offre commerciale en centralité, mais permet un développement mesuré d'une offre commerciale
complémentaire aux centralités et est plus permissif pour les SIP relais de proximité < 7000 m? de surface de vente. Car
cette offre apporte du commerce de proximité (on limite les déplacements) répondant aux besoins hebdomadaires a
1'échelle des bassins de vie.

e DC2 - Merci de répondre point par point aux observations relevées dans les contributions n°
56, 62, 68, 71 et 95 et a I'observation PPA46 (§5 - Commerces - page 14).

REPONSE PAYS DU MANS:

DC?2 : Contributions 56 / 57 - super U Saint Pavace

Sujet évoqué en séance du comité syndical du 12 mai 2025

Risque de déstabilisation de 1’offre commerciale existante notamment Beauregard Le Mans et Coulaines. Projet
compliqué au regard des évolutions réglementaires en faveur d’un développement commercial sans artificialisation des
sols.

Pas de création de SIP sur Bois du Breuil, le SCoT en vigueur 1’a rendu possible pendant prét de 11 ans, ce projet ne
répond plus aux besoins d'aujourd'hui. Ce projet était également lié¢ au projet de transfert du Leclerc des Fontennelles
vers Béner, lui permettant d’avoir une zone de chalandise plus étendue. L’abandon du transfert de Leclerc confirme que
le projet de Super U n’a plus de sens en 2025.

e DC3 - Va-t-il étre donné une suite favorable aux demandes PPA31 et PPA47 ?

REPONSE PAYS DU MANS:

DC3 : Demande SIP pour transfert rural master Montfort-le-Gesnois

Les ¢lus lors du COPIL SCoT-AEC du 12 novembre, considérant que le projet de SIP situé proche de la zone de la
Pécardiere n'était pas adapté (probléme d'accessibilité, transfert d'une centralité vers le diffus), et pour maintenir la
cohérence de la stratégie commerciale du SCoT-AEC, n'ont pas souhaité inscrire ce nouveau SIP dans le projet de SCoT-
AEC.
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e ATl - Comment le Pays du Mans répond-il au public qui lit le SCOoT-AEC comme un document
réalisé a I'avantage de la « ville centre » et de sa couronne ? quelles sont les garanties de
développement des poles ruraux en particulier comme Bouloire par exemple ?

Armature territoriale

REPONSE PAYS DU MANS:

AT1 : Certaines contributions du public et d'élus mettent en avant une opposition urbain / rural notamment la ville-
centre et les territoires ruraux. Cette perception ne prend pas en compte que la ville-centre du Mans environ 145 000
Habitants correspond a pres de 46% de la population du périmetre du SCoT-AEC et la communauté urbaine de Le
Mans Métropole prés de 70%. Les élus considerent qu'avec la baisse de fécondité, le vieillissement de la population, la
croissance démographique du territoire dépendra d'une ville-centre et d'une agglomération dynamique (pour mémoire
entre 2016 et 2020 le Pays du Mans a gagné environ 1000 habitants par an dont environ 900 sur Le Mans Métropole),
cette attractivité liée au solde migratoire doit bénéficier a 1'ensemble du territoire.

Le SCoT-AEC met en avant trois poles ruraux (Sillé-le-Guillaume pole d'équilibre rural, Ballon Saint Mars et
Bouloire poles intermédiaires ruraux), ils sont différenciés pour prendre en compte les problématiques de vacance
commerciale et de logements en coeur de bourg, avec des enjeux forts de redynamisation des centralités et de maintien
de services de proximité.

Le SCoT-AEC met en avant ces poles :
- en agissant sur la vacance commerciale et du parc de logements en centralité (PR2B et PR3B et PR26D et PR26E) ;

- en développant une offre commerciale relais et supra-communale de proximité sans concurrencer les coeurs de
bourgs (DAACL pages 83 et 84)

- en valorisant le patrimoine bati du bourg (PR2B et PR3B et PR24) ;
- en maintenant une offre d'accueil d'entreprises artisanales (PR2B et PR3B et PR20C et PR20D) ;
- en développant une offre minimale de logements aidés répondant aux besoins locaux (PR10A);

- en apportant des objectifs de densité plus faibles qu'en milieu urbain ou périurbain pour mieux répondre au contexte
rural (PR12A);

- en faisant de ces polarités rurales des pdles d'échanges multimodaux au sein d'un bassin de vie rural (PR17C et carte
DOO page 45);

e AT2 - Y-a-t-il un risque de voir se transformer la zone péri-urbaine en un territoire de « villes
dortoirs » autour du Mans?

REPONSE PAYS DU MANS:

AT?2 : Le Pays du Mans a travers la stratégie interterritoriale du SCoT-AEC et particulierement son armature
territoriale, prenant en compte les dynamiques urbaines, périurbaines et rurales, favorise une meilleure répartition et
cohérence du développement en renforgant le role de communes pdles dans l'acces aux services, a la mobilité, au
commerce au niveau local. Cette stratégie favorisera également le développement des transports en commun et des
modes actifs pour diminuer l'autosolisme et la part modale de la voiture dans les déplacements ainsi favoriser la
décarbonation.

Cette stratégie est donc en rupture avec un développement résidentiel diffus ne prenant pas en compte la capacité
d'accueil des communes, l'accés aux services et a la mobilité, la capacité des infrastructures routiéres a supporter le
développement. C'est pourquoi l'application du SCoT-AEC permettra plus de maitrise du développement de certaines
communes périurbaines ayant connus un fort dynanisme résidentiel récent caractérisé notamment par un étalement
urbain important consommant fortement des espaces agricoles et naturels.
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e AT3 - Le Pays du Mans souhaite-t-il aménager les prescriptions PR13C et PR17C au regard des
observations et propositions faites par les communes (cf théme habitat) ?

REPONSE PAYS DU MANS:
AT3 : Déja répondu THEMATIQUE HABITAT

e AT4 - Comment le Pays du Mans répond-il aux observations et demandes des communes de
La Guierche et de Montfort-le-Gesnois concernant leur positionnement dans le projet
d’armature territoriale porté par le SCOT-AEC ?

REPONSE PAYS DU MANS:

AT4 : Dans le cadre de la mise en ceuvre du SCoT-AEC et du suivi du PLUi Maine Cceur de Sarthe, le Pays du Mans
veillera a la prise en compte d'une polarité de proximité constituée des bourgs de La Guierche, Joué 1'Abbé et Souillé
(ancien pdle intermédiaire du SCoT de 2014). Ce niveau de polarité est a préciser au niveau du PLUi pas du SCoT-
AEC. Avec l'extension du périmetre du SCoT de 2014 au Gesnois Bilurien et a la 4CPS, 'armature territoriale de 2014
a été revue pour mieux prendre en compte les dynamiques rurales et périurbaines et laisser la main au niveau PLUi de
préciser des poles de proximité localement.

Pour Montfort-le-Gesnois, les ¢lus ne souhaitent pas l'inscrire en pdle d'équilibre, car le pole d'équilibre du secteur
est Connerré (pdle d'emplois structurant et historique, gare structurante a Beillé avec 110 000 voyageurs en 2024
contre 19 000 a Montfort...), il est par ailleurs identifi¢ au SRADDET Pays de la Loire comme pole intermédiaire de
service ce qui n'est pas le cas de Montfort-le-Gesnois. La commune est classée pdle intermédiaire périurbain ce qui lui
permet de prétendre a un développement satisfaisant, I'armature du PLUi du Gesnois Bilurien en vigueur reprend déja
cette différenciation entre Montfort et Connerré pole principal de la communauté de communes.

e AT5 - Que répond le Pays au désaccord de la DDT quant au classement de Saint-Pavace ?

REPONSE PAYS DU MANS:
ATS : L'intégration du bourg de Saint Pavace est une position politique confirmée par les avis de Maine Ceeur de
Sarthe et de quelques communes membres de cette communauté de communes.

Pour rappel, le SCoT-AEC classe la partie intra-rocade de la commune au sein du pole urbain considérant les enjeux
de développement économique métropolitain, le bourg est quant a lui classer bourg périurbain.

Les ¢lus du COPIL ont confirmé ne pas vouloir faire évoluer I'armature urbaine en intégrant le bourg de Saint Pavace
dans le pole urbain. Il est évoqué un manque d'équité de traitement au regard d'autres communes du pole urbain, mais
la commune de Saint Pavace ne semble pas comparable aux autres communes mentionnées pour les raisons suivantes :

- elle n'est pas desservie par le systéme de transport urbain n'étant pas dans la communauté urbaine,
- elle comporte que 2 000 habitants,
- elle connait une croissance démographie faible voire stable depuis les années 2000,

- le bourg est marqué par un tissu pavillonnaire des années 70 a fin des années 90 relativement dense, les capacité de
densification sont donc limitées,

- le bourg comprend des capacités limitées de développement au regard du risque inondation a l'ouest (PPRI
Agglomération mancelle). A noter que la commune a été impactée par des coulées de boues.
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e D1 - Les projections démographiques de la commune de Montfort le Gesnois ont-elles été
sous-estimées ? (50) (PPA3]1)

Démographie

REPONSE PAYS DU MANS:

D1 : L'ambition démographique du SCoT-AEC suit le scénario OMPHALE haut de I'INSEE, soit un gain de 30 700
habitants entre 2021 et 2050. Cette ambition a été déclinée a I'échelle EPCI, ici Le Gesnois Bilurien et non a I'échelle
communale.

La part de la croissance démographique prévue entre 2021 et 2050 attribuée au Gesnois Bilurien représente 7% de
I'ambition totale, soit un gain d'environ 2 185 habitants. Cette part correspond a la tendance observée sur le territoire
entre 2016 et 2020 (7,3%). Le SCoT-AEC propose de maintenir sur le Gesnois Bilurien une croissance démographique
raisonnable en préservant les ressources, en prenant en compte des dynamiques positives mais un rythme décroissant
(impact vieillissement de la population, baisse du solde naturel) et contrasté entre la partie Ouest plus dynamique au
regard de la partie Est du territoire plus rurale et vieillissante.

Au regard de cette ambition démographique, le SCoT-AEC a décliné une production annuelle moyenne de logements
d'environ 80 pour le Gesnois Bilurien. Selon les chiffres présentés dans le cadre du pole urbanisme habitat aménagement
du Gesnois Bilurien du 30 avril 2025, il est constaté sur la période 2021 a fin 2024 une moyenne annuelle de 68
logements.

Lors de la mise en compatibilit¢ du PLUi du Gesnois Bilurien I'ambition démographique inscrite dans le SCoT-AEC
sera déclinée et permettra de différencier la production de logements par commune en fonction de son réle dans
l'armature, donc les projections démographiques de la commune de Montfort-le-Gesnois n'ont pas été sous-estimées.

e D2 - Que répond le Pays du Mans aux questions des déposants (17) (13) et (1) concernant la
démographie ?

REPONSE PAYS DU MANS :
D2:

Réponse au déposant (17) : I'é¢tude INSEE repose sur 1'évolution de la population entre 2013 et 2018, sur cette période
la croissance démographique était moins ¢levée que celle du référentiel. Cependant, entre 2016 et 2020 le taux
d'évolution du nombre d'habitants en moyenne par an était de 0,32%, en partie grace au dynamisme de l'agglomération
mancelle.

Réponse au déposant (13) : L'ambition démographique du SCoT-AEC du Pays du Mans a été définie sur le périmétre
actuel, et ne prend pas en compte les territoires voisins, composant l'aire urbaine du Mans notamment LBN Communauté
et la Communauté de Communes Val de Sarthe.

Réponse au déposant (1) : L'ambition démographique du Pays du Mans est d'atteindre environ 347 000 habitants en
2050. Au vu des tendances démographique locales l'accroissement naturel ne permettra pas seul l'atteinte de cette
ambition. L'augmentation du solde migratoire par le renforcement de 1'attractivité du territoire, reposera notamment sur
la locomotive démographique de I'agglomération mancelle (pour mémoire entre 2016 et 2020 le Pays du Mans a gagné
environ 1000 habitants par an dont environ 900 sur Le Mans Métropole), devra permettre d'atteindre I'ambition fixée.

15 rue Gougeard | 72000 LE MANS
02 43512323
accueil@paysdumans.fr @paysdumans

www.paysdumans.fr nma

Mémoire en réponse PV Synthése CE- 27 NOVEMBRE 2025




< 'pays
J_ouMANS

e D3 - Quelles sont les actions a mettre en place pour favoriser le développement
industriel pour préserver I'emploi et éviter une perte de population ? (3)

REPONSE PAYS DU MANS:

D3 : Le SCoT-AEC dans son contenu réglementaire doit intégrer des orientations sur le commerce et la logistique dans
le Document d'Aménagement Artisanal et Commercial (DAACL). Ce qui explique pourquoi la logistique et le
commerce semblent étre plus mis en avant que l'industrie. Le projet des ¢élus soutient un développement économique
local par la valorisation d'une agriculture locale, du commerce de proximité, I'économie résidentielle, I'économie sociale
et solidaire, de filiéres économiques historiques et identitaires telles que l'industrie automobile, l'acoustique et le
développement de l'enseignement supérieur. Ces perspectives de développement s'inscrivent donc en faveur d'une
attractivité du territoire aussi bien résidentielle qu'économique en valorisant les atouts locaux. Le développement des
¢léments cités ci-dessus permettront de préserver voir augmenter le nombre d'emplois et éviter une perte de population.

e D4 - L'ambition démographique du Pays du Mans est justifiée par les actions prévues par le
SCoT. Le renforcement de I'attractivité du territoire, reposant notamment sur la locomotive
démographique de I'agglomération mancelle ne va-t-il pas a I’encontre du développement du
reste du territoire ?

REPONSE PAYS DU MANS:

D4 : Certaines contributions du public et d'élus mettent en avant une opposition urbain / rural notamment la ville-centre
et les territoires ruraux. Cette perception ne prend pas en compte que la ville-centre du Mans environ 145 000 Habitants
correspond a prés de 46% de la population du périmeétre du SCoT-AEC et la communauté urbaine de Le Mans Métropole
pres de 70%. Les élus considérent qu'avec la baisse de fécondité, le vieillissement de la population, la croissance
démographique du territoire dépendra d'une ville-centre et d'une agglomération dynamique, cette attractivité liée au
solde migratoire doit bénéficier a 1'ensemble du territoire (pour mémoire entre 2016 et 2020 le Pays du Mans a gagné
environ 1000 habitants par an dont environ 900 sur Le Mans Métropole).

15 rue Gougeard | 72000 LE MANS
02 43512323
accueil@paysdumans.fr @paysdumans
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THEMATIQUETS! = PAYS
Concertation préalable (j DU MANS

¢ C1- Le Pays du Mans a-t-il organisé des réunions avec les habitants des Coherniéres ?

REPONSE PAYS DU MANS :

C1: Le Pays du Mans a organis¢ 2 réunions publiques sur Le Gesnois Bilurien, une premiére le 30 septembre 2024 et
une deuxieéme le 17 mars 2025. Les deux réunions se sont déroulées a la Passerelle dans la commune de Connerré, des
habitants des Coherniéres ont participé a la deuxiéme réunion publique du 17 mars 2025.

e C2- Lors des réunions publiques, le projet de ZAE aux Coherniéres a-t-il été abordé ?

REPONSE PAYS DU MANS:

C2 : Le projet de ZAE Echangeur a été évoqué lors de la deuxiéme réunion publique a Connerré le 17 mars 2025. Ces
¢changes ont révélés des désaccords entre élus du Gesnois Bilurien, et aussi entre élus et habitants. Les questionnements
portaient sur I'implantation de la zone, et sur les activités qu'elle pouvait accueillir, ce qui a permis au SCoT-AEC du
Pays du Mans d'affiner son contenu notamment le DOO.

Risques naturels et technologiques

¢ R1- Comment peut-il &tre répondu a la contribution n°77 sur I'approche collective du risque
feu de forét ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R1 : Dans I'avis de 1'Etat, il est précisé de compléter la prescription 39D Risque d'incendie en forét et de prendre en
compte le PAC incendies de forét.

Le SCoT-AEC sera complété pour inciter les collectivités a consulter cette cartographie pour mieux encadrer
l'urbanisation et réduire le risque.

¢ R2- Le Pays du Mans est-il en mesure d’expliquer comment il sera répondu aux avis des PPA
sur le sujet des risques naturels ?

REPONSE PAYS DU MANS:
R2 : Les remarques sur le risque feu de forét et inondation seront prises en compte, le DOO sera donc complété.

¢ R3 - Quelles dispositions peuvent-elles étre prévues dans le SCoT-AEC pour amener une
certaine vigilance des collectivités concernant les entreprises/installations relevant (ou non)
de la police du maire, susceptibles de présenter des risques (incendie, explosion, pollution de
I'eau, de I'air et des sols) ?

REPONSE PAYS DU MANS:

R3 : Ce n'est pas directement le role du SCoT-AEC de veiller sur l'impact d'implantation d'entreprises pour autant dans
le cadre de la mise en oeuvre du SCoT-AEC, des phases de sensibilisation pourront faciliter la prise en considération
par les ¢lus locaux. Un suivi des projets de +5 000m? est aussi réalis¢ dans le cadre de la mise en oeuvre et
'accompagnement du SCoT-AEC.

15 rue Gougeard | 72000 LE MANS
02 43512323
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AUTRES QUESTIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

¢ Comment le Pays du Mans envisage-t-il une collaboration avec le Pays du Perche Sarthois et
les communes périphériques sur la thématique « tourisme » ?

REPONSE PAYS DU MANS:

Question 1 Tourisme :

Il convient de préciser que le Gesnois Bilurien adhére au Pays du Mans uniquement pour le SCoT-AEC. Aussi la mission
tourisme / patrimoine est gérée au niveau de son territoire par le Pays du Perche Sarthois (3 EPCI de l'est de la Sarthe).
Le Pays du Mans agit lui sur 5 EPCI (Le Mans Métropole, Maine Coeur de Sarthe, Orée de Bercé Belinois, Sud Est
Manceau et 4CPS). Dans le cadre du travail sur le tourisme inter-territoires, bien établi et ce depuis plus de 20 ans, le
Pays du Mans participe a de nombreuses actions de promotion et de valorisation interterritoriales avec le Pays du Perche
sarthois et le Département de la Sarthe (salons touristiques, bourses d’échanges, mise en lien des actions communes
notamment autour du canoé sur I'Huisne). Les interventions et missions de chacun des partenaires dépendent également
des moyens financiers et humains alloués et variables selon les structures.

¢ Le Pays du Mans va-t-il intégrer I'ensemble des avis techniques et réglementaires des PPA
listés ci-dessus ? si non, quelles sont les propositions qui ne paraissent pas acceptables ?
REPONSE PAYS DU MANS:

Question 2 Avis PPA :

Le Pays du Mans envisage de compléter (dans le cadre de ses compétences et sans remettre en cause le projet
d'aménagement stratégique) le projet de SCoT-AEC au regard des remarques transmises par les PPA listées par la
commission d'enquéte :

- CLE des SAGE et Agence de I'eau Loire Bretagne (zone humide, eaux pluviales, risque inondation uniquement)

- DDT72 (Risque incendie en forét, ressources naturelles, stratégie EnR, glossaire DOO, précisions, reformulations...)
- Le Mans Métropole (PAQA intégré, la plupart des remarques sur le DOO)

-RTE

- NATRAN (complément DOO PR40B Transports de matieres dangereuses)

Pour les remarques de la DDT72, elles seront toutes étudiées et discutées avec la DDT, toutefois les élus en COPIL
n'ont pas souhaité modifier les élements suivants :

- la densité et la déclinaison au sein du pdle urbain,

- seuil sur le logement économe en espace a 300 m?,

- Saint Pavace en pole urbain,

- la carte ZAE.

Pour la remarque de la Région Pays de la Loire (biodiversité besoin d'outils plus opérationnels de mise en oeuvre),
pour ne pas alourdir le document et considérant que des ¢léments de réponses se trouvent déja dans le programme
d'actions ou dans les indicateurs de suivi, il n'est pas envisagé de prendre en compte cette remarque technique.

Pour SNCF Réseau, les observations concernent I'élaboration des documents d'urbanisme, pas le SCoT-AEC
directement aussi ces éléments pourront étre exposés lors du suivi par le Pays du Mans des documents d'urbanisme,
mais ils n'entrainent pas de modification du projet de SCoT-AEC arrété.

Pour la DREAL (avis hors délai), les membres du COPIL ne souhaitent pas avoir une analyse et des objectifs de
réduction GES détaillés par secteurs d'activités. Le diagnostic ne sera pas complété par le bilan du PCAET 2019
considérant que ce dernier n'est pas sur le méme périmetre et pour ne pas alourdir le projet considérant que ce bilan est
accessible en ligne. Des éléments a la marge pourront étre pris en compte. Une étude vulnérabilité est envisagée
pendant la phase de mise en oeuvre soit apres avril 2026 pour répondre a la demande de précision sur ce point.

Toutes ses réponses sont sous réserve des arbitrages a venir notamment :
- la réunion PPA prévue début janvier,
- les arbitrages en bureau et comité notamment la séance d'approbation prévue le 27 janvier 2026.

15 rue Gougeard | 72000 LE MANS
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Aprés réception du PV de synthése transmis par le Président de la commission d’enquéte le lundi 17 novembre a 15h,

Fait a LE MANS dans les locaux du Pays du Mans,
Le 27 novembre 2025

Pour le Président du Pays du Mans,

Le co-directeur

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
15 rue Gougeard | 72000 LE MANS

02 43512323
accueil@paysdumans.fr @paysdumans
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Judiciaires et legales

Retrouvez tous les marchés publics et privés panus sur les 12 dépar-
temeants du Grand Ouest sur:
centraledesmarchés.com

Pour faire paraiire une annonce |égale :

Medialex, t&l. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 {D,12€ la minute)

e-mail : annoncesJegales@mediales.fr - Intemet : www.medial exfr

Taif da rédérence stipdé dans Art.2 do "arité ministériel du 14 décembre 2023, salt

0,183 €l le caractére ou Laril Sorfahaire & Hive dérogaioire pour certaines annances
are s sord informes que, :ml‘nﬂn&mﬂn’l au décret no 2012-154?‘ du Z dé-

cemibra 2012, lea annonces légaes sur lea sockids of

concemies of publides dars les A}uummnd Annonces: Iégu.lnu sor ub{

sps en ligra dans une bese da

mnt me
r.

Marchés publics
Procédure formalisée

Le Mans Métropole Habitat

Maintenance avec garantie totale des installations
de ventilations mécano-statique
{1er janvier 2026 - 31 décembre 2029)

PROCEDURE OUVERTE

Le Mans Mewopole Habdal, M. Grégory Boucharl, directeur génénal, 37, rue da
'Estérel, T2065 Le Mans cedex 2 Td. 02 43 41 53 DI

Siret ; 2TT2O003E00156.

Rétéranca achataur ; VMS (2026-2029).

Lawis imglique un marchs public

Objet : manlenance Svec garantie totale ges installstions da ventilations mécana
statique (1er avier 2035 - 31 dédosmbre 2028).

Procédure : procédure cuverte.

Forma du marché ;
Divialarn am kita : non.
Critéres

£ affre i want la plus avanlageuss appescids an
fanctian des oriboes Gnonois dans |s cahisr des chang es (reglament de la consul-
tation, lettre dimtation ou doowement descriptif).

Dépft dématdrialing : a

Remiss des offres : 12 novernbee 2025 & 17 h 00 au plus tard
Envoi & la publication be : § oclobee 2025

Las dépids da plis dohant dire impdratvemant remis par vole dématérialisée,
Pour retrouver cet avis intégral, acoéder au DCE, poser des questions a facho-
tour, déposar un pli, allaz sur : s www mmnwpubllu-ﬂfw

Vie pratigue
En HLM aussi, la transmission du bail
est automatique

Avis administratifs

[ ———

Y2

%g%’gié‘

-
o

ot C,PAYS
TS ooMANS

SYNDICAT MXTE PAYS DL MANS.
Projet de SCOT-AEC du Pays du Mans

2E AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
arndsé n® 2035 0 du 3 juillet 2025, le président du Pays du Mans, & erdonng |'ow-
rlume d'une enqudle publigue pertant sur le prajol de SCoT-AEC, valant Plas dimal,
I 12 mal 2025, Ca projed politiqua & 20 ans défind las abueclifs dquilibrds du
du Mana & I'hortzon 2046, dant 1 Al conductaur ast MUrbanisma Favomtls 8 la
San périméte couers § EPGl sail 90 communes e 317 000 habitante Le TA 8
igné Lne commission d'enquite composée dun président : Glles Ledoux of de
mamispes fitdaies - Catherine Papin i Thierry Lamberl.
orsuliation du dossier d'onquitte "papiar” aux hauras d'ouertura au public :
- &t Pays du Mans, 18/17, rue Gougeard, 3a stage, 72000 Le Mans |

| ouxsibges des 6 EFC (Le Mars Métropsle, Champagne Cerlingise of Pays da Silg,
| Gesnals Bilurien (afeliers], Maine Coeur de Sarthe, Dnée de Bercé Gelinois, et Sud Est

Marasau) ;

I- - an maires de Ballon - Sart Mars, Bouoim, Sild o Guilaume, Trangd ot Yvrid Eviique.

| Gonsultation du dossier o'sraute numériqua’

Fitma W, registre de materidise. k8421
Portrariences. e Ia comiission Tenqile

i mgmmmw
I

I ar'Hatel de Vila du Mans, place Saint-Prame, 72038 La Mans :

| - vendredi 10 ocichre - 14 h 00 & 77 h 0O,

- mardi 21 cotebne - 140 00 & 17 h oo,
1
- mardi 4 novernbne - 8h 00 & 121 00,

- samedi 8 novembee - 8 h 45 4 11 h 45,
| alamaria do Tangd. 1, rum dala Mairie, 72650 Trangd ;

- jBudd 30 octobee - 14 b 00 & 17 h 00,

i 'iiel de wile &Y "EvBigue. 16, svenue Guy Bourksl, TZ350 YureI'Bdque -

| - ln 13 vetonre 94 1 0D & 17 1 00,

| i phle imercommunal 4CPS, 4, rue die Gausher, 72240 Canlie :
| - vmradract 17 ootobra - & 00 & %2 b 00,

- lungs 3 ngvemiore - 14 h 004 17 h 00,

I wmlammmmmmmﬂlmn&ﬂ&,mm&wlﬂ 72450 Mantior-

I Ie-Gesnois :
J - mardi 14 actabre - 14 h 00 & 17 h 00,
I-mwdlziwlm 14 00 & 77 h 00,

& la mairla de Bodalre, 10, rus Naticrials, 72440 Bod ol |

I - jeudi 23 octetes - SNOD & 12 A 0D,

| o sibge de la CC Maine Cosur de Sarthe, T4 Petiies Forges, 318, rue des Petites For

1 gaq TEIR0 Jowd-lAbbé -
ung 20 octobew- 9 h 00 4 12 K00,

| k la mﬁﬂn de Balan - Saint Mars, sspace Frangois Mitemand, 72290 Balon-Salnt-

I-Imﬁ2;‘n¢|.nhm-141|00!‘l?hm.

i I'nitel communautaine de 'Orée de Baroé Balingis, 1, nue Saints Arne, 72220 Boarm

oy ©

| - mercred 22 octobre- 14 h 00 & 77 h0Q,

Méme en HLM, lors du décés d'un locatairs, le bail est autamati-1 2 "59"."9 18 CC Sud Est Manceau, rus des Ecoles, 72250 Parigré-IEvéque :

quemeant transférd aux descendants qui vivaient avec lui,

Le locataire n'a pas 4 salsir la Justice pour falre reconnaitre son
droit de demeurer dans les lisux, a enonce la Cour de cassation,
contrairement & ce que soutenait un office HLM,

16 octobie - 6 h 00 & 12k 00,

- Jeud 30 actaboe - 14 15 00 & 17 h 00,
I Formulation oobsanvations :

I- wlmmmu enquite “pagler’ placts sur log llaw d'enquite ;

dee permanences de la commiasion o'enguits |
munisril "atteniion de M. le Présidert de la commission d'engulie surle SCoT

pa:
Cependant, ce transfart automatique du ball ne se réalise que |l Asamwhgzdupupdum SM du Pays du Mans, 18/17, e Gaugeard, 72000 Ls

si la nouveau titulaire remplit les conditions d'attribution et si |e
logement est adapté & Ia taille du ménage.

Un office de HLM, gul n'avalt pas étd informé du décés d'un
locataire survenu quatre ans plus tot, reprochait au fils qui élalt

demeurg dans les lisux, d'ére un occupant sans droit puisqu’il I

HI.I" |9 e taing mu..'.!mmunmmﬂd-mrrfﬂm EWBC ANanymisatan pessk

l par courriel via

1 ﬂﬁmdulmwlhdpmmmh hmmngmde.qummmm

port. ot ses conclusions motades, dans les 30 jours & comgrier de la fin de 'enguite.
La rapport at les condusions de la commission d'anquie seront publiés sur le site in-

n'awvait falt aucune gémarche pour se falre reconnaitre nouveau | termiet du Pays o Mans et mis 4 disposilion du public pendant 1 an & 1 fn de e

titulatine du bail,

Mais ce n'était pas nécessaire, a jugé la Cour de ca.ssaticn.l

qu!u Le sornite synciasl du Pays du Mare, sulorild
de 'enguéts of sous miserve des résultats do celle-ci, 8 'approbation du SCaT-AEC,
Four plus dimiormation contacter M Juller Acissd, Pays du Mans, 02 43 51 23 72

puisqul éalt nouvead thulaire du ball par le seul effet de la I1::II

e 1380 qul 5 ‘appl Ique Y Inus las Iogemems et ré-git Ias rs-latln

i lgrita

Vie des sociétés

|  CAISSE DE CREDIT MUTUEL

] D'ALLONNES

] Bocil coopbrEive de crédil

| & caphial variable et & respansabiié

1 siatutairemert limitéde
Sibge secial ©

I 28, rua Charlas- Gounod

] F2700 ALLONNES

|  SIREN 786 279 084 ACS Le Mans

I

I

I

I

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE

EXTRADRDINAIRE
] Les sockiaires dela Casse sont appelés
& pariiciper & luumnmu générale e
traordinaire comwguée par la consal
| dadministration au siége soclal de la
| calsse, le vandred) 17 oolobre 2025 &
B h DO, & ['effet de délibérar sur lardre du
| jour suiviane :
| - madication da 'articls 11 des statuts,
| - pounirs pour las tormal tés lagales.
i A getaut de riune e guorm nécessale
sur catts premidne corvocation, le consal
a

GAISSE DE CREDIT MUTUEL
DE COULAINES
Sociét de créct

& capitsl variable st & responsabiing
siatutairement limitée

Siggn sachl :
3, g du Gdnéral de-Gaulle
72150 COULAINES
SIREN 322 777 7156 RCS Le Mans.

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE

Les socidisies de la Caisos soni appelés
& participer & l'assenblde géndrdle ex
tracrdinaine corwoquéa par le consail
dadminstration s slegs secil de la
caigee, lo vendred 77 octobre 2025 &
161 00, & 'sfist e clilibenes sur Pardre du
jeur subant -

- modification do I"artida 11 des statuts,

- pouvalrs pour las formaltés legd as

A dataut ga réunir e quonim nigcessalr
sur ﬁﬂepmmmﬂun, Ie conaeil
d' 1 apoelle les sociétaires &

] appala las

| == rbunir an assembléa ghindrala eetrar-

| diraim sur saconds comecation e sur le
e Grore du |our, &u sibge social dela

| caises, 1 marcredi 19 noverire 2025 &

| 1 h3d

| Les sockitaires na powvant participer aw

i assamblies péndemles pausent retiver un
POURGHT OU Ul Tormidle de wabs par coF

5o rdunit an assamblée ganérale pxirace
dinalre sur seconde convocatian ot surls
e ordre du jow, au sege secid dala
caimge, le mandl 18 novembre 2025 &
T8 h 00

Las socidtaims no pounant participer aux
aasambléas géndralan peuvent ratier un
PO ou Line harmula 08 vols par s

CAISSE DE CREDIT MUTUEL
DE BONNETABLE

S0ocide coopbrative de crédil
& caphal variable o2 & respansablité
stahuinirement limibée
Sibge socil |
7, rus du Mardchal Ladan:
T2110 BONM
Sinen 317 341 345 ACS Le Mang

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE

Les sociéiaines de la Caisse soni appelés
& participar & 'Assambléa Géndrale Ex
trardinalre comvoguée par la consal
dadministration au siége soclal de la
calgss, le vendredi 17 ootobre 2025 &
18 h D40, & I'effet cha o ibirer mir Nondre du
Jour subvant

- modiication da 'article 17 des statuts,

- pauvsirs pour les fommalités lgales.

A getaut de rurir o guonm nécessaie
sur salte pramidns comoostion, | consel
Fadministration appela les sociétaires &
sa runiv an assembléo géndrala axdraar
dinaire sur ssconds comooation o surla
M ordre du |our, & aikge social dela
caisss, le jeud 20 novembre 2025 A4
8 h30

Les sociitairas na pouant participar
assamilies ganéwales pauvent mlirar un
pouvalr o urs Tormule de vite par cor

Quest-France Sarthe
Jeudi 9 octobre 2025

CAISSE DE CREDIT MUTUEL
DU VAL DHUISNE

Sociéls cospéralive de Crégl
& capitsl varisble ot & respocsabilié
stafutarement limiée
Sibge sacial ;
1, rug Léopold Goulcumes
T2A70 CHAMPAGNE
Siren TBE 290 114 RCS Le Mars

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE

Lex

i parficiper & ['Assernblée Gandmle Ex-
tracrdinaine - conwoqués par In consall
dadmiristration s slbge socl de la
caigee, lo vendred 77 octobee 2025 &
18 1 0D, & 'efTet des chélibérer surl'afdre du
jour shvard -

- medificaton dePartide 71 des stabuts,
- peuvois pour les formalséa lagaas

A cgfaun de meunir le quonim nécessalrs
sUr cette premidre comacatian, e eonseil
of'agminisiraticn appells les sacifizres §
5@ réunir an assamblie ganérale axirace
dinalre sur seconda convocation at aurle
milime ondre du jour, ausidge socid dala
cuigge, le mard] 18 novembre 2025 &
18 h 30

Las sociftaims ne pouvant participer aux
aasemtléas géndraes peuvent ratine un
pounr tu Lne farmuls @8 wole paF cor

statutairamiant limitde
Sibge socd |
B4, averue Louis-Cordalat
MANS
SIREN 317 341 477 RCS Le Mans:

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE

EXTRAORDINAIRE
Les sooidiaires dela Caisse sont apoelés
‘a parficipar & 'assemiléa générale e
traordinsire comwoguds par le consel
| saominisuation au sege social da la
| caisss, |e vandredi 17 oolohre 2026 &
j 7Tho0, Blwmﬂlhﬁmluimdn
jour suan
b - mocscation e Farticle 11 des stans,
I - pouncirs pour les larmalités lagales.
| A détait de Ui e GUoRM Mbcessain
| sur outbe promigne convooation, le consal

statutatromant limitts

24, place des Halles, BP 70017
27D BEAUMONT-SLR-SARTHE
Sinan 316 856 D61 ACS Lo Mans

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE

EXTRAORDINAIRE

Las saciétains de la Calssa sert apps és
& participor & |'Assemblée Géndrale Ex-
tracrdinalre corvoquée par e conasil
dadmiristation & slége socal da la

camge, |e vendred 77 octobee 2025 &
1Eh !D i l'effet de dilibérer surl'ardre du
leur subeant =
- modification de armicla 11 des statuts,
- pouvaie pour les Tormaliés ligd es
A difain da reUNIF & quaiim nicessaine

slalulairamant limitde
socis : dlés Raiffaizan
72300 SABLESUR-SARTHE
SIREN 377 341 354 RCS Le Mans

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE

EXTRAORDINAIRE
Log socsitaines da la Camse sont appelts
@ participar & I'assemiblée géndrale ae
iraardinaire comogude par la consal
dadminisiradion au sidge social de la
caisse, lo vandredi 17 oclobra 2026 &
1 h 04, & l'affat da célibhrar sur Fonds du
o suivant ;
- modcation e lartiele 11 des statuss,
- pouvsirs pour les fommalilés ldgales.
A défaut do réurir le guorum nécassaim
wruﬂwpnmhmmiw.lswu;

respondance sy sibge de |s Cainse. respondance m sidgs de [a Cuisss. reapendance su sidge de [ Caisse. respandancs au sge de s Caiss.
Le Cargei dadministralion. La Consall osdeminvatration. Le Consei dsdminisiralian, La Consal o ademinvstration.
CAISSE DE CREDIT MUTUEL CAISSE DE CREDIT MUTUEL CAISSE DE CREDIT MUTUEL CAISSE DE CREDIT MUTUEL
DE LE MANS CHASSE ROYALE DE BEAUMONT NORD SARTHE DE PAYS SABOLIEN LA SUZE
Bt soapbrative de cnbdit Bocibtd coopérative de crbdt . i
& copital voriablo ot & rsporsabit 8 captal varablo atd spormatig.y cooet o oroeie do Rl Bockl coopéraihe do crbet

elstutarerment limilde
soci @ 2 placs du Manchi
T2 LA SUZESUR-SARTHE
Siran Ta6 368 838 RCS Lo Mans

AVIS DE CONVOCATION
ASSEMBLEE GENERALE

EXTRAORDINAIRE
Las saciftarns dy |z Caissa sort appalas
& participar & lassembléa gardnale ax-
trecedinalre convoquée par le consel
dadmiristralion au siége social de la
caisse, lo vondred 77 actobee 2025 &
17 b OF; & Feffint di dilindenr sur l'ordra du
Joar subeart :
- mesdification de articda 11 des atatuts,
- pouvoirs pour les Tomallds lgaes
A défat da mbunir le quonm nécessain
sur cotle premibrs comocation, e conseil

sur coths premid e canseil

pala les irniras &
| 5 riunir an essemblée gandrala sxdmor-
| diresre sur saconds et aur le
b cedre du jour, su sibge social de la
caisss, le jeud 20 nowembee 2025 &
w Dahoa
| Les sociitairss na pouvant participer L
| Bstemblice phndeales pauvent retrer un
pouvalt ou urs Tormule de vabe par cor

—————

au sidge dela Caisse.
: Le Cansedl dadministration.

IREREATTI AL ATIAKL

d 1 apgells loa ]
86 FANT an assamblée gandmle extace
dinains sur secande comvecatian ol surla
e orde du jour, au sidge socid dala
caimse, le jewdl 13 novernbre H025 &
18 h 30
Las sociétales ne pouvant participer aus
assambléss géndrdlas peuvent ralier
pouvelr ou Lne farmule de vole par soe
respandanan au sige da la Caisse

L Consail dadminstration.

o appala les ook

&0 FALNE BN assemblsa gendrala o
dinsire aur sssarde comocation e eur e
i ordre du jour, #u sidge socil de la
u?lnw.lq mardl 38 pciobre 2025 &
17 b3l
Les sockétaires re pouvant participar s
amsemblies pandrales pauvent netirer un
pauveir ou ura formule de voba par cor
respendance au sisga de la Caisse.

La Cansel dadminisirtian,

d appelle les &
B8 MU &0 sssemblés pandrale extrace
dingife sur seconde convacation &l sur e
miime arndra du jos, au sibge socidl dela
caisse, lo joudi 30 novembre F028 &
18 h O

Lees soctétaines ne pouvant parlicioer sux
asnemblées génaralas peuvenl reting un
pousir cu Lne farmuls de vole par oo~
raspandanos au sige oa ln Caissa

Lo Consall dadminstration.
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CARNET DU JOUR

lemainelibre.fr/obseques

Accédez a nos services en ligne : offrande de fleurs,
| de messes, dons, dépdt gratuit de condoléances
| Pour passer un avis : 02 56 26 20 01

Ipri e appel local, numeno non s
Tarifs disponibles sur lemainelibre.fr/obseques

En partenarial avec dansnoscoeurs.fr

Les avis d'obseques du jour "

dans la Sarthe

Domiront-en-Champagne Pari véque
M. Alexandre PASQUIER M. Henri LANGLAIS
La Ferté-Bernard Spay

M. Henr SAUSSEREAL Meme Rolande HEREROM
Le Mans Vancé

Mme Andrée DUCLOS M. Marc HUGER
Mme Pura GOHIER Volnay

MR HENEY M. Daniel BENOIST
Mamers

Mme Germaine RENARD

(i it okt o um gils d'obsénjees ol dé décis ce aur dans e journal

LEMANS

Sesanfants, petits-enfants
at son arriere-petit-fils vous fom
part du decés de

Madame Pura GOHIER
nés CARAVACA

survenu ke mercradi § octobre
2025, af agaﬁeEEana

L& cerémonie religieuse sera céle-
brée mardi 14 octobre 2025, &
14 h 30, en P'église Saint Nicatas
da Coulgines.

Flaurs naturedlas seulament

Cet avis tient liau de faire-part et
da ramarciemants.

PF Duluzrd-Le Choix Funérairs,
Ruaudin, 02 43 50 07 00

Les cérémonies célébrées aujourd'hui *
dans la Sarthe

* Bessé-sur-Braye

15 h 00 : M. Jear-Marie PILATRE, en ['église. Pompes Funebres
Gouzenes

+ Bonnétable

15 h 00 ; M Henri HERVE, en Iéglise Saint-Sulpice. Pompes Funebres
Gohaud

« Connerré

15h 00 : M Claude HALOPE, en I'église. Pompes Funebres Vauteranne

» Juillé
15 h 30 ;: Mme Paulette MORIMET, au dmetiére. Fompes Funebres Coflet

* La Fleche

10h 00 : Mme Georgette LULE, en I'église Saint-Thomas. Pig

14 h 30 : M Gérard CLERFOND, en ['église Saint-Thomas. Pfg

14 h 30 Mme Carole SILVA LOUREIRD. en Féglise Sainte-Colombe.
Pompes Fumnebres Walle

# Le Mans

10h 00 : M. Roger MARCHAND, a ND de Sainte-Crobe. Interpresse

10 h 30 M. Pierre PAYET, enléglise du Christ Sauveur. Pompes Funebres
Duluard

10 h 30 : M. Adrden HAMON, en Néglise Saint-Martin de Pontlieue.

Pompes Funebres Pascal Leboucher

11 h 15: M Camille BARILLER, au crématorium. Fompes Funebres
Malherbe

14 h 30 M Robert AUBERT, en I'église du Christ Sauveur. Pompes
Funebres Dukuard

» Marolles-les-Braults
10 h 00 : M. Roland SEMOND, enl'église. Pompes Funebres Melanger

+ Mayet

14 h 30 : Mme Rolande GERMAIN, en lMéglise. Pompes Funebres Duluard
* Précigné

IDh 00 hﬁIltﬁMiﬂE'Thél’éi!ﬁENDU, en Méglhise Saint-Pierre. Pompes

LE MANS, RUAUDIN

Dany et Cathy, sesfilles
ot laurs conjoints;
sas petits-enfants,
sas arrére-patits-enfants,
ontladoubeur de wous faira part
du décas da

Madame Andrée DUCLOS

nas BAUCH

survenu e mardi 7 octobre 2025,
al'ége de BB ans.
La céremonie refigiause sera céle-
bréa mardi 14 octobea 2025, &
10 h 30, en{'aglise Saint-Bartrand
du Mans.
Andréa repese a la chambre fu-
ndraira, 31 g Hanei,
72100 Le Mans.
Cet avis tient lieu de faire-partat
da remerciements,
Flaurs naturalias.
Sarthe Funeraire-La Maison das
Obséques,
Lo Mans, 02 43866132

VANCE, BESSE-SUR-BRAYE
SAINT-CALAIS

Barthe, sa compagna;

no, Laurant, Valara,
sezanfants;
Christing, Thierry, les conjoints;
Déborah, Mathilde, Glan, Camille,
Thomas et Sibylle,
ses patits-anfants,
attoute lafamilla
ainsi qua ses proches ont la
doulaur de wous faire part du

de

Monsieur Marc HUGER

survenu la marcredi 8 octobra
2025,4'age de 89 ans.

La cérdmame religieuse sara céle-
brée jeudi 18 octobre 2025, &
10 haures, en 'église Saint-Martin
de Vancd, sulvie de |a crémation
au Mans.

Marc repose au funérarium Gou-
zanes de Saint-Calais (face au
Cantre Hospitaliar).

Lafamilla remarcie le personnal
snignant et madical du CH de
Saine-Calats.

La présent avis tiant liau de
faire-part et de remarciements,
£F Gouzenes,

Saint-Calais, 0245 44 44 85

VOLNAY, ECOMMOY,
CAUDAN

Izaure (1), son épouse;
Claira, Celina et Erwan,
sas filkes at son gendre;
Julbatte, Léa, Masl, ses
I:etll:s enfants;
saure, son armiara-petite-fille;
ontlatristesse de vous faire part
du dacas de

Monsieur Daniel BENOIST
survenu e mardi 7 octobre 2025,
a |'age de Bl ans.
Lin demiar au ravoir lui sara randu
mercradi 15 octobre 2025, &
9 h 15, au crématorium das Hu-
naudiéras da Auaudin,
Daniel repose au funérarium, ou

des visitas peuvent lui afre ren-
dues.

PARIGNE-L'EVEQUE

Christiane, son apouse;
Didiar et Sylvie,
Pascal et lsaballe, sesanfants;
Manon et Valentin, ses
petits-anfants;
ainsi qua toute la famille ont la
doulaur de vous Faire part du
déces de

Monsieur Henri LANGLAIS

survenu le lundi § octobre 2025,

alagede8dans.

La caramanie religisuse sara célé-

brée lundi 13 octobre 2025, a

14 h 30, en I'eglise de Parigne-

I'Evenue.

Lafamille remercie le cabinet

d'infirmiars da Parigng, ke

Ea ersonnal soignant de ' EHPAD
Providanca d Ecommaoy ainsi

que cabui du Cantra Hospitalier du

Mans.

i flaurs, ni plagues.

Cat avis tient lieu de faire-part et

de ramarciemants.

PFG Services Funeraires,

Parigne-Evegue, 02437526 06

JUDICIAIRES ET LEGALES

Wous &tes un professionnal (collectivites, avocats, notaires, atc):
déposez, gérez et suivez vos annonces légales pour Le Courrier
de 'Duest, ou pour tout autre journal, sur notre site

www .medialex.fr

Paour faire paraitre une annonce légale :

Medialex, t&l. 02 98 26 42 00 - Fax D 820 309 008 (0,12€ la minuta)
e-mail : annonces legales@medialexfr - Internet © www.medialexfr
Taril o méference stipute dons Art2 de Tarété ministérol B 14 décembre 2029, soil
0,183 € nt |z caractére cu tart fofakare & btve dérogalcire pour cortaings annancos
Ifgales.

Les annonceurs sard mformés que, comfonmément aus déoret no 20929547 du 28 de
cembre 2012, les annonoos | rant sur les sociétés ot donds de commerse
conoomées ef pubiiges dans les jurnaux d'annonces igalas, sort ciligaloremant mi-
sos Bn kgne dans une base de donnees numen e cenrale, www actulogsios .

Marchés publics
Procédure adaptée

Commune de Mamers

Extension d'un gymnase existant devant permettre
la création d'une salle d'arts martiaux

PROCEDURE ADAPTEE

Commune ce Mamers, bl Frédéric: Beauchef, maire, place de la républigue,
C5 60135, 72600 Mamers: Tél 02 43 31 50 DD
Siret : 2 1720180500017,
Lawis impliqus un marché pusic.
jet - maitrisa d'aewre gour Textension d'un gymidse existant devant permetine
Ia création d'une salle darts martizus.
Procédurne : procédure adaptée.
Forme du marché :
Critéres d'sitribution : offre dcaramiguement la plus avariageuss apprécies en
forclion des critéres énoncés c-dessoiss aves ke ponderadion :
= 400 % : valeur technigue,
<0 % prix des: prastations:
Dépdt demaiérialisg : aotivé
Remisa des offres : 10 novernire 2025 & 12 h 00 sy phus tard,
Envoi & la pubBication le : 6 octabre 2025,
Les dépéts de plis doment #re impdratiyement remis par vois démasirialisse.
Pour retrouser cet avis intégral, accéder au DCE, poser des questions i Fache-
teur, déposer un pli, allez sur : hitps:/fawwmarches-publics nfo

DOMFROMT-EN-CHAMPAGNE
Laurent et Clauding Pasquier,

568 parants;

Virginie at Jubien Lamy,

sa soaur et son baau-frere;
Virginie, son ex-compagne;
Gabrial, Alics et Lea, ses anfants,
ontla tristassa da vous faire part

Les notaires, conseil des familles

Depuis toujours, les nolaires régleni les problémes juri-
diques el fiscaux concernant la famille et le patrimoine
familial : contrats de mariage, donations et testaments,
conventions d'indivision, sociétés civiles familiales,
reglements de successions, efc.

lls sont les temoins des changements qui affectent les
structures familiales traditionnelles (diminution des
mariages, augmentation des divorces et des unions
libres) et les patrimoines familiaux (besoin de mobilité,
adaptation aux différents dges de la vie, mise en place
de solidantés familiales, chémage et surendettement).
lls répondent aux nouveaux besoins que ces change-
ments entrainent, en apportant les solutions juridiques
et fiscales adaplées a chague cas.

Les notaires ne se contenlent pas de régler technique-

Avis administratifs

CEZFAYS

cuMANS

SYNDOCAT MITE PAYS DU MANS
Projet de SCOT-AEC du Pays du Mans

2F AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arébeé i 202501 du 8 judlie 2025, le président dis Pays du bans, 2 ordanné I'ou-
verture d'uie enguéte publigie parel sur je progt de SCAT-AEC, vatart Plar clenal,
arréds b 12 mal 2025, Ce prejel pobtique & 20 ans défir ks abjedifs équilibrss da
Pays o Mans & 'horizon 2046, dont le fil conduciew est I'Urbanisme Favorable & la
Santé. Son périmélre cowrs & EPCI soit 90 communes et 317 000 habianés. Le Tha
désigng una commission d'enguite carmosés dun president ; Giles Ledou ef de
2 mernbires filulaires : Catherine Pagin el Thierry Lambert.
Canstalion du dossier d'enquite ' paper sx beuras ouerbare au putic <
« s Py du Mans, 16/17, rue Gougeard, e étage, 72000 Le Mans ;

uux sigges des § EPCH |Le Mars Meétrapale, Champagne Conknoise & Pays da Sillé,
Gesnois Bilunen [seliers), Maing Caeur de Sarthe. Orge de Beroe Belinois, of Sud Est
Mancesu) |
+an maines de Ballon - S=rt Mars, Bauore, Silék-Guilaume, Trangeé o Yeré-'Eviique.
Carsitation du dossier d'enquite 'ruméngque’ :
- bt wowewt, paysdurmans &,
- hitpssfwww registre-dematenaise. fr/G421
Parmanences de |a commission denquéts -
i [Hoeel de Vike da Mans, place Saint-Pesns, 72039 Le Mans -
~wvandredi 10 oclobre - 14 b 00 & 17 b 0D,
~mardi 21 achabre - 34 h 00 & 17 b 00,
~mardi 4 novernbee - 8 h 00 & 12 b 00,
- samedi B noveries - 8 b 464 11 h 45,
it la rmairie de Trange, 1, nue de i Maide, 72850 Trargé ©
- jewdi 30 octolne < 14-h 00 & 17 b 0,
i Ittt che ville ol Yrd L Evdoe, 16, averie Guy Bourdst, TZI50 Yaré-l' Babaue
» luredi 13 actobne 14 b 00 & 17 ko,
o pdle inbarcammunal 4CPS, 4, rue de Gowcher. 72240 Canfie :
-weandredi 17 actabes -8 h D0 12 b DG,

= lundi 3 novernbire - 141 00 & 17 h 00,

auo atefers communauinnes Geenois Bilurien, 398, roule des Sittelles, TH50 Mantiort-
le-Gesnpis 3

- miardi 74 actobee - 14 B 004 17 h 00,

- mardi 28 poiobee - 140 00 & 17 b OO,

i ln mairis de Bowore, 10, rue Mationalks, T2420 Boulaine ©

+ jewedi 23 ociotive - Shid & 12 h 00,

ausiege de fa OC Maine Cosur de Sarlhe, ZA Petiias Forges, 018, e des Petibes Fee-
s, TEEA0 Joue- Abb o

- lundi 20 octobre - 8 b 008 120 00,

i la maire de Bakon - Saint Mars, espace Frangois Mitlerrand, 72230 Ballor-Saint.
Mars

- lundi 27 poiobne - 14 1 00 & 17 b 00,

i | hitsl ceenmurautsire de FOrée de Bercé Balngis, 1, rue Sainte Arme, 72220 Ecom-

may
- mencredi 22 potobire - 1d b D0 & 17 b 00,
s siege de o OC Sud Est Manceau, res des Ecoles, 72250 Parigré|'Evéque -
- maroredi 16 actabre - & h 00.& 12 h 00,
- jewdi 30 ovlogire - 14 h 00 & 17 h 00
Formulabion d'cbservations :
»sr les regsires d'enguite "papier” placds sur les lieu d'enguise ;

lors des permanences de la commission d'engueie
- par courier & Vatlention de M. e Président de |o oommission d'enguéle sur e SCoT
MEC, au sigge du Pays du Mans - Shi du Pays du Mans, 15017, rue Gougeard, 72000 L
Mans ;-
- gur le registre. hitps:/fwees regisiredamaterislise. fry5421 avec anonymisabon possi-
bie ;

- per couriel va ise.fr
Clirlure de l'enquéte = pm::u: ﬁrﬂl lscnrmnlzunn dianguéts trarsmetira son rap:
part, el ses conchsions motees, dans les 30 jous & camptler de & fn de l'enguéte.
Lerappert ef les conclusons de kx commission @enquéte seront pubkés sur e ste in-
lernet du Pays du Mans @l mis 4 dsposilion du pulblic pendant 1 an & 'la fin ga len-
guits, Le camité myridical du Pays du Mans, aulonlé compéterie, pracédera, au lerme
de 'enguile et sous résere des résudlats de celle-ol, @ Fapprobetion du SCaT-AEC.
Paur plus dindormation contacter M Julien Possé, Pays du Mans, 12 43 51 23 .23,




Annexe 7 - synthese de I'étude du diagnostic territorial

Le diagnostic territorial (Cf Document 2.1 du Dossier) fait apparaitre 1’état des lieux, et les enjeux. Il
est articulé en 7volets.

Volet 1 Organisation de I’espace

Le territoire du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a connu une extension majeure, passant de
45 communes en 2014 a 92 en 2024, intégrant des espaces ruraux et périurbains. Cette évolution
modifie les équilibres territoriaux et impose une réévaluation des enjeux de complémentarité ville-
campagne.

Le cadre réglementaire fixe désormais des objectifs contraignants. En effet, la loi Climat et Résilience
fixe un objectif de réduction de 50 % de ’artificialisation des sols entre 2021 et 2031, par rapport a la
période 2011-2021. Avec 1 455 hectares consommés sur la période de référence, 1’atteinte de cet
objectif représente un défis structurel pour le territoire.

Celui connait des déséquilibres territoriaux importants. La concentration urbaine sur Le Mans
Meétropole est forte. Elle représente 65,7 % de la population du SCoT, or elle n’a consommé que 515
hectares tandis que les territoires périurbains et ruraux (33 % de la population) ont artificialisé 940
hectares (65 % de la consommation totale). La conséquence est un phénoméne de mitage. En effet
cette consommation fonciére disproportionnée dans les secteurs ruraux révele un étalement urbain non
maitrisé, avec des impacts sur la cohésion territoriale et la préservation des espaces naturels.

Les enjeux économiques et fonciers révéle des inquic¢tudes. La répartition des zones économiques des
2 600 hectares de zones d’activités, principalement localisés sur Le Mans Métropole (1 800 hectares),
avec une logique d’implantation historique le long des axes routiers sont peu modernisées. Elles
doivent muter. Le diagnostic souligne un « « besoin urgent d’optimisation et de requalification » des
zones économiques existantes, notamment des friches et des espaces vieillissants.

Enfin s’ajoute la complexité de la gouvernance et des documents d’urbanisme. En termes d’urbanisme
le territoire est trés hétérogéne avec « 3 PLUi approuvés, 15 PLU communaux et des communes en
RNU »,ce qui pose des questions de cohérence territoriale. Il est nécessaire de clarifier les roles
respectifs du SCoT et des PLUi dans ce nouveau périmétre élargi, afin d’assurer une planification
cohérente et efficace.

Les enjeux de I’organisation de 1’espace sont donc :

- Faisabilité des objectifs ZAN: déployer une stratégie fonciére économe en espace en conciliant la
réduction de I’artificialisation avec les besoins de développement économique et résidentiel.

- Equité territoriale : répartir équitablement les efforts de densification entre les territoires urbains et
ruraux.

- Cohérence des ambitions : Articuler les projets métropolitains avec la préservation des caractéres
ruraux, notamment des nouveaux territoires intégrés.

Volet 2 Attractivité territoriale

La dynamique démographique du Pays du Mans est en déclin relatif. Le territoire affiche une
croissance démographique faible (+4 429 habitants entre 2013 et 2021, soit +0,18 % par an),
principalement soutenue par le solde naturel (+0,30 %). Le solde migratoire négatif (-0,2 %, soit 720
départs nets annuels) révele une perte d’attractivité, notamment chez les 18-34 ans (-0,5 % de solde
migratoire). Les retours ne s’observent qu’a partir de 35 ans, confirmant un « déficit d attractivité
pour les jeunes actifs »

Par ailleurs, le vieillissement démographique s’accentue, avec 27,4 % de la population agée de plus de
60 ans (2020) et un*taux de fécondité de 1,90, inférieur au seuil de renouvellement.


Annexe 7 - synthèse de l'étude du diagnostic territorial


Sur le plan socio-économiques, des inégalités territoriales, voire des fractures sont persistantes.

Il y a des inégalités spatiales avec un taux de pauvreté de 6,4 % (Sud-Est Manceau) a 18,6 % (Le
Mans Métropole), illustrant une « concentration de la précarité dans I’agglomération centrale ».
Concernant la structure de I’emploi, le territoire reste marqué par une forte dépendance a deux
secteurs économiques (automobile, assurances). Avec 30 % d’ouvriers et 28 % d’employés, la
population peu dipldomée du supérieur et la sous-représentation des cadres limitent la diversification
¢conomique. L’impact de la crise de 2008 a conduit a une **baisse de 17,1 % des emplois industriels
entre 2008 et 2018 et a fragilisé 1’économie locale.

Concernant les équipements et les services, le territoire est en tension. Il connait une désertification
médicale, notamment en périphérie. En effet la moyenne de 3,5 consultations accessibles par habitant
et par an masque des disparités, avec des zones rurales a 2,4 consultations, voire 1,6. Les
professionnels de santé restent concentrés autour du Mans.

L’offre de formation est insuffisante : 790 néo-bacheliers sur 2 400 quittent le territoire faute d’une
offre universitaire adaptée, principalement vers Angers et Nantes. Les lycées sont majoritairement
localisés sur Le Mans Métropole. En terme d’accés aux équipements culturels, seulement 48,7 % de la
population a acces aux musées et 55,7 % aux théatres, révélant une offre culturelle déséquilibrée hors
de I’agglomération.

Les atouts touristiques du Pays du Mans sont nombreux, mais leur potentiel parait sous-exploité. Le
territoire dispose d’un potentiel touristique significatif avec des événements d’envergure internationale
comme Les **24 Heures du Mans** (650 000 visiteurs en 2019), une capacité d’hébergement de 23
500 lits touristiques dont 1 000 en hébergement entre particuliers, un patrimoine naturel (**19,5 % de
foréts**), architectural (**muraille gallo-romaine, candidature UNESCO**) et des infrastructures de
loisirs. Cependant, ces atouts restent **insuffisamment valorisés** pour compenser les faiblesses
structurelles du territoire.

Les enjeux de ’attractivité territoriale sont donc :

- La cohérence territoriale : concilier la concentration des services sur Le Mans Métropole avec le
maintien de I’attractivité des territoires ruraux.

- Equité sociale : réduire les inégalités territoriales (pauvreté, acces aux services)

- Attractivité économique : faire face a la fragilité industrielle (notamment de 1’automobile) et au
déficit de cadres.

- Services publics : maintenir et développer les équipements de santé et d’éducation dans les secteurs
déficitaires.

Volet 3 Habitat et logement

Le Pays du Mans présente une Inadéquation structurelle entre I’offre et la demande. En effet, il y a un
décalage majeur entre le parc de logements et les besoins réels : 40,7 % des logements sont composés
de 5 piéces ou plus, alors que la taille moyenne des ménages est de 2,3 personnes.

En conséquence, cette sous-occupation massive 38 % des résidences principales entraine une
consommation fonciére excessive. Le parc, dominé a 65 % par la maison individuelle, n’est pas adapté
ni a la diminution continue de la taille des ménages et ni au vieillissement de la population

S’ajoutent des déséquilibres territoriaux et une spécialisation rigide, avec d’une part une concentration
sur Le Mans Métropole de 69,1 % des logements (111 556 unités) et de 84,6 % de la production de
logements collectifs (2021), et d’autre part, des EPCI ruraux qui affichent plus de 90 % de maisons
individuelles, limitant la mixité sociale et les parcours résidentiels



Le Pays du Mans connait une crise du logement social et des inégalités d’accés. En effet, la répartition
de logements sociaux est inéquitable. Sur le Mans Métropole elle est de 24 %. Or dans les autres
EPCI, le taux de logement social ne dépasse 7 %, avec 2 communes sans aucun logement social
(notamment en Champagne Conlinoise et Pays de Sill¢). Des tensions croissantes apparaissent en
demande de logements sociaux avec des augmentation de 61 % sur I’Orée de Bercé-Belinois entre
2015 et 2021, révélant un décalage entre besoins et offre.

La performance énergétique du parc est globalement mauvaise. Il est énergivore et vieillissant, avec

32 770 logements (20 % du parc) qui sont des passoires thermiques, avec des pics a 27 % en
Champagne Conlinoise et Pays de Sillé.

L’ancienneté du bati (43,3 % des logements ont été construits avant 1971) aggrave les défis de
rénovation. Par ailleurs, le parc étant concentré dans les centralités. les logements énergivores se
situent majoritairement dans les centres-bourgs et centres-villes, nécessitant des stratégies ciblées de
rénovation.

Les dynamiques de marché sont peu favorables. En effet avec la flambée des prix, la production
déséquilibrée (68 % des logements commencés en 2021 sont individuels), et la hausse des prix
immobiliers post-COVID, les primo-accédants sont repoussés vers les deuxiéme et troisiéme
couronnes, accentuant 1’étalement urbain et contrecarrant les objectifs ZAN.

Et la part du « collectif » a chuté de 47 % a 32 % entre 2010 et 2021

Les populations spécifiques (personnes agées et t jeunes actifs) sont mal prises en compte.

L’offre pour personnes trés agées avec 52 établissements (3 922 places), est concentrés sur Le Mans
Métropole, sans stratégie territoriale claire. Quant aux jeunes actifs et étudiants 1’offre de 1 286 places
disponibles, exclusivement sur Le Mans, est insuffisante

Face a ce diagnostic qui révele un modele d’habitat en crise ou les déséquilibres territoriaux, la
précarité énergétique et 1’inadéquation de I’offre appellent une révision profonde des politiques
locales. les enjeux de ’attractivité territoriale sont donc :

-Cohérence avec le ZAN : Concilier la production pavillonnaire périurbaine avec une réduction de 50
% de la consommation fonciére.

-Equité territoriale Assurer une offre diversifiée de logements hors Le Mans Métropole

-Transition énergétique : Massifier la rénovation des 32 770 passoires thermiques

- Adaptation démographique : Transformer un parc sous-occupé pour répondre aux besoins d’une
population vieillissante et une population jeune qui ne trouve pas de logement.

Volet 4 Aménagement commercial et logistique

Concernant le commerce

Dans I’ensemble, I’évolution du commerce et des comportements de consommation refléte le niveau
national. Cependant Le Pays du Mans est marqué par une forte polarisation géographique, avec le
centre-ville du Mans et la zone Nord qui concentrent la majorité de la fréquentation commerciale. Si
les achats alimentaires s’effectuent surtout en proximité, les achats non alimentaires se font davantage
en centre-ville ou en zones commerciales. La croissance du e-commerce, du Drive et du
Click&Collect, notamment depuis la crise du COVID, entraine une baisse de la fréquentation des
commerces physiques traditionnels. La vente directe - circuits courts — prend de l’importance
exprimant la volonté accrue d’acheter directement auprés des producteurs locaux.

L’agglomérations du Mans connait « sur-offre » commerciale, occasionnant un déséquilibre. La
densité commerciale y est élevée : 1 962 m?/1 000 habitants (vs 1 450 en moyenne régionale), et la



concentration se fait sur Le Mans Métropole avec 80 % des points de vente du territoire, ou la densité
est la plus élevée. Alors que 14 communes sont sans commerce (ruralité marquée).

De nombreux commerces > 300 m? sont néanmoins localisés en périphérie, et des commerces de
proximité dans les centres-bourgs. Cependant des secteurs apparaissent en tension avec de la vacance
commerciale dans plusieurs bourgs (Sillé-le-Guillaume, Bouloire, Ecommoy.)

Il convient d’agir différemment sur les trois formes d’implantation - Centralités / périphérie /
commerces diffus (flux interstitiels) : les centralités doivent se renforcer et les périphéries et le
commerce diffus doivent étre encadrées. Le centre-ville du Mans — 1¢" pole commercial n’en est pas
moins fragilisé : vacance, perte d’attractivité). Une stratégie de redynamisation est engagée (fonciére,
PLU, manager de centre-ville...).Les centralités secondaires et de proximité sont un enjeu de mixité
fonctionnelle. Pour maintenir ces commerces de proximité une redynamisation est aussi nécessaire :
traitement des fagades, création d’espaces publics. Quant aux Zones commerciales périphériques, lieu
de surconsommation d’espace, d’imperméabilisation des sols, a I’accés automobile dominant, mais
aussi a la vacance croissante, renouvellement urbain s’impose : limitation des surfaces, intégration
paysagére, gestion des eaux pluviales. Et enfin, les commerces de flux interstitiels (< 300 m?) ,en
développement hors centralités, non soumis a régulation CDAC, ils fragilisent les centralités et
doivent étre strictement encadré.

Les enjeux de I’aménagement commercial — en lien avec le DAACL- sont

-Encadrer I’implantation commerciale et logistique (localisation, surface, artificialisation, flux
2énérés).

-Réduire et optimiser les surfaces commerciales (sobriété fonciere, lutte contre la vacance).
-Redynamiser les centralités et limiter le développement périphérique.

-Favoriser la mixité des fonctions (habitat, services, commerce).

-Améliorer I’accessibilité douce, la végétalisation et la gestion des eaux pluviales.

-Structurer I’offre logistique pour limiter les impacts environnementaux.

Concernant la logistique

Le Pays du Mans est un noeud autoroutier important du grand Ouest, au centre d’une étoile routiere et
ferroviaire. Il est déja marqué par des implantations de plateforme logistiques de dimensions
régionale.

Le poids économique de ce secteur est déja important avec 2 270 établissements (fret, entrepots,
poste, transport, logistique industrielle...).Il est concentré autour des grands axes et zones d’activités
(Allonnes, ZI Sud, Arnage, Champagné...).Les flux logistiques ne cessent de se multiplier avec la
hausse des livraisons liées au e-commerce, drives, dark stores/kitchens . Ils provoquent la congestion
et des nuisances en centralités.

Bien que situé a un carrefour ferroviaire important, avec la présence d’une gare de triage, des
embranchements en zone d’activité , et le développement de transport combiné ( Chateau Gontier Le
Mans Lyon), le fret est largement sous utilisé.

Les enjeux de I’aménagement logistique en lien avec le DAACL sont

-Encadrer I’'implantation logistique (localisation, surface, artificialisation, flux générés).
-Structurer I’offre logistique pour limiter les impacts environnementaux.

-Structurer la logistique sur 3 niveaux (régional / relais bassin de vie / dernier km)
-Développer la logistique urbaine décarbonée (ZFE-m, véhicules propres, mutualisation)



-Créer un centre routier 8 Champagné
-Relancer le fret ferroviaire sous-utilisé

Volet 5 Déplacement et mobilités

Le Pays du Mans est un territoire au carrefour des flux . Il s’affirme comme un nceud stratégique, ou
se croisent les grands axes de circulation. Ses autoroutes (All, A28, A81) relient quatre régions
économiques, tandis que sa gare TGV fréquentée par plus de 5 millions de voyageurs chaque année, (
Paris 54 minutes). Cette accessibilité exceptionnelle en fait un territoire charniére, ou se jouent les
équilibres entre mobilité locale et rayonnement national.

Sur le plan urbain, Le Mans Métropole dispose d’un réseau de transports en commun important :
tramway et bus desservent 85 % de sa population, avec une fréquentation en constante progression
(+26,8 % entre 2010 et 2019). Les projets en cours, comme les Chrono lignes 2025 ou I’extension du
tramway, confirment cette dynamique.

Cependant, malgré ces atouts, persistent des déséquilibres profonds et tenaces

La voiture exerce toujours une dépendance forte. Le territoire reste captif de I’automobile:

- 90 % des ménages en périphérie possédent au moins une voiture, et la part modale de la voiture
continue d’augmenter (+1 % entre 2008 et 2018).

- Chaque jour, 123 000 trajets domicile-travail sillonnent le territoire, dont 86 % restent internes,
signe d’une mobilité locale mal maitrisée.

- Hors de la métropole, les transports en commun se font rares : 15 communes en sont méme
totalement privées, et la fréquentation du TER a chuté de 25 % entre 2018 et 2019.

Cette fracture territoriale creuse les inégalités et alimente une congestion chronique, notamment sur la
rocade urbaine (encore incompléte) et un réseau viaire saturé par un étalement périurbain diffus.

Les nuisances d’un modele a bout de souffle La configuration radioconcentrique du territoire,
combinée a un développement périurbain étendu sur 15 km, engendre des embouteillages récurrents et
une dépendance accrue a la voiture. Les émissions de GES du secteur transport, déja élevées, risquent
de s’aggraver sans une infrastructure adaptée aux véhicules électriques (seulement 62 stations IRVE)
et aux carburants alternatifs.

Par ailleurs, I’articulation entre habitat et mobilité reste insuffisante, et des projets de déviations
(comme ceux de Sillé-le-Guillaume ou Ballon-Saint-Mars) peinent a voir le jour, tout comme
I’amélioration de I’axe Le Mans/Orléans, pourtant crucial pour le désenclavement du territoire.

Face a ces constats, le territoire, riche de ses flux et de son positionnement, doit désormais repenser sa
mobilité au service de ses habitants et de son environnement. Les défis s’ imposent et plusieurs enjeux
émergent :

- Réduire la dépendance automobile en développant des alternatives durables et accessibles a tous.

- Corriger les inégalités territoriales pour offrir a chaque habitant une mobilité équitable

-Consolider la gouvernance, notamment autour de la nouvelle compétence AOM du Pole
Métropolitain (2022), afin d’assurer une **planification cohérente** entre les acteurs locaux et
régionaux.

- Accélérer la transition écologique, en alignant les infrastructures sur les objectifs climatiques.



Volet 6 Agriculture et Alimentation

Le Pays du Mans reste profondément marqué par son identité agricole. Si son agriculture a une bonne
vitalité économique, il existe certaines fragilités.

En effet la terre se raréfie. En 2020, la Surface Agricole Utile (SAU) s’étendait sur 83 314 hectares,
soit plus de la moitié¢ du territoire, 1 515 hectares ont disparu entre 2010 et 2020, grignotés par
I’urbanisation et ’artificialisation des sols. Méme si loi Climat et Résilience semble avoir ralenti cette
hémorragie, la pression fonciére reste une menace sourde, particulierement a proximité des zones
urbaines.

Les disparités territoriales sont importantes : tandis que la Champagne Conlinoise et le Pays de Sillé
consacrent 70 % de son territoire a 1’agriculture, d’autres secteurs, comme le Sud-Est Manceau n’y
réservent que 27 % de leur espace. Le pays du Mans refléte une mosaique de paysages autant par la
diversité des sols que par les choix d’aménagement parfois contradictoires.

Le tissu agricole est dense. Avec 1 065 entreprises agricoles professionnelles et 1 201 exploitants, le
Pays du Mans affiche une vitalité économique indéniable. Pourtant, derriére ces chiffres se dessine une
réalit¢ plus nuancée. L’age moyen des exploitants (51 ans) interroge la question des reprises
transmission . Le parcellaire est encore morcelé (51 % des flots font moins de 2,5 hectares) et
complique la modernisation des pratiques. La montée en puissance des sociétés agricoles ( SCEA ,
GAEC) (54 % des exploitations en 2020) témoigne d’une évolution structurelle, liant tradition
familiale et logique entrepreneuriale.

Avec 1 893 emplois directs et 2 150 emplois indirects estimés portés par une diversité de filiéres
agroalimentaires, 1’agriculture pése lourd dans 1’économie locale. La polyculture-élevage domine (46
% des exploitations), mais d’autres secteurs, comme |’aviculture (16 % de la production, 148
exploitations), se développe.

Une production abondante, mais des équilibres a trouver. Le Pays du Mans pourrait, en théorie, étre
autosuffisant et nourrir bien au-dela de ses limites géographique. Les excédents théoriques sont en lait
(108 %), viande porcine (146 %), et blé tendre (166 %). Cependant, cette abondance cache des
spécialisations territoriales marquées : le porc se concentre sur la Champagne conlinoise / Sillé et le
Sud du Gesnois Bilurien, tandis que le bovin viande domine en Champagne Conlinoise. Si le poids de
’agriculture structure bien 1’économie territoriale, il la rend aussi vulnérable aux aléas des marchés.

Des sols souvent fragiles font face aux défis climatiques, notamment les sols sont sableux sensibles
aux déficits hydriques. La couronne sud, avec des potentialités agronomiques faibles illustre les
limites naturelles d’une agriculture intensive. Le changement climatique bouscule les équilibres : le
blé tendre recule (-17 %) au profit du mais (+26 %), signe d’une adaptation forcée des assolements.
Face a ces défis, les agriculteurs doivent repenser leurs pratiques, intégrant davantage de maticre
organique et explorant des cultures plus résilientes.

Les circuits courts et de qualité apporte une dynamique qui ne demande qu’a s’amplifier. En effet les
circuits de proximité gagnent du terrain. : 98 adhérents a la Charte qualité proximité preuve d’un
engagement croissant.109 exploitations engagées dans les circuits courts, et notamment 68
producteurs sous Signes d’Identification de la Qualité et de I’Origine (SIQO) avec 5,2 % de la SAU.

Il est estimé que 30 000 habitants bénéficient quotidiennement de produits locaux, tissant un lien
renouvelé entre producteurs et consommateurs. Cette dynamique, bien que prometteuse, reste fragile
face a la concurrence des grands circuits de distribution et aux aléas économiques.



En résumé, Le Pays su Mans est un territoire agricole encore dynamique mais sous tension. Entre
préservation des terres, adaptation aux défis climatiques, et renouvellement des pratiques, il se trouve a
un carrefour. Les enjeux de demain sont :

- La fertilité des sols : Préserver les terres les plus fertiles face a la pression urbaine,

-Accompagner le renouvellement générationnel vers les jeunes agriculteurs, rares

-Diversifier les activités et maintenir la compétitivité face marché volatile.

Volet 7 Environnement, énergie et ressources

Milieux naturels et biodiversité : un bilan mitigé

Le Pays du Mans dispose d’une richesse écologique. Les milicux et habitats naturels sont nombreux et
variés (foréts avec 19,5 % de la surface, zones humides, bocages, cours d’eau). Ils abritent de
nombreuses especes patrimoniales et protégées. La forét, bien que trés morcelée (36 500 ha, dont 31
000 ha privés répartis entre plus de 9 000 propriétaires), joue un role multifonctionnel (écologique,
économique, social, stockage carbone, régulation climat).

Cependant, les zones humides sont en recul (5 800 ha — 3,6% du territoire) ; elles sont pourtant
essenticlles a I’épuration de 1’eau et a la biodiversité. Et le réseau bocager est en forte régression, alors
qu’il est déterminant pour la biodiversité (haies, mares, vieux arbres).De plus des espéces exotiques
envahissantes sont en progression, surtout en zone urbaine. Quant aux deux principales trames de
biodiversité ‘ la Trame Verte et Bleue — elles sont trés fragmentée, notamment par 1’urbanisation, les
infrastructures routiéres/ferroviaires et le mitage urbain.

Ressources naturelles et gestion durable

Eau : un bilan négatif

La qualité chimique est médiocre a moyenne (fortes teneurs en nitrates et pesticides dans certaines
nappes). La totalit¢é du Pays tout comme la Sarthe est classé en Zone vulnérables aux nitrates.
(majoritairement d’origine agricole) Les pressions par les usages sont élevées notamment a 1’ouest et
au sud de la Métropole. Quant aux stations d’épuration souvent sous-dimensionnées le bilan est
inquiétant avec un taux élevé de non-conformité

Déchets

Des dispositifs existants de réduction et valorisation (usine de valorisation énergétique, centre de tri,
22 déchetteries, plateforme de compostage) sont en place. L’Objectif est d’atteindre le label «
Territoire Zéro Gaspillage Zéro Déchets ».

Energie :

La consommation en baisse (-6,4% entre 2008 et 2021), surtout dans le tertiaire.

La production locale encore faible (7,16% de la conso), avec un fort potentiel de développement
(éolien, bois-énergie, chaleur fatale, solaire).

Gaz a effet de serre :
Les émissions ( 1,56 Mt COze en 2021) sont en baisse de 13,7% depuis 2008, mais elles sont encore
dominées par le transport routier (42,7%), le résidentiel/tertiaire (28,4%) et 1’agriculture (18,7%).

Risques, nuisances et pollution

Le risque inondation est élevé notamment dans les vallées de 1’Huisne et de la Sarthe),et nombreuses
communes classées TRI.

Il y a également d’autres risques naturels : retrait-gonflement d’argiles, cavités souterraines, feux de
forét, radon, aléas climatiques (orages, canicules, tempétes).

Risque technologique : 4 sites SEVESO seuil haut, transport de matiéres dangereuses.



La pollution de I’air et nuisances sonores sont trés marquées :
48% de la population exposée a >55 dB la nuit (moyenne nationale urbaine : 29%).
Forte exposition aux PM2.5 et NO, surtout en zone urbaine dense.

La pollution lumineuse importante autour de la Métropole perturbant la biodiversité nocturne.

Changement climatique et santé

La hausse des températures est avérée, avec pour conséquence des épisodes pluvieux plus intenses et
plus secs — asséchement des sols. La vulnérabilité¢ des personnes agées et enfants lors d’épisodes
extrémes (canicules, froid, pollution) est accrue

Le lien entre santé publique et environnement (polluants, qualité de I’air et de 1’eau, bruit, cadre de
vie) est bien entendu trés significatif. Des plans nationaux et régionaux Santé-Environnement (PNSE /
PRSE) et le plan PAQA sur la métropole sont déployés

Les enjeux Environnement, énergie et ressources sont nombreux

-Préserver et restaurer les réservoirs de biodiversité, haies et zones humides.

-Réduire la fragmentation écologique et reconnecter les continuités écologiques.

-Améliorer la gestion et la qualité de 1’cau.

-Réduire les consommations d’énergie et les émissions de GES, développer les énergies renouvelables.
-Gérer les risques naturels et technologiques et réduire les pollutions (air, bruit, lumiére).

-Intégrer les impacts du changement climatique et les déterminants environnementaux de la santé dans
I’aménagement du territoire.



ENQUETE PUBLIQUE

realize dulE actobre au U8 novembre 2

| syndicat mixte du Pays du Mans

Montfort le Gesnois le 25 juin 2025

Relevé de décisions
Réunion préparatoire du 17 juin 2025

Présents : Pays du Mans : Julien Roissé, Victor Lecapelain
Commission d’enquéte : Gilles Ledoux, Catherine Papin, Thierry Lambert

Sujets abordés

Echanges - Informations - Commentaires — Décisions

Dates d’enquéte

e Du 6 octobre au 8 novembre 2025

Permanences e Siege de I'’enquéte : Pays du Mans
e Lieux de permanences :
- LMM : mairie du Mans (4 permanences), Trangé (1 p) et Yvré 'Evéque (1p)
- Gesnois Bilurien : siege a Montfort le Gesnois (2 p), Bouloire (1p)
- Maine Cceur de Sarthe : siege a Joué I’Abbé (2 p), Ballon Saint-Mars (1p)
- Orée Bercé Bélinois : siege a Ecommoy (2 p)
- Sud-Est manceau : siege a Parigné I'Evéque (2p)
- 4CPS : siege a Conlie (2 p), Sillé le Guillaume (1 p)
Soit 6 EPCI couvertes, 11 lieux de permanences, 19 permanences.
La commission d‘enquéte proposera des dates et des horaires de permanences selon
les criteres suivants (dans la mesure du possible) : prise en compte des horaires
d’ouverture des sites, horaires de marché, pas de permanences la méme demi-journée
au sein d’une EPCI, pas deux permanences le méme jour sur le périmetre, étalement
homogene sur I’'ensemble de la période d’enquéte, diversité de jours de la semaine et
des demi-journées (matin/aprés-midi), au moins 1 samedi (cléture de I'enquéte a la
mairie du Mans). Ces mesures sont de nature a permettre la meilleure participation du
public possible.
Registre e La commission ne s’oppose pas a l'utilisation du registre dématérialisé proposé par

dématérialisé

I’'agence de communication PREAMBULE, déja utilisée pour la concertation en amont
par I'autorité organisatrice.

e Accord pour prendre I'option d’intégration des observations par mail dans le registre.

e Le Pays du Mans prend en charge avec les EPCl et les communes concernées,
I'intégration a I'outil dématérialisé des observations recueillies sur les registres papier.

e La commission d’enquéte bénéficiera d’une formation préalable a distance (sans doute
a la rentrée).

e Lacommission attire I'attention de I'autorité organisatrice de la nécessité de permettre
I’'anonymisation des observations si elles sont mises en ligne. Le prévoir dans l'arrété
de prescription d’enquéte, les lieux de mise a disposition des registres papier et dans
I'outil lui-méme.
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Arrété de
prescription

L'arrété de prescription de I'enquéte publique devrait étre signé en juillet. La
commission souhaite étre consulté sur sa rédaction. Idem pour la rédaction des avis
d’enquéte.

Publicité de
'enquéte

Affichage : affichage légal au siege des 6 EPCI (format A3) et affiches jaunes aux mairies
des 90 communes concernées (format A2).

Annonces légales dans la presse (Maine libre et Ouest France) 15 jours avant le début
de I'enquéte et 8 jours aprés son démarrage. La commission recommande de faire un
résumé précis et concis de |'avis d’enquéte pour minimiser les frais (proposition de
rédaction pouvant étre faite a la commission.

Utiliser les canaux d’information des EPCI et des communes (affichages électroniques
des communes, sites internet, réseaux sociaux.

Le Pays du Mans coordonne la communication avec le soutien du service « com » de
LMM et les EPCI. Possibilité de prévoir des communications dans la presse avec
I'intervention des principaux élus engagés sur le projet.

Un plan de communication sera établi par le Pays du Mans et communiqué a la
commission d’enquéte.

Information de la
commission
d’enquéte sur le
projet

Le Pays du Mans organisera une présentation du SCoT-AEC a la commission en
septembre, en présence d’un élu.

Le Pays du Mans propose de procéder a une visite des sites a enjeux au regard du projet
de SCoT.

Paraphage des Les dossiers de présentation du SCoT partent en impression fin juin. Une séance de

dossiers paraphage des dossiers sera organisée le 17 juillet avec les commissaires disponibles pour
envoi au plus tot dans les EPCl et communes concernées.

Avis des PPA La commission s’inquiete des délais de consultation des PPA et de la fourniture de leur

réponse. Le Pays du Mans informe la commission que les PPA ont été saisis le 02 juin 2025
pour une réponse attendue avant le 18 septembre. La commission rappelle qu’il est essentiel
que les avis des PPA soient intégrés au dossier d’enquéte. Notamment, il est primordial
d’obtenir l'avis de l'autorité environnementale et de pouvoir répondre a cet avis
suffisamment tot pour intégrer cette réponse au dossier d’EP.

Une séance de paraphage des avis a joindre au dossier d’EP devra étre organisée
suffisamment tot pour étre slr qu’ils soient bien intégrés dans les dossiers mis a disposition
du public.

Transport des
dossiers et
récupération des
registres aprés
'enquéte

Les dossiers d’EP diment paraphés par la commission d’enquéte sont acheminés sur les
lieux d’enquéte par le Pays du Mans, qui s’assure de la bonne information des EPCI et
des mairies sur le processus de mise a disposition du public du dossier (sans oublier acces
PMR notamment) et d’accueil des commissaires enquéteur et du public aux dates
prévues.

De la méme maniere, le Pays du Mans se charge de récupérer dans les meilleurs délais
les registres papier afin qu’ils soient clos par le président de la commission d’enquéte a
I'issue de I'enquéte publique. Compte tenu de ce délai, aussi court soit-il, il est essentiel
gue les derniéres observations écrites sur les registres soient portées sans délai sur le
registre dématérialisé, la commission n’ayant que 8 jours pour produire un PV de
synthése de I'EP.
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Processus de
remise du
rapport et des
conclusions
motivées

Pour rappel, le président de la commission d’enquéte présentera a I'autorité
organisatrice un proces-verbal de synthese du déroulement de I'enquéte, dans les 8
jours suivant la cléture de celle-ci, soit au plus tard le 17 novembre 2025 pour tenir
compte du w.e. Ce PV demandera une réponse aux observation relevées (synthétisées
et classées par la commission d’enquéte) et aux questions propres a la commission,
compte tenu de I'étude du dossier et des réactions du public et des PPA. Le Pays du Mans
devra apporter ses réponses dans les 15 jours, de maniéres a ce qu’elles soient intégrées
dans le rapport de la commission et sa conclusion avant le 08 décembre 2025, date de
remise du rapport.

Le Président de la commission d’enquéte
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Visite de site du projet échangeur de ’autoroute au lieu-dit les Coherniéres a Connerré le 14 octobre 2025

Par message sur le registre dématérialisé en date du 8 Octobre 13 h 08, 1’association pour la protection de
I’environnement des Coherniéres ( APEC® a demandé un rendez-vous a la commission d’enquéte.

La commission a répondu favorablement et a proposé un rendez-vous lors de la permanence du 14 octobre & Montfort
le Gesnois.

Sachant qu’une visite sur le terrain serait pertinente pour la compréhension du projet, deux commissaires enquéteurs se
sont déplacés a la permanence. Ainsi apres une premicre phase d’entretien en salle avec six membres de 1’association,
un des deux commissaires, Monsieur Thierry Lambert, a pu se rendre sur la zone de projet en présence des membres de
I’association.

Ci-dessous le parcours effectué comprenant
- Trois arréts sur le hameau des Cohardiéres ( Fléches rouges)
- Etun arrét sur Beillé (Fléche bleu)

TS 1249 Visualisation canographigue - Géoportall
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Sur la zone des Coherniéres

Monsieur Lambert a constaté que la zone de projet est une zone agricole de bocage avec des reliefs de pentes et vallons,
valorisée en polyculture élevage, avec de nombreuses haies entretenues, des parties boisées, des arbres remarquables au
milieu de vastes prairies permanentes. Elle est habitée avec plusieurs maisons occupées (en résidence principale ou
secondaire), dont une maison située en milieu de zone. Aucun habitat n’est abandonné, quelque uns ont été restaurés
avec une certaine qualité patrimoniale, Une exploitation agricole bovin viande (vache allaitante ) avec des batiments
modernes bien entretenus, se tient sur la partie ouest de la zone

Cette zone offre donc une qualité paysagere, un cadre de vie et une activité agricole significative. De plus par sa situation
en point haut de coline, toute construction aurait un impact visuel important sur une vaste zone périphérique du territoire.
Sur le plan foncier, les terrains ont de multiples propriétaires privés dont les occupants actuels.

Enfin cette zone se trouve en moyenne a 2 km de I’échangeur autoroutier : précisément le lieu-dit La Courtiliére le point
plus proche de 1’échangeur se trouve a 1,2 km du péage.



- Enconclusion, tant sur les aspects géographiques, topographiques, paysagers, agricoles, fonciers et bien entendu
qualité de vie des habitants, cette zone apparait non propice a la création d’une zone activité économique.

Sur la zone de Beillé

Monsieur Lambert ensuite s’est rendu sur une zone voisine dite de Beillé, qualifiée de zone « alternative » au projet
initial.

Recouverte de friches (arbustes et prairies abandonnées) elle ne présente aucune trace d’activité agricole. Elle est plane,
et située entre la voie ferrée et I’autoroute, dans une partie plutdt basse (en contrebas de 1I’autoroute). Une seule habitation
est occupée par son propriétaire. Celui-ci est €également propriétaire des terrains tout autour, représentant, selon I’APEC
une quarantaine d’hectares. Toujours selon I’APEC, et également selon M. Mongella Maire de Connerré lors de la
permanence du 7 Octobre, le propriétaire de la maison et des terrains a indiqué son projet de quitter ce lieu d’habitation
d’ici les 5 prochaines années.

La desserte de cette zone est située a la sortie immédiate du giratoire de 1’échangeur autoroutier.

- En conclusion, tant sur les aspects géographiques (acces routier immédiat) , topographiques (zone plane),
paysagers (situation en contrebas), absence d’agriculture, foncier (a priori hypothése acquisition fonciére serait
possible), et surtout absence total d’impact sur 1’habitat, cette zone alternative de Beillé apparait tout a fait
propice a la création d’une zone activité économique, sous réserve bien entendu d’un diagnostic et d’une étude
environnementale.

Zone des Coherniéres ( photo correspondants aux 2°™ et 3*™ arrét / fleche rouge))
Habitat, prairie permanente et arbre

Zone de Beillé ( Photo correspondant a ’arrét Beillé / fléche bleu)
Prairie abandonnée et Friches boisées ( autoroute située derriere)
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Sigles et acronymes

ADEME

B2B

B2C

CEREMA

COPIL
CES
Ccos
COTEC
CRET-LOG
DAACL
DU
DREAL
ELU
ENAF
ENR
EPCI
EPIC
ETMV
GES
GMS
ICPE

IFSTTAR

IGN
INSEE
LAET
NAF
OAP
ORT
OSM

Agence de Développement et de Maitrise de I'Energie

« Business to Business », se réfere au commerce électronique de produits a
destination d’acteurs privés.

« Business to Consumer », se référe au commerce électronique de produits a
destination d’acteurs privés.

Centre d'Etude et d'expertise sur les Risques, I'Environnement, la Mobilité et
I'Aménagement

Comité de Pilotage

Coefficient d’Emprise au sol

Coefficient d’Occupation du Sol

Comité technique

Centre de Recherche sur le Transport et le Logistique
Document d'Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique
Document d’Urbanisme

Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
Espace Logistique Urbain

Espace Naturel, Agricole et Forestier

Energies Renouvelables

Etablissement Public de Coopération Intercommunale
Etablissement Public a caractére Industriel et Commercial
Enquéte Transport de Marchandises en Ville

Gaz a Effet de Serre

Grandes et Moyennes Surfaces

Installation Classée pour la Protection de I'Environnement

Institut Francais des Sciences et Technologies des Transports de I'Aménagement
et des Réseaux

Institut Géographique National

Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
Laboratoire Aménagement Economie Transports
Nomenclature des Activités Francaises

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Observatoire Régional des Transports

Open Street Map
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PAM
PAV
PDU

PL
PLU
PLUi
RFF
SCOT

SIRENE

SNCF
SRCAE

SRADDET

TUP
VUL
VNF

VP
ZAC
ZAE

Point d'Accueil Marchandises

Point d'Accueil Véhicule

Plan de Déplacements Urbains

Poids Lourd

Plan Local d'Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Réseau Ferré de France

Schéma de Cohérence Territoriale

Systeme Informatique pour le Répertoire des Entreprises et de leurs

Etablissements

Société Nationale des Chemin de fer Frangais

Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie

Schéma Régional d'Aménagement de Développement Durable et d'Egalité des

Territoires

Table Unifiée du Parcellaire

Véhicule Utilitaire Léger (dont le PTAC est inférieur a 3,5 tonnes)

Voies Navigables de France
Véhicule Particulier
Zone d'Aménagement Concertée

Zone d’Activités Economiques
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1.Contexte de I'étude

Cette section décrit les objectifs poursuivis dans la présente mission et définit les principaux termes
étudiés.

Les objectifs poursuivis

Les flux logistiques sont corolaires au développement socio-économique des territoires appréhendés
a différentes échelles. Aussi, pour accompagner, mais également maitriser, leur croissance et donc le
dynamisme de la région Pays de la Loire, il est |égitime de réfléchir a la place accordée a la fonction «
transport et logistique » en matiére d’occupation/usage de foncier, étant entendu que les flux ne
peuvent s’organiser sans prise en compte de la dimension territoriale et fonciére des stocks de
marchandises et de leur traitement (voir plus bas).

Cette nécessité est d’autant plus accentuée par |’objectif ambitieux de « Zéro Artificialisation Nette »,
susceptible d’exacerber la « compétition » quant a I'affectation des espaces, mais également par les
mutations technico-économiques que connait le secteur de la logistique, notamment sur le plan
énergétique a méme de modifier les organisations « transport » et favoriser ainsi le report modal.

Ces enjeux, identifiés en décembre 2022, lors de la conférence régionale de la logistique en Pays de la
Loire, ont mis en exergue le besoin d’'une meilleure connaissance du foncier mobilisable.

Ainsi, les objectifs de la mission sont multiples. Ils relévent a la fois de la théorie et de la pratique.

Sur le plan théorique, il parait nécessaire de développer une méthode d’analyse territoriale adaptée a
I'identification du foncier logistique, tant en termes d’offre (réelle et potentielle) que de demande
(actuelle et future).

Sur un plan pratique, il est attendu un repérage et une traduction cartographique :

- dufoncier et des équipements logistiques existants,
- dufoncier disponible et/ou intéressant pour couvrir les besoins (actuels et futurs) du secteur
logistique.

La logistique et le « foncier logistique »

La logistique est un objet qui revét une multitude d’aspects. En premier lieu, il s’agit d’une activité. En
effet, le Centre de Recherche sur le Transport et la Logistique (CRET-LOG) définit la logistique comme
le pilotage de flux physiques par le biais de flux informationnels et en contrepartie de flux financiers.

Exogéne Endogéne

| » v _»m@m {5

I Commerces de centre-ville
Fournisseurs _> Plateformes continentales _’ Plateformes régionales  m— A
AMONT —> m > i
Plateformes locales Servides
—>
AVAL e

Figure 1 : la chaine logistique | Jonction, 2024
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Il s’agit d’'un process mettant en ceuvre une succession de lieux, de points de rupture de charge dans
une logique de chaine qui s’appuie sur des équipements (plateformes ou entrep6ts) aux usages et
acteurs divers.

Certains de ces acteurs se sont spécialisés dans la gestion des processus logistiques (les transporteurs
et logisticiens) alors que d’autres ont un besoin existentiel de recourir a des processus logistiques, pour
produire ou pour vendre. lls peuvent gérer en propre leur logistique ou la déléguer a des tiers. Ces
acteurs relévent du secteur industriel (agro-alimentaire, produits manufacturés, etc.) ou commercial
(commerces de gros ou détaillants de la GMS et du e-commerce).

Depuis leurs implantations, ils peuvent mettre en ceuvre différents processus (ou fonctions) logistiques
relevant soit du transport (traction, groupage/dégroupage, distribution) soit de I'entreposage
(stockage des marchandises, co-packing).

Cette définition met en avant des caractéristiques qui permettent de circonscrire I'objet d’étude, a
savoir :

- Des activités (du secteur du transport de marchandises et de I’entreposage, du commerce de
gros et de détail et des activités industrielles),

- Des usages (de I’entreposage, du transport, etc.),

- Des batiments/équipements (des plateformes, des entrepdts, des cours, etc.).

Le foncier logistique correspond donc au foncier sur lequel s’exerce la logistique telle que défini
précédemment.

De nombreuses typologies de batiments/d’équipements logistiques existent. Elles répondent toutes a
des besoins spécifiques exprimés par leurs auteurs. De la sorte, pour les besoins de I'étude, il a été
avons retenu/développé une typologie de 4 batiments logistiques :

- Les hubs de proximité essentiellement destinés a la distribution des marchandises. Ces
derniers se situent principalement en zone urbaine et dans le « diffus ». lls ne sont pas reliés
a des infrastructures multimodales. Leurs surfaces baties est généralement inférieure a 1500
m?2. Ces équipements sont principalement exploités par des logisticiens ou des détaillants (du
commerce en ligne).

- Les plateformes urbaines également destinées a la distribution des marchandises. Elles
peuvent se localiser soit dans le diffus soit en parc d’activités et en zone urbaine comme en
périphérie. Elles sont rarement desservies par d’autres modes que le routier. Ces espaces ont
une surface batie qui va de 1 500 m? a 20 000 m? et servent de bases aux logisticiens et aux
grossistes.

- Les plateformes régionales servent de hubs de répartition a des échelles régionales voire
nationales et sont également utilisées dans le cadre de la logistique industrielle. Elles se situent
en parc d’activités et le plus souvent en périphérie. Elles peuvent étre desservies par des
solutions multimodales. Leurs surfaces moyennes s’étendent de 20 000 a 100 000 m?. Les
logisticiens et les industriels sont les principaux exploitants de ces lieux.

- Les plateformes multimodales enfin ont une vocation internationale et dispatchent les
marchandises sur des rayons d’actions nationaux voire internationaux. Ces équipements sont
en parcs d’activités et en périphérie. Elles sont généralement bi voire tri-modales et ont un
bati qui dépasse aisément les 50 000 m?. Ces équipements sont exploités par des logisticiens.

Le schéma ci-dessous synthétise la description de ces équipements.
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@ Hub de proximité (logistique de distribution) @l Plateforme urbaine (logistique de distribution)
S M
- Batimentisolé / Parc d'activités « Batimentisolé / Parc d'activités
* En zone urbaine / En Périphérie * En zone urbaine / En Périphérie
+ Desserte multimodale : Oui/ Non » Desserte multimodale : Oui / Non
+ Surface batie inférieure a 1 500 m* + Surface batie de 1500a 20 000 m?
+ Logisticiens, détaillants * Logisticiens, grossistes (alimentaires)

Plateforme régionale (logistique industrielle) Plateforme multimodale (logistique internationale)

]
[T
XL

+ Batiment isolé / Parc d’activités = Batimentisolé / Parc d’activités

« En zone urbaine / En Périphérie * En zone urbaine / En Périphérie

+ Desserte multimodale : Oui / Non + Desserte multimodale : Oui / Non

+ Surface batie de 20 000 a 100 000 m? + Surface batie de 50 000 m? et +

* Logisticiens, industriels * Logisticiens

Figure 2 : les différents équipements logistiques | Jonction, 2024
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2.Méthode déployée pour identifier le foncier
logistique

Cette section décrit la méthode développée et mise en ceuvre pour identifier le foncier logistique.

Les sources de données

Le foncier logistique est un « objet » complexe a identifier car extrémement hétérogene en termes
d’acteurs, d’usages, et de batiments. Ces différentes composantes sont décrites dans des bases de
données, a des degrés de précision variable et, bien que ces recueils de données permettent
d’appréhender en partie le foncier logistique, aucun ne permet de le faire globalement.

La caractérisation du foncier logistique par le biais des activités

Dans I'absolu, tout le monde a recours a la logistique mais dans les faits, certaines activités se sont
spécialisées dans sa gestion et d’autres s’appuient trés fortement dessus pour exister. Ainsi, une des
clés d’identification de la logistique reléve de la nature des acteurs et donc de I'activité que ces derniers
exercent. Un registre de données permet de caractériser ces acteurs et de les localiser précisément. Il
s’agit du registre « SIRENE » de I'INSEE.

Ce fichier recense I'ensemble des établissements économiques implantés sur un territoire et en décrit
la nature d’activités (selon une classification en 732 codes), la taille en tranche d’effectifs salariés et la
localisation a I’adresse postale.

b e 18
A e, eyt
A e Y

e MR DO O e P A

i Fonyaty

Figure 3 : géolocalisation du fichier SIRENE | Jonction, 2024
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La caractérisation du foncier logistique par le biais de 'usage du sol

La logistique, sous ses différentes formes s’opére depuis des sites dont les caractéristiques sont plus
ou moins spécifiques. Plusieurs bases de données permettent d’identifier le foncier logistique. Il s’agit
notamment de la base Corine Land Cover et des fichiers « Foncier » produits par la Direction Générale
des Finances Publiques et traités par le CEREMA.

Corine Land Cover (CLC) est un inventaire biophysique de l'occupation des sols produit I’Agence
Européenne de I'Environnement. Il résulte de l'interprétation visuelle d’'images satellitaires et permet
de cartographier des unités homogénes d’occupation des sols selon une nomenclature en 44 postes.

Usage du sol
B 11 - T urbain continu
B 112 - Tecs uiban discontinu
B 2 zones pabliques

B 122 - Réseni routier et ferrondie et aspecss associés

| 123 - Zones portieires
124 - Adroports
B 151 - Btraction de mebérieuy
Bl 13- Dxhoross
B 133 chanves
141~ Espaces verts irbains
142 - Equipements sportfs o de loisirs,
211 - Temes arables hors périmatas dimgatian
212 - Périmetres irigués en pemanence
| 23-Rivas
B :21 - vignobies
T 222 Vergers e petts fruits
T 223 - Ofwersies
231 Pranes etaumes surfaces toujeurs en herbe i usage aqriole
241 - Culbures annuelles associées 3 des cultures permanentes
242 - Systemes culturaus ot percellsives complerss
- 243 - Surfaces essanbizliement agricoles, Inmemompues par des espaces naturels impeortanes.
| 2# - Terriores agroforesbers
| 311 Fordts de feuwlus
B 312 Forins de conifires.
T 313 - Forits melangees
321 - Pefouses et piturages naturels
| 322- landes et houszalles
1 323 - végétatian sclérophiylle
| 324 Forkt et végetation arbustive en mutation

331 - Plages, dunes et sable
| 332-Roches nues

Figure 4 : Corine Land Cover | AEE, 2018

La caractérisation du foncier logistique par le biais des batiments, des locaux et des
unités foncieres de référence
Depuis 2009, le CEREMA enrichit les Fichiers Fonciers de la Direction Générale des Finances Publiques

(DGFiP) afin de permettre aux acteurs publics de réaliser facilement des analyses fines et comparables
sur leur territoire.

Ces fichiers décrivent de maniere détaillée le foncier, les locaux ainsi que les différents droits de
propriété qui leur sont liés.
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Le protocole d’identification du foncier logistique

Comme expliqué ci-avant, aucune base de données ne permet d’appréhender le foncier logistique
globalement. Le protocole développé pour l'identifier repose donc sur une exploitation puis une
superposition et un croisement des trois bases de données précédemment décrites.

L'illustration ci-aprés présente le protocole dans son ensemble.

Fichier SIRENE Zones logistiques Fichiers fonciers
,5":&%\
Spatialisation | J )
. 2 — = . . |
Géolocalisation “GE | :zy

Mobifret * Carroyage Sélection des locaux

{* Veérification de I'adéquation entre code NAF et localisation

Typologie des établissements

+ Affectation d’un type d‘acticité selon le code NAF {:O}

+ Requéte sur 'usage des sols @

Typologie des sols @

* Sélection par type de local
* Sélection par type d'activité

y ’ [

Sélecti
Regroupement par propriétaire
Enrichissement [ e P
+ Affectation d’un nombre d'opérations
)\Q 4o
@=
Opérations carroyées Corine Land Cover Foncier
par type d'activité Potentiellement logistique

Figure 5 : synoptique général de la méthode [ Jonction, 2024

Exploitation du fichier SIRENE

Le repérage débute par une exploitation du fichier SIRENE. Cette exploitation vise en premier lieu a
projeter les établissements contenus dans le registre SIRENE sur un carroyage recouvrant le territoire
d’étude dont la maille correspond a des cellules de 1 km sur 1 km'. Chaque établissement aura été
préalablement géolocalisé.

L'un des marqueurs principaux de l'activité logistique est I'aspect « cinétique », c’est-a-dire le
déplacement de marchandises qu’elle génere. A travers un enrichissement du fichier SIRENE via
I’exploitation du modéle Freturb?, il est possible d’appréhender le nombre d’opérations de
chargement/déchargement de marchandises dans des véhicules routiers générés par les activités.

Il résulte de cet enrichissement une estimation des déplacements de marchandises générés par les
établissements affectée au carroyage.

En filtrant et classant les cellules en fonction de la part les opérations générées par les logisticiens et
les grossistes, on obtient une premiére délimitation du foncier a caractére logistique3. Cette
délimitation a été croisée avec la délimitation des aires logistiques denses figurant dans |’Atlas des
entrep6ts de 2015 du Service des Données et Etudes Statistiques (SDES) et semble cohérente.
L'illustration suivante témoigne de cela.

1 La taille de cette maille est dictée par la nécessité de faire émerger des zones ol les activités logistiques sont
densément implantées, ce qu’une maille plus fine ne permettrait pas de faire aussi efficacement.

2 Modéle de simulation du transport de marchandises développé par le Laboratoire Aménagement Economie
Transports.

3 Sont retenues les cellules de territoire ol les flux d’activités du transport de marchandises et du commerce de
gros représentent au moins 20% des flux de marchandises.
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Densité d'opérations (opé/jour/cellule de 1 km?)
Générées par les grossistes et logisticiens
Mo-34
I 34-105
105 - 233
0 233-497
. 497 - 795
[ Limites des aires logistiques

denses (Atlas des entrepots) 2
LeS" 7 ST

Figure 6 : densité d'opérations et aires logistiques denses | Jonction, 2024

Exploitation de Corine Land Cover

L'inventaire Corine Land Cover est ensuite interrogé. Une requéte portant sur le type d’occupation du
sol est réalisée. Sont retenus les types d’espaces a caractere potentiellement logistique. Il s’agit :

- des Zones industrielles et commerciales,

- des Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés,
- des Zones portuaires,

- des Aéroports,

- des zones d’Extraction de matériaux,

- des Décharges,

- des Chantiers.

Cette requéte aboutit a une nouvelle délimitation d’espaces qui est par la suite superposée a celle
découlant de I’enrichissement du fichier SIRENE.

Un « zonage logistique » croisant aspects cinétiques et occupation du sol est ainsi obtenu. Trois types
d’espaces émergent. Les espaces ou les flux d’activités du transport de marchandises et du commerce
de gros représentent au moins 20% des flux de marchandises, les espaces ol I’occupation du sol revét
un caractére « logistique » et les espaces ol les deux précédentes caractéristiques sont réunies. La
figure ci-aprés illustre cela.
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B Zones ou les flux d'activites logistiques
représentent au moins 20% des flux de
marchandises (SIRENE Mobifret)

I Zones & caractére logistique (Corine Land Cover)

Figure 7 : croisement de I'exploitation du fichier SIRENE et de Corine Land Cover [ Jonction, 2024

Ce croisement permet ainsi de circonscrire la recherche du foncier logistique, prioritairement dans les
zones s’intersectant et secondairement dans les zones d’un type ou de l'autre. En revanche, la
recherche du foncier logistique ne portera pas sur les espaces non concernés par les exploitations
réalisées. Le zonage est disponible en complément de ce document au format « *.shp » dans le fichier
« PERIMETRE_LOG.shp ».

Exploitation des fichiers « foncier »

Les fichiers fonciers du CEREMA sont enfin exploités afin de ne retenir « que » les locaux et les activités
présentant un caractere logistique, ou potentiellement logistique.

Pour ce faire, deux requétes sont réalisées sur la table « locaux ».

La premiere porte sur le type de local (champ « dteloctxt ») et vise a ne retenir que les locaux dont le
type est égal a « LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL ».

La seconde se concentre sur I'activité de I'occupant du local (champ « cconac ») et consiste a ne
sélectionner que les activités a « caractere » logistique a partir de la Nomenclature des Activités
Francaises (NAF). La liste des activités retenues et le code NAF associé figurent en annexe 2.

Les locaux sélectionnés au terme de ces requétes sont ensuite projetés sur le zonage précédemment
produit.

La sélection du foncier associé a chacun de ces locaux se fait a partir de la Table Unifiée du Parcellaire
(TUP) par le biais du champ idtup figurant sur les deux tables (locaux et TUP).
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Fiabilisation des résultats

Malgré la diversité des sources de données utilisées et des requétes opérées, le repérage du foncier
logistique reste en partie « subjectif » (des entreprises pouvant considérer que certains locaux servent
a leur logistique alors que la méthode mise en place I’affecte a un usage productif ou commercial).

Un indicateur de « fiabilité » a été mis en place pour minimiser ce biais. Il s’appuie sur la redondance
d’informations émanant des différents traitements et sélections réalisés. Sont croisées les données
portant sur :

- lalocalisation des locaux (selon le zonage découlant du croisement SIRENE/Corine Land Cover),

- la famille d’activité (logisticiens, grossistes, détaillants et industriels) découlant des fichiers
fonciers,

- le type de local découlant également des fichiers fonciers.

La correspondance entre ces critéres et I'indicateur de fiabilité est proposée en annexe 3. L'indicateur
se traduit par un systéme de notation allant de 1 a 6 points, 1 correspondant a une incertitude forte
et 6 a une incertitude faible.
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3.Le foncier logistique en région Pays-de-la-Loire

Cette section est consacrée aux surfaces logistiques en région Pays-de-la-Loire. Elle s’appuie sur les
résultats issus de la méthode développée dans le cadre de la présente mission.

Les résultats présentés relévent des données présentant les niveaux de fiabilité les plus importants
(niveaux 5 et 6 de I'indicateur de fiabilité).

Quantification et localisation des surfaces logistiques

La répartition des surfaces logistiques sur la région et ses communes

D’aprés la méthode développée, I'estimation la plus large du foncier logistique (niveaux de fiabilité de
1 a 6) comptabiliserait 10 035 hectares de foncier et 1 325 hectares de locaux.

Note Nombre de locaux Surface des locaux (ha) Nombre de parcelles Surface des TUP (ha)
1 2418 149 4732 2158
2 164 8 708 523
3 1427 222 3905 2314
4 521 129 1361 1344
5 1187 286 2398 1359
6 1350 531 3035 2336
Total 7 067 1325 16139 10035
S5et6 2 537 816 5433 3695

Figure 8 : estimation des surfaces logistiques selon le niveau de fiabilité | Jonction, 2024

Cependant, en considérant une approche « conservatrice » (c’est-a-dire en ne retenant que les niveaux
5 et 6 de l'indicateur de fiabilité) le foncier logistique couvrirait 3 695 hectares en 2024 sur la région
Pays-de-la-Loire pour 816 hectares de locaux.

Comme en attestent les figures suivantes, les surfaces foncieres se répartissent inéquitablement sur
le territoire régional et, certaines communes accueillent une part importante du foncier régional (par
exemple Montoir-de-Bretagne, Le Mans, Marcé, Nantes et Cholet qui a elles-seules totalisent 32% du
foncier logistique régional).
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Figure 9 : le foncier logistique en région Pays-de-la-Loire (par commune) | Jonction, 2024
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Figure 10 : répartition du foncier logistique dans les communes disposant de plus de 30 ha de foncier logistique
| Jonction, 2024
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Une série de cartes communale est disponible en complément de ce rapport. Elles localisent, al’échelle
communale, les fonciers logistiques existants et identifiés par le biais de la méthode développée.

- l'ud-rw sur AIGREFEUILLESUR-MAINE (44) |

Foncior | BOUAYE (4] - 1
i [

\ TR
o B\

\

Figure 11 : illustration des planches produites a I’échelle communale | Jonction, 2024

Leur implantation dans le contexte territorial

Il apparait important d’introduire la dimension territoriale et urbaine pour caractériser les
implantations logistiques. L’approche proposée est simple, il s’agit de caractériser la situation des
emprises :

- dans le systeme territorial régional, qui permet un rapprochement avec les politiques
territoriales générales ou thématiques,

- dans le contexte socio-économique, qui souleve des sujets de fonctionnement pour ces
activités logistiques et aussi de cohabitation des fonctions (habitat, emploi),

- dans le contexte urbain qui permet une premiére approche de comment ces implantions se
sont insérées dans les espaces urbains.

Les criteres ont volontairement été limités a 1 critére par problématique, afin de ne pas multiplier les
indicateurs et privilégier les croisements avec les autres caractéristiques définies plus bas. lls
présentent de plus un autre avantage qui est I’emboitement des échelles.

Le foncier logistique dans le « systéme » territorial régional

Le choix a été fait de mobiliser la hiérarchie territoriale du SDRADDET* pour caractériser les
implantations logistiques. Cette approche permet notamment d’évaluer directement la plus ou moins
grande compatibilité de ces implantations avec le projet territorial.

Une autre piste intéressante serait d’utiliser un récolement de la hiérarchisation territoriale des SCOT.
Cette base présenterait I'avantage d’étre compatible avec le SRADDET, avec les PLH indépendants des
SCOT et de bénéficier de I'état des lieux de ces documents mais aussi des objectifs plus fins opposables
en matiere d’accueil de population ou de maitrise de I'urbanisation. Cette piste n’a pas été retenue
dans une premiére approche car le territoire n’est pas totalement couvert par les SCOT ou ces derniers
n’ont pas été publiés dans les bases de données et par ailleurs, le récolement des données appelle un
traitement trop conséquent pour une premiere approche.

4 A préciser avec la Région, a priori la classification des péles est un récolement des aires urbaines de I'INSEE,
enrichi d’indicateurs de type nombre d’équipements sur la commune
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Ténements logistiques Nombre Surface

Polarités 2095 33986346
non pole 29| 290229
Pole de proximite 332 5535 166
Pole intermediaire 827 15438417
Pole superieur 936 13012763

non pole

® Pole de
proximite

m Pole
intermediaire

m Pole superieur

Figure 12 : répartition des emprises logistiques suivant le niveau de Polarité de la commune d'appartenance du
tenement logistique, tableau et graphique| t-e-d, 2024

Les implantations logistiques sont a plus de 80% dans les polarités principales.
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Polarités du SRADDET
. non péle

. Péle de proximité
. Péle intermédiaire
. Péle supérieur

Figure 13 : implantations logistiques et types de polarités du SRADDET, Pays-de-la-Loire | t-e-d, 2024

Le foncier logistique et la densité humaine

Le choix a été fait de retenir la densité humaine qui permet de caractériser la densité globale des
espaces et pas seulement la densité d’habitat. Ceci permet aussi de resituer les dynamiques liées a la

consommation des ménages et a la logistique propre aux espaces économiques.

Ténements logistiques Nombre Surface

Classes de densités humaines* 2124 36888642
Densité tres faible 857| 19318825
Densité faible 766 9383475
Densité intermédiaire 134 1456324
Densité forte 226| 3720863
Densité trés forte 141 3009155

* Emplois+Population/km?
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Densité trés faible
= Densité faible
m Densité intermédiaire
m Densité forte

m Densité tres forte

Figure 14 : répartition des emprises logistiques suivant la densité humaine de la commune d'appartenance du
tenement | t-e-d, 2024

Si les implantions logistiques se retrouvent dans les principales polarités, il est intéressant de noter
gu’elles sont aussi dans les communes les moins denses de ces polarités : 76% sont dans un contexte
de densités faibles a trés faibles, dont 40% de densités trés faibles.

Classes de densités humaines’

Densité trés faible
Densité faible
Densité intermédiaire
Densité forte
Densité tres forte

]

Figure 15 : implantations logistiques et densités humaines, Pays-de-la-Loire | t-e-d, 2024
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Les types de contextes urbains

A ce stade, il est proposé une grille de classement des contextes d’insertion des implantations
simplifiée. Cette grille permet de faire le lien entre les espaces et différents modes d’urbanisation ou
de gestion urbaine, en référence aux domaines de compétence et aux maitrises d’ouvrages concernées
et notamment :

- Les implantations au sein de « grands équipements » publics ou privés. Il s’agit en effet de
pouvoir isoler les implantations rattachées a des outils multimodaux, comme le réseau ferré,
maritime, fluvial ou encore les aéroports. Cette catégorie permet de les caractériser du point de
vue de leurs caractéristiques fonctionnelles, mais aussi d’isoler des implantations qui relévent de
maitrises d’ouvrages singulieres: publiques, parapubliques ou privées dans le cadre de
concessions. La base utilisée est celle de la table TUP des fichiers fonciers qui permet de
caractériser les propriétés au sein des champs « catprop2 » principalement et « caprop3 »° qui
vient préciser les personnes morales (ex : ‘grand port maritime — port autonome’ vient préciser
‘structure fluviale’). Les propriétaires retenus sont les propriétaires rattachés aux outils
multimodaux.

- Les implantations qui sont dans des périmeétres maitrisés ou tout du moins identifiés comme les
zones d’activités (ZI, ZA...) ou commerciales (ZC) de fait ou réglementaires. La base de données
choisie est la table « zones d’intérét » de la BDTOPO qui identifie des zones communales ou
communautaires (compétence EPCI depuis la loi NOTRe). Il serait utile de distinguer les deux, mais
la composition des données accessibles ne le permet pas.

- La derniere catégorie est celle du « Diffus » qui concerne toutes les positions ne figurant ni dans
« équipements », ni dans « ZONES ECO », ni dans « ZONE COMMERCIALE » ; Contrairement aux
autres catégories, ces implantations ne font pas I'objet d’une « gestion dédiée » de la part des
pouvoirs publics si ce n’est au travers du PLU. Ces implantations sont de nature plus opportuniste.
Il est en effet possible d’extrapoler qu’elles se sont développées dans un contexte urbain
préexistant, sans plan d’aménagement d’ensemble.

Implantations logistiques
{centroides)

Types d’implantations

[ Diffus

Il Equipement

I Zone commerciale

I Zone économique
Périmétres des zones (BD Tope)
Commerciale Vd
Economique :

Figure 16 : exemple de variété de contextes urbains : Le Mans (72) | t-e-d, 2024

> Classification globale des droits de propriété du local
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u EQUIPEMENT
= ZONEECO
5 ZONE COMMERCIALE

s DIFFUS

Figure 17 : répartition des emprises logistiques suivant les types de localisations des téenements | t-e-d, 2024

Le foncier Logistique est majoritairement implanté dans les zones d’activités. La part de diffus reste
notable toutefois. Attention, il s’agit parfois d’extensions de ZAE non prises en compte dans la BD Topo.

Caractéristiques des surfaces logistiques

Quelques criteres choisis doivent permettre d’analyser les implantations fonciéres et batimentaires
logistiques identifiées plus haut, des points de vue de leurs caractéristiques propres. Ces
caractéristiques peuvent étre physiques (surfaces), économiques (types d’activités) ou fonctionnelles
(usages). Le croisement de ces critéres permet d’identifier certaines récurrences.

Le foncier logistique

Au préalable, il convient de préciser que les implantations logistiques ont été appréhendées a partir
« du ténement ¢ » concerné par les locaux logistiques identifiés plus haut. En cela, les surfaces
immobiliéres retenues ici peuvent comprendre des batiments non logistiques présents sur le méme
tenement foncier. Cette approche apparait toutefois pertinente dés lors que I’on souhaite comprendre
le fonctionnement des sites et a fortiori leurs potentiels d’évolution.

Les ténements fonciers ont été caractérisés au travers d’un croisement entre la table TUP et la table
Locaux des fichiers fonciers. La couche « bati » du cadastre a été mobilisée ponctuellement pour
identifier I'emprise au sol du bati, ce que ne permet pas la table Locaux des fichiers fonciers qui
possede une géométrie ponctuelle et non surfacique.

La surface des ténements

Pour étudier la taille des ténements, il est indispensable de prendre compte le nombre de ténements
concernés, mais aussi la surface qu’ils couvrent.

Ainsi, méme s’ils ne couvrent que 7% des espaces, 40% des ténements font moins de 5 000m? et
inversement 1% des ténements supérieurs a 150 000m? couvre 30% des espaces.

Les classes de surfaces ont été définies en mixant le calcul statistique « ruptures naturelles » et des
tailles d’emprises logistiques rencontrées dans le cadre de diverses études menées par le bureau
d’étude t-e-d.

6 Le ténement est un ensemble foncier composé de plusieurs parcelles ayant un méme propriétaire, ou
supportant un ensemble immobilier ayant plusieurs propriétaires. Le tenement correspond a une unité de
fonctionnement et/ou de cohérence fonciére et a ce titre est plus pertinent que la parcelle. La table TUP des
fichiers fonciers est la référence retenue pour le « tenement ».
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m Inférieures & 1500 m® ® Inférieures & 1500 m’

m entre 1500 et 4999 m? ® entre 1500 et 4999 m*

< entre 5 000 et 9999 m® entre 5000 et 9999 m*

entre 10000 et 39999 m> entre 10000 et 39999 m*

2
= entre 40 000 et 149 999 m’ = entre 40 000 et 149 999 m

- N 2
® Supérieures 4 150 000 m? u Supérieures & 150 000 m

Figure 18 : répartition (en nombre a gauche et en surfaces a droite) des emprises logistiques suivant les classes
de surfaces des tenements | t-e-d, 2024

En nombre de ténements, les classes de surfaces sont assez bien réparties en dessous de 40 000 m?2.

Classesde surfaces de parcelles
[ Inférieuresa 1500 m?
|7 Entre 1500 et 4999 m
Entre 5 000 et 9 999 m?
Entre 10 000 et 39 999 m®
|| Entre 40 000 et 149 999 m>
. Supérieures ou égales
4150 000 m*

Figure 19 : répartition des emprises logistiques suivant les surfaces de tenements, exemple du centre Industriel
de Saint-Herblain (44) | t-e-d, 2024

On note une assez grande variété de surfaces en dehors des extrémes (surfaces inférieures a 1 500 m?
et surfaces supérieures ou égales a 150 000 m?).
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L’occupation physique des ténements

Les coefficients d’emprise au sol du bati (CES)

Le coefficient d’emprise au sol du bati est la somme des surfaces baties au sol, rapportée a la surface
du tenement foncier. Il permet d’évaluer les marges de manceuvres foncieres ou fonctionnelles du
ténement et son potentiel de densification.

%‘ non bati

‘ inferieura 0,2

= entre 0,2 et 0,39
m entre 0,4 et 0,59
mentre 0,6 €t 0,79

M supérieura 0,8

Figure 20 : répartition des emprises logistiques suivant les classes de CES du bdti dans les ténements | t-e-d,
2024

Sur la Région, 73 hectares de téenements logistiques ne sont pas batis (3,5%) et globalement les
coefficients d’emprise au sol du bati sont assez faibles. Méme si les activités logistiques sont
consommatrices d’espaces extérieurs (pour le stationnement, les aires de manceuvre des véhicules ou
le stockage), 75% des emprises sont en dessous de 40% d’emprise au sol du bati et 32%, en dessous
de 20% d’emprise au sol du bati.

Classesde CES
Non bati
Inférieur a 0,2
. Entre 0,2t 0,39
B Entre 0,4et 0,59
B Entre 0,6 et 0,79
B Supérieurao,s

e

20Nty

Figure 21 : exemple de CES du bdti sur Angers et Saint-Barthélemy-d’Anjou | t-e-d, 2024
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Polarités
du SRADDET

Coefficients
d'emprise au sol du
bati

Types
de localisation

Coefficients
d'emprise au sol du
bati

Pole supérieur 0,30] |Zone économique 0,27
Pble intermédiaire 0,24] |Zone commerciale 0,34
Pole de proximité 0,18 |Equipement 0,14
non pole 0,19] |(Diffus 0,23

Figure 22 : Coefficients d’Emprise au Sol du bdti médians suivant les types de polarités et les types de

localisation | t-e-d, 2024

La part batie des tenements diminue avec le niveau de polarité. Les CES sont plus importants dans les
zones commerciales, peut-étre en raison d’une plus forte pression fonciére. Les CES des équipements

sont plus faibles en raison de leur nature : plateformes portuaires ou aéroportuaires notamment.

Les coefficients d’occupation (COS)

Le coefficient d’occupation correspond a la somme des surfaces occupées, toutes fonctions et tous
étages confondus, rapportée a la surface du ténement foncier. Il permet d’évaluer plus globalement

la densité.

Non bati
® entre 0,001 et 0,25
= entre 0,25et 0,5
® entre 0,5e10,75

m supérieur a 0,75

Figure 23 : répartition des emprises logistiques suivant les classes de COS | t-e-d, 2024

A l'instar des CES, les COS sont globalement faibles. Néanmoins 16% des ténements logistiques sont

assez denses. lls doivent correspondre aux implantations les plus urbaines.

Jonction & t-e-d

Page 28 sur 83

JONCTION



Rapport 2“"

Réalisation d’une étude sur le foncier logistique en Pays de la Loire ha

VA A ~ Classes de COS
Espaces extérieurs
~ ' Entre 0,001 et 0,25
' ~ ' [7] Entre 0,25t 0,5

B Entre 0,5 et 0,75

JONCTION

\ l&:’mmw ' 'y . Supél’ieurs a 0,75

Figure 24 : COS des implantations logistiques, exemple du centre Industriel de Saint-Herblain (44) | t-e-d, 2024

Les propriétaires et la dureté fonciere

Les différents types de propriétaires

m SCl avocations diverses
m Investisseurs professionnels et promoteurs
Activités
Personnes physiques
= Diverses structures fonciéres (agricoles et divers)
= Propriétés divisées en lots

® Personnes morales publiques, Etat et collectivités

Personnes morales autres

Figure 25 : répartition des emprises logistiques suivant les types de propriétaires | t-e-d, 2024

La SCI est le modéle de propriété pour 51% des tenements fonciers logistiques. Il n’est pas possible
d’évaluer si ces derniéeres sont directement liées aux activités accueillies sur le site.

La seconde tranche est révélatrice de I’externalisation de la production fonciére et immobiliere,
puisque 17% des tenements relevent d’investisseurs et de promoteurs professionnels. 10% d’activités,
auxquelles s’ajoutent 5% de personnes physiques sont en revanche susceptibles d’étre liées aux
établissements implantés sur ces espaces. Les propriétés divisées en lots sont a analyser plus finement,
mais il est possible qu’elles rentrent également dans cette catégorie. Entre 4 et 10% relevent du public
(Etat et Collectivités).
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Ténements logistiques Nombre Surface

Catégories de propriétaires 80 11331177
RESEAU FERRE 2 179 506
STRUCTURE FLUVIALE ET MARITIME 5 229438
ETAT ET DIVERS 20 5952 333
DEPARTEMENT ET DIVERS 3 68 642
STRUCTURE INTERCOMMUNALE ET DIVERS 37 4328 164
COMMUNE ET DIVERS 9 516 399
ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER 1 27 865
SEM OU SPLA ET DIVERS 3 28 830
PROMOTEUR ET DIVERS 13 310581
SClI AVOCATIONS DIVERSES 1079 10 162 000
INVESTISSEUR PROFESSIONNEL 344 5860 065
PERSONNES MORALES AUTRE ET DIVERS 122 2557 095
ACTIVITES ET DIVERS 216 2822203
PERSONNE PHYSIQUE 114 868 642
PROPRIETES DIVISEES EN LOT ET DIVERS 105 2084008
STRUCTURE AGRICOLE ET DIVERS 49 880 898
STRUCTURE FORESTIERE ET DIVERS 1 3937
STRUCTURE SOCIALE ET DIVERS 1 8036

Figure 26 : répartition des emprises logistiques suivant les types de propriétaires détaillés| t-e-d, 2024

Le nombre de comptes propriétaire dans le tenement

Ténements logistiques Nombre Surface

Nombre de compes propriétaire 2124| 36888642
1 compte proprietaire 1930 27104665
2 ab comptes propriétaire 104| 4565549
5a 10 comptes propriétaire 82| 5132035
10 a 77 comptes propriétaire 8 86 393

0%

91%

Figure 27 : répartition des emprises logistiques suivant le nombre de comptes propriétaire dans le téenement

| t-e-d, 2024

Le nombre de comptes propriétaires d’un tenement est un indicateur de dureté fonciere. Néanmoins,

1 compte proprietaire

2 a5 comptes propriétaire

5a 10 comptes propriétaire

m 10 a 77 comptes propriétaire

a peine 10% des tenements ont plus d’'un compte propriétaire.
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Les locaux et 'immobilier logistique

L'immobilier logistique tel que décrit ci-aprés correspond a la notion de « local » tel que défini dans les
fichiers fonciers. En cela, la notion d’'immobilier logistique intégrera parfois des surfaces non baties.
Des paragraphes spécifiques décrivant plus précisément la nature des locaux et leurs surfaces sont
proposés plus bas.

Les exploitants

L'analyse de la nature des exploitants des locaux logistiques fait ressortir que les principaux
« utilisateurs » d’immobilier logistique sont les grossistes (avec 55% des surfaces de locaux
logistiques). Les logisticiens, eux, n’utilisent « que » 42% des surfaces de locaux logistiques. Enfin, les
industriels et les détaillants utilisent moins de 4% des surfaces de locaux.

3% _ 1%
A

- 42%

m L ogisticiens = Grossistes = Industriels = Détaillants

Figure 28 : répartition des surfaces de locaux logistiques selon la nature de I'exploitant | Jonction, 2024

Les surfaces moyennes des locaux

Les surfaces retenues pour caractérisées les locaux logistiques sont celles figurant dans le champ
« slocal » (correspondant a la surface totale des parties d'évaluation) de la table « locaux » des fichiers
fonciers.

Cette table, a travers lasomme des champs « stoth », « stotdsueic », « stotd », « ssecp » et « sparkp’ »,
permet également de distinguer les surfaces couvertes de celles non couvertes et donc, le bati a
proprement parler.

L’exploitation de ces différentes informations nous apprend tout d’abord que la surface moyenne d’un
local logistique, toutes activités et usages confondus, est de 3 218 m? et que la surface moyenne béatie
est de 2 305 m?,

Jonction & t-e-d Page 31 sur 83

JONCTION



Rapport

Réalisation d’une étude sur le foncier logistique en Pays de la Loire

Surface moyenne du Surface moyenne

Occupant local (m?) couverte du local (m?)
Logisticiens 5008 3060
Grossistes 2547 2019
Industriels 3353 2604
Détaillants 2255 1689
Moyenne 3218 2 305

Figure 29 : surfaces moyennes totales et bdties des locaux logistiques | Jonction, 2024

On constate également que les logisticiens et les industriels occupent des locaux de taille plus
importante que les grossistes et les détaillants.

En termes de classe de surface, le tableau suivant révele que les locaux de grande taille (supérieure a
10 000 m?) sont extrémement peu nombreux (ils ne représentent « que » 2% des locaux). On remarque
également que les locaux de trés petite taille (moins de 500 m?) sont relativement nombreux et
représentent 19% des locaux logistiques.

Classe de surface Nombre de locaux Part (%) Part cumulée (%)
de 0 a 499 m? 473 19% 19%
de 500 a 999 m? 496 20% 38%
de 1000 a 2 499 m? 695 27% 66%
de 2 500 3 4 999 m? 420 17% 82%
de 5000 3 9 999 m? 277 11% 93%
de 10 000 a 19 999 m? 129 5% 98%
de 20 000 & 29 999 m? 32 1% 99%
de 30 000 & 39 999 m? 9 0% 100%
de 40 000 a 49 999 m? 2 0% 100%
plus de 50 000 m? 4 0% 100%
Total 2537 100%

Figure 30 : répartition des locaux selon leur classe de surface | Jonction, 2024

En ce qui concerne la nature des exploitants et les classes de surface, il est a noter quelques spécificités.
Les logisticiens semblent en effet plus « consommateurs » de locaux de grande taille comparativement
aux autres activités. Les détaillants quant a eux sont trés « utilisateurs » de petites surfaces
(phénomene probablement lié aux besoins de proximité induits par le commerce en ligne et les
livraisons « instantanées »).
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Classe de surface Logisticiens  Grossistes Industriels  Détaillants

de 02499 m? 15.2% 19.6% 19.7% 30.4%
de 500 a 999 m? 10.3% 22.9% 24.6% 19.6%
de 1000 a 2499 m? 21.3% 30.1% 18.0% 28.3%
de 2 500 a 4 999 m? 20.1% 15.2% 23.0% 8.7%
de 5000 a 9999 m? 19.6% 7.8% 6.6% 6.5%
de 10 000 a 19 999 m? 9.3% 3.4% 4.9% 6.5%
de 20 000 a 29 999 m? 2.7% 0.7% 3.3% 0.0%
de 30 000 a 39 999 m? 1.0% 0.1% 0.0% 0.0%
de 40 000 a 49 999 m? 0.3% 0.0% 0.0% 0.0%
plus de 50 000 m? 0.1% 0.2% 0.0% 0.0%
Total 100% 100% 100% 100%

Figure 31 : répartition des locaux selon leur classe de surface et la nature des occupants | Jonction, 2024

Les fonctions et vocations des locaux

Les fichiers fonciers décrivent la nature des locaux selon une nomenclature assez détaillée a partir de
laguelle il a été proposé de décrire la fonction des locaux. Cette description s’appuie sur une table de
correspondance entre le champ « typeact » de la table « locaux » des fichiers fonciers et |"utilisation
de ces surfaces. Cette table est disponible en annexe 4.

Cet exercice, dont le résultat figure dans les tableaux ci-aprés, révele que la plus grande part des
surfaces de locaux logistiques (75%) est utilisée pour du stockage seul (quel que soit I'exploitant du
local). La vente et |le stockage, essentiellement liée au commerce de gros, et dans une moindre mesure
au commerce de détail, est le second poste de « consommation » des surfaces de locaux avec 12%.

La transformation, la manutention et la maintenance correspond au troisieme poste d’usage des
surfaces des locaux logistiques avec 9% et le stationnement et le remisage des véhicules au 4°™ avec
4%.

Répartition des surfaces de locaux Total (ha) Logisticiens Grossistes Industriels Détaillants

Transformation, manutention et maintenance 73 27 38 8 0

Stockage 610 285 303 13 9

Vente et stockage 101 1 99 1

Stationnement 32 25 6

Total (ha) 816 339 447 20 10

Répartition des surfaces de locaux Total (%) Logisticiens  Grossistes  Industriels Détaillants
Transformation, manutention et maintenance 9% 8% 8% 38% 4%
Stockage 75% 84% 68% 62% 89%
Vente et stockage 12% 0% 22% 0% 5%
Stationnement 4% 7% 1% 0% 0%

Figure 32 : répartition des surfaces de locaux selon leur fonction et la nature de I'exploitant | Jonction, 2024

Au-dela de cette fonctionnalité liée au type d’équipement, ces surfaces peuvent servir différents types
de logistiques. En effet, comme précisé en propos liminaire, la logistique est protéiforme. Il n’existe
pas une logistique mais des logistiques.

Ainsi, trois grands types de logistiques se distinguent :
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- La logistique portuaire et ses flux internationaux (Import/Export), en relation avec le port de
Saint-Nazaire et les secteurs de I'industrie et de la Grande Distribution ;

- Lalogistique régionale et ses flux qui relevent des activités industrielles et de production ;

- La logistique de distribution et les flux « urbains » en lien avec la consommation finale des
ménages et des activités, intégrant désormais la problématique du e-commerce et des
livraisons « instantanées ».

Chacune de ces logistiques s’appuie sur des équipements/des locaux parfois bien spécifiques et parfois
communs en termes de caractéristiques rendant dés lors I"affectation des surfaces a un type de
logistique trés complexe.

Il est toutefois proposé ci-apres une affectation de ces surfaces a un type de logistique. Ce classement
s’appuie sur le croisement des caractéristiques du foncier et des locaux logistiques précédemment
présentées et répondant a des besoins « type » propres a chaque type de logistique.

Ce croisement combine la nature de I’exploitant (selon la NAF proposé dans le champ « cconac » des
fichier foncier) et la classe de surface du local (« CLASSURF »). Il est disponible en annexe 5.

Ce traitement met en évidence en premier lieu une prédominance des surfaces de locaux affectés a la
logistique de distribution. Le tableau ci-aprés révele que 61% des surfaces de locaux logistiques
seraient affectées a ce type de logistique. La logistique industrielle consommerait 37% des surfaces de
locaux logistiques et la logistique internationale ne consommerait « que » 2% (a noter qu’une partie
de cette logistique a lieu sur des espaces non couverts).

_ Surface de locaux
Type de logistique

logistiques (en ha)

Logistique de distribution 501.63 61%
Logistique industrielle 301.26 37%
Logistique internationale 13.52 2%
Total 816.41 100%

Figure 33 : répartition des surfaces de locaux par types de logistiques | Jonction, 2024

La spatialisation de ces résultats permet d’appréhender cette répartition entre logistiques a I'échelle
des communes. La carte suivante fait figurer le type de logistique dominant (en surface de locaux) pour
chacune des communes abritant des locaux logistiques.
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Figure 34 : type de logistique dominant par commune (en part des surfaces de locaux) | Jonction, 2024

On constate tout d’abord qu’une seule commune abriterait majoritairement des surfaces de locaux
destinés a la logistique internationale (la commune de Derval). Il s’agit la peut-étre d’un biais
méthodologique (lié a I'implantation d’un logisticien proposant du stockage non frigorifique dans un
local de plus 50 000 m? sans qu’il ne soit possible de déterminer la vocation réelle de cet équipement)
mais I'explication résulte aussi probablement du fait que la logistique internationale (notamment
portuaire) se fait sur des emprises non baties (ce qui explique pourquoi une commune comme
Montoir-de-Bretagne, abritant en grande partie le port de Saint-Nazaire, n’apparait pas aux c6tés de
Derval).

Ensuite, on remarque, a 'instar des résultats globaux, et assez logiquement, une prédominance des
communes ou la logistique de distribution serait majoritaire (166 communes sur 268 contre 101
communes sur 268 pour la logistique industrielle).

Enfin, on note un lien entre les communes ou la logistique de distribution est dominante et la présence
d’un axe autoroutier.
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Synthése des principales caractéristiques physiques et urbaines des locaux par type d’occupant

’ o R Sommes des Sommes des . . Coefficient
Familles d'activités | Surface duténement Coefficient d'emprise .
. surfaces des espaces |surfaces des espaces . d'occupation du sol
des occupants foncier au sol du bati (CES)*
couverts non couverts (COS)**
Médiane 6944 984 120 0,25 0,27
Industriels 7307 1000 100 0,23 0,27
Grossistes 6581 968 140 0,28 0,32
Logisticiens 11307 1443 350 0,19 0,22
Détaillants 4684 703 80 0,28 0,28

Figure 35 : caractéristiques médianes des locaux et tenement réparties selon les occupants | t-e-d, 2024

Les logisticiens ont les plus grandes parcelles et les plus grandes surfaces de locaux (couverts et non
couverts), mais également les coefficients d’occupation les plus bas. Inversement, ce sont les
détaillants suivis par les grossistes qui ont les emprises les plus optimisées bien que restant peu denses
(moins de 30% de CES).

Implantation médiane d’un industriel :

X
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Implantation médiane d’un détaillant :
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Situation urbaine des locaux par type d’occupant

En dehors des grossistes qui sont a 88% dans les polarités supérieures et intermédiaires, I'ensemble
des activités suit le méme schéma d’implantation avec seulement % des implantations dans les poles
de proximité. Seuls les logisticiens ont quelques implantations dans les non-pdles. Les implantations
vues sous |'angle des densités humaines sont globalement en dehors des communes les plus denses.
Ici encore, les grossistes se démarquent avec 22% des implantations dans les communes les plus
denses et seulement un tiers des implantations dans les densités humaines les plus basses. A noter
que les industriels et les logisticiens ont une majorité d’implantations dans les communes les moins
denses.

Détaillants Détaillants

N Densité trés faible
= non pole

. o ® Densité faible
= pole de proximite

L o = Densité intermédiaire
1 péle intermediaire

. . = Densité forte
m pole superieur

m Densité trés forte

Grossistes Grossistes

N Densité trés faible
® non pole

N o = Densité faible
® poble de proximite

L L u Densité intermédiaire
= péle intermediaire

. _ m Densité forte
m pdle superieur

m Densité trés forte

Industriels Industriels

0.

Logisticiens Logisticiens

N Densité trés faible
= non pole

. - = Densité faible
m pdle de proximite

P L. = Densité intermédiaire
u péle intermediaire

. . = Densité forte
m pole superieur

m Densité trés forte

Densité trés faible

| = non pble
. o = Densité faible
T ® pole de proximite
- a3
P L = Densité intermédiaire
m péle intermediaire
. . R = Densité forte
= pole superieur :

m Densité trés forte

Figure 36 : répartition des locaux logistiques (nombre de locaux) par famille d’activités et selon les polarités
(colonne de gauche) et les densités humaines (colonne de droite) | t-e-d, 2024
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L’age des locaux et les périodes de construction

L’age des locaux est également une information que décrivent, partiellement, les fichiers fonciers. Sur
les 2 537 locaux logistiques identifiés, pres de 40% (1 003 locaux) sont sans année de construction. Les
analyses proposées ci-apres (sur I'age et la période de construction) portent donc sur les 60% de locaux
pour lesquels une année de construction est renseignée.

On apprend ainsi que I’age médian des locaux oscille entre 12 et 17 ans selon la nature de I'occupant
(12 ans pour les détaillants et 17 ans pour les industriels).

On remarque également une certaine homogénéité quant a I’adge des locaux des logisticiens et des
grossistes, les détaillants et les industriels se démarquant de ce profil d’age « moyen ».

100%

S0%
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70%
60%
50%
A0%
30%

Part des locaux logistiques

20%
10%

0%
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75

Ageenannées

Grossistes Industriels Détaillants

Logisticiens

Figure 37 : répartition des locaux logistiques selon I'dge et la nature de I'occupant [ Jonction, 2024

Une autre approche de la datation des locaux consiste a la rapprocher des grandes périodes
d’urbanisation auxquelles il est possible d’associer par extension des caractéristiques probables de
construction et de formes urbaines. Cette approche n’est pas a interpréter a la parcelle, mais par
grands ensembles.

m avant 1880
m entre 1880 et 1949
= entre 1950 et 1979

entre 1980 et 2009

® entre 2010 et 2022

Figure 38 : répartition des locaux logistiques suivant les différentes périodes d’urbanisation | t-e-d, 2024

La principale expansion du foncier et de I'immobilier logistique a commencé apres le choc pétrolier et
s’est prolongée de maniére exponentielle jusqu’a aujourd’hui.
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Il est difficile d’avoir un regard général sur la qualité de ces espaces. Néanmoins, il est possible
d’esquisser quelques lignes directrices :

- Les batiments logistiques a caractére patrimonial

Les batiments datant d’avant-guerre sont trés peu nombreux et figurent ici au titre du
« patrimoine logistique ». Certains sont de pietre qualité, mais d’autres présentent des
qualités architecturales et constructives notables.

- Les batiments issus des trente glorieuses

Les batiments d’'immédiat apres-guerre sont représentatifs des développements des 30
glorieuses. lls représentent seulement 6% du nombre d’emprises mais sont intéressants car ils
appartiennent a des zones d’activités économiques anciennes, trés fonctionnelles et tres bien
situées aujourd’hui. Elles présentent de plus un fort potentiel de renouvellement (bati
énergivore, amiante) et souvent du foncier public qui potentiellement peut contribuer a la
mise en mouvement des zones.

- Les batiments qui ont participé a la périurbanisation de la logistique

Les batiments de cette période sont assez divers : ceux des années 80 sont des batiments
solides mais aussi souvent assez compliqués a rénover et de fait, plus trés aux normes. Cette
période a produit notamment beaucoup de batiments tertiaires peu compatibles avec de la
logistique hors logistique urbaine (matériaux et structure constructive peu souples). Les
batiments des années 90, sont moins vétustes. Souvent liés au développement
d’infrastructures routieres, ils ont fortement contribué a I’étalement urbain et entamé la
périurbanisation de la logistique.

- Les batiments de la derniére période sont de fait les plus aux normes et n’appellent pas de
remarques particulieres si ce n’est qu’ils incarnent un développement peu sobre en foncier.

Exemple de batiment logistique a caractere patrimonial

Un batiment solide, dessiné et qui conserve des fonctionnalités logistiques (ex : quai)
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Exemples de batiments issus des trente glorieuses

Type plus exceptionnel

Exemple de batiment période de périurbanisation

Rechercher dans Google Maps Q o

1imp. de la Licorne

(=)
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La proximité aux infrastructures de transport

La spatialisation de la base de données permet, a l'instar de ce qui est proposé plus haut pour le
foncier, d’interroger les implantations des locaux dans leur environnement territorial et notamment
leur proximité aux infrastructures de transport.

Ainsi, les distances (euclidiennes) séparant les locaux logistiques des entrées autoroutiéres (identifiées
grace a la BD Topo de I'IGN) les plus proches ont été calculées.

Cette exploitation nous apprend que les locaux logistiques sont en moyennes a 10,9 km a vol d’oiseau
d’une entrée d’autoroute.

Distance moyenne

(en km) a I'entrée

Occupant d'autoroute la plus
proche
Logisticiens 10.05
Grossistes 11.00
Industriels 13.09
Détaillants 12.74
Moyenne 10.83

Figure 39 : distances moyennes entre les entrées autoroutiéres et les locaux logistiques selon la nature de
l'occupant | Jonction, 2024

Elle met également en évidence une certaine sensibilité des logisticiens et des grossistes a la proximité
des entrées autoroutiéres (respectivement 61 et 57% de leurs locaux sont a moins de 10 km d’une
entrée d’autoroute). En revanche, les industriels et les détaillants semblent moins sensibles a ce
critere. Le graphique suivantillustre ce fait.
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Figure 40 : répartition des locaux logistiques selon leur exploitant et leur éloignement aux entrées d'autoroutes
les plus proches | Jonction, 2024

Le méme exercice a été réalisé avec les infrastructures ferroviaires recevant du fret (et figurant dans
la BD Topo de I'lGN). Il en ressort une distance moyenne de 15,76 km des locaux logistiques a ces
infrastructures.
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Distance moyenne

(en km) a I'entrée

Occupant d'autoroute la plus
proche
Logisticiens 17.31
Grossistes 15.06
Industriels 20.60
Détaillants 13.23
Moyenne 15.76

Figure 41 : distances moyennes entre les infrastructures ferroviaires recevant du fret et les locaux logistiques
selon la nature de I'occupant | Jonction, 2024

Comme le révéle le graphique suivant, les grossistes et surtout les détaillants ont les locaux les plus
proches des infrastructures ferroviaires recevant du fret.
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Figure 42 : répartition des locaux logistiques selon leur exploitant et leur éloignement aux infrastructures
ferroviaires recevant du fret les plus proches [ Jonction, 2024
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4.Estimation des besoins fonciers

Cette section décrit la méthode développée et mise en ceuvre pour identifier le foncier logistique.

Méthode déeployée pour estimer les besoins fonciers futurs

En admettant que les surfaces logistiques actuelles répondent aux besoins du territoire régional
(exprimés en opérations), il est raisonnable de supposer I’existence de liens entre le bati ou le foncier
logistique d’une part et les opérations d’autre part.

Dés lors, il est envisageable, a partir du moment ou les deux composantes de I’équation sont connues
(surfaces logistiques identifiées précédemment tout comme les opérations), de produire des ratios de
surfaces par opération.

Ainsi, en connaissant les besoins futurs du territoire, exprimés en opérations, il est possible, en
appliquant les ratios de surfaces par opération, d’estimer les besoins en foncier logistique futur.

Les travaux du Laboratoire d’Economie des Transports ont montré un lien tres fort entre la structure
socio-économique d’un territoire (en termes de population, d’activités et d’emplois) et le nombre
d’opérations générées.

Ainsi, en projetant dans le futur la structure socio-économique du territoire, il est possible d’estimer
ce que pourrait générer ce dernier en termes d’opérations.

Pour la population et les ménages, les taux de croissance s’appuient sur des projections proposées par
I'INSEE grace au modeéle OMPHALE (qui projettent la population départementale a I’"horizon 2070).

Pour I'emploi et les établissements, les taux de croissance s’appuient sur des observations passées
proposées par I'INSEE (évolution de I'emploi par commune depuis 2017).

Les évolutions socio-économiques du territoire

A partir des données précédemment décrites (résultats du modele OMPHALE et observation des taux
de croissance de I'emploi), les évolutions socio-économiques des Pays-de-la-Loire ont été estimées.
Elles sont présentées ci-apres.

Evolution de la population et du nombre de ménages

Au niveau régional, la population va croitre d’ici 2050 (malgré une baisse qui devrait intervenir a partir
de 2050, certainement liée au vieillissement de la population).

Le nombre de ménages va également augmenter jusqu’a 2045 (puis légerement diminuer en 2050).

La taille moyenne des ménages va passer de 2,27 personnes par ménages en 2024 a 2,21 personnes
par ménages en 2050.

A comportement d’achat équivalent, ces deux phénomeénes devraient se traduire par une
augmentation des flux en B2C et une atomisation de ces derniers.

Les graphiques suivants décrivent ces évolutions.
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Figure 43 : estimation de I’évolution de la population et du nombre de ménages | Jonction, 2024

Evolution du nombre d’emplois et du nombre d’établissements

L’'emploi devrait également croitre jusqu’en 2045 puis baisser a partir de 2050. Ce phénoméne est
probablement corrélé au vieillissement de la population.

En revanche, le nombre d’établissements lui devrait croitre continuellement jusqu’a 2050. Cela
s’explique certainement par divers facteurs (engouement pour I’entreprenariat, économie servicielle,
etc.)

La aussi, ces deux phénomeénes vont engendrer une hausse des livraisons (en B2B) et renforcer
I’atomisation des flux et le recours au compte d’autrui.

Les graphiques ci-apres illustrent ces phénomenes.

Evolution du nombre d'emplois Evolution du nombre d'établissements
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304000 |
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1420 000 300000 |
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2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055

Figure 44 : estimation de I’évolution de I'emplois et du nombre d’établissements | Jonction, 2024

Les besoins immobiliers et fonciers logistiques futurs

Evolution du nombre d’opérations logistiques

Les évolutions socio-économiques précédemment décrites vont se traduire par une évolution du
nombre d’opérations. La quantification des opérations s’appuie la-encore sur le modéle Freturb (utilisé
initialement pour repérer le foncier et I'immobilier logistique). Les intrants ont été modifier pour
prendre en compte les évolutions socio-économiques (modification du fichier SIRENE).

Il résulte de cela une estimation des opérations présentées ci-apres :
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Evolutionsdu nombre d'opérations journaliéres selon le mode de gestion
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Figure 45 : estimation de I’évolution du nombre d’opérations journalieres par mode de gestion | Jonction, 2024

Entre 2024 et 2050, le nombre d’opérations journaliéres passerait de 365 329 a 387 642 au niveau des
Pays-de-la-Loire.

Ces opérations sont déclinées selon la nature de |'opérateur qui réalise le transport en distinguant
celles gérées par les transporteurs, celles gérées par les fournisseurs et celles gérées par le
destinataire.

Les ratios de foncier et d'immobilier logistique par opération.

L'hypothese retenue dans la présente approche est que seules les opérations gérées par les
transporteurs et les fournisseurs (grossistes et industriels notamment) nécessitent des surfaces
logistiques. Ainsi, c’est sur la base de ces opérations qu’ont été calculés les ratios de surfaces de
fonciers et d’'immobiliers logistiques par opération.

Les surfaces précédemment identifiées ont été rapportées au nombre d’opérations. Il résulte de cela
les ratios suivants :

Surface fonciére m? |Surface immobiliére m?
Surfaces exploitées par les transporteurs 16 215 580 3390151
Surfaces exploitées par les fournisseurs 20735071 4773998
Opérations gérées par les transporteurs 238 636
Opérations gérées par les fournisseurs 86 798
M?2/opération gérée par un transporteur 67.95 14.21
M?/opération gérée par un fournisseur 238.89 55.00

Figure 46 : ratios de surface logistique par opération | Jonction, 2024

Les besoins fonciers et immobiliers logistiques futurs
Ces phénoménes socio-économiques vont donc impacter la demande de transport de marchandises
et par conséquent les besoins en surfaces foncieres et immobilieres logistiques.

D’ici 2050, 76 hectares de foncier et 15 hectares d'immobilier supplémentaires seraient nécessaires
pour couvrir la demande générée par la croissance de la population et de I'emploi.
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Figure 47 : estimation de I’évolution des surfaces logistiques fonciéres et immobilieres nécessaires d’ici 2050 |
Jonction, 2024
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5.Enjeux urbains et logistiques

Dans un contexte ZAN, il est donc légitime de s’interroger sur :

- Comment identifier un gisement foncier ou immobilier pour la logistique ?
- Comment le sanctuariser ?

Ces interrogations nécessitent de bien prendre en compte les enjeux urbains et logistiques. Cette
section est ainsi consacrée a la description de ces enjeux.

Les tenements logistiques : des implantations tres polarisées et

une part infime des territoires

Les établissements logistiques sont implantés a 83% dans les pdles supérieurs et intermédiaires.
Néanmoins, ils restent présents dans tous les types de poles, y compris les non-pdles.

Lorsque I'on croise le critére de polarité avec le critére DU (types de zones urbaines), le constat est que
la proportion entre localisation en zones économiques et zones urbaines mixtes n’est pas la méme
suivant le type de polarité. La frontiére entre zones économiques et zones urbaines est plus floue dans
les petites polarités et plus contrastée dans les polarités plus importantes.

Par ailleurs, les tenements logistiques ne représentent que 2% des zones urbaines des documents
d’urbanisme du territoire. lls sont implantés a 90% dans les zones économiques et seulement a 6%
dans les autres zones urbaines mixtes alors que ces derniéeres représentent 70% des territoires.

A noter également que les derniers 4% sont des zones a destination d’équipements. Ce constat est
intéressant car il vient confirmer que certains équipements sont souvent générateurs de flux, mais il
peut aussi signifier que les établissements logistiques peuvent étre considérés comme des
équipements, dans le sens ol ils sont au service des territoires.

Emprises logistiques existantes Non pole Pole de proximite | Pole intermediaire | Pole superieur Total
Répartition entre types de polarité 2% 15% 41% 42% 100%
Répartition entre types de zones

urbaines

UECO 46 78% 386 92%| 1126 97% 982 84%| 2540 91%
UEQUIPEMENT 0 0% 0 0% 10 1% 112 10% 122 4%
UMIXTE dense 13 22% 25 6% 5 0% 61 5% 104 4%
U MIXTE intermédiaire 0 1% 10 2% 4 0% 6 1% 21 1%
UMIXTE peu dense 0 0% 1 0% 9 1% 8 1% 18 1%
Surfaces emprises (ha) 59 422 1155 1169 2805

Figure 48 : niveau de polarités et types de zones urbaines des espaces logistiques existants | t-e-d, 2025
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Densification, renouvellement et lutte contre la vacance : leviers

d’identification des gisements fonciers

Répartition des surfaces entre types de non pole pole de proximite pole intermediaire pole superieur Total

polarités 7% 31% 36% 26% 100%

Ha 10357 48498 56 228 39674 154 757

Répartition entre types de zones urbaines ha p;‘;zz:igl:u ha pf;;zl;:jgliu ha p?y‘;:‘;:igl:u ha p:l;:l;:zigll:u ha p:;:l;:e;;liu
U ECONOMIQUE 1310 13% 7911 16% 13719 24% 8682 22% 31621 20%
U EQUIPEMENT 490 5% 3923 8% 5241 9% 3780 10% 13435 9%|
U MIXTE INTERMEDIAIRE 945 9%, 4339 9% 3926 7%) 5598, 14% 14808, 10%
U PEU DENSE 5 660 55% 26015 54% 26 900 48% 14 606 37% 73181 47%
U TRES PEU DENSE, RURAL 206 2% 2001 4% 2 466 4% 673 2% 5347| 3%|
U FRICHES 0] 0%, 7 0% 4 0% 0] 0% 10 0%
U PROJETS 12 0%, 78 0% 98 0% 126 0% 313] 0%
UAUTRES 13 0% 68 0% 73 0%) 39 0% 194 0%

Figure 49 : niveau de polarités et types de zones urbaines des espaces urbains existants [ t-e-d, 2025

Nonobstant les biais géomatiques liés a la structure du cadastre et la diversité des occupations des
sols, les territoires urbains apparaissent tres peu denses, pris globalement.

- 66% des espaces urbains ont un coefficient d’emprise au sol du bati (CES’) inférieur 3 0,2 avec
seulement 6% d’espaces non batis. Et seulement 6% ont un CES supérieur a 0,4.

- Prés de 80% des espaces urbains ont un Coefficient d’occupation du sol (COS®) inférieur 4 0,5
et seulement 2% supérieur a 1. Nota : un COS de 1 signifie que la surface totale des planchers,
tous étages confondus, est égale a la surface de la TUP.

Il est a noter que les espaces logistiques ont un CES plus important que les autres espaces, mais un
COS inférieur, en raison du peu d’étages présents dans les batiments de ces activités.

Coefficientd'emprise |Emprises Toutes Coefficient Emprises Toutes

au sol du bati logistiques emprises d'occupation du sol |logistiques emprises

CL_CES ha Part Total Part CL_COSs ha Part Total Part

Total 2815 100% 154757 100% Total 2815 100% 154757 100%

non bati 15 1% 9420 6% non bati 15 1% 9420 6%

0,2-0,4 1036 37% 41663 27% 0,5-1 182 6% 7230 5%

0,4-0,6 357 13% 7153 5% 1-25 9 0% 2395 2%

0,6-0,8 36 1% 1571 1% 25-5 1 0% 216 0%

supa0,8 9 0% 1047 1% 5-10 0 0% 15 0%
supal0 0 0% 1 0%
non renseigné 42 1% 21993 14%

Figure 50 : part des espaces urbains (surfaces) selon les CES et COS | t-e-d, 2025

La faible densité globale des espaces ne signifie pas que ces espaces ne sont pas occupés (d’autant
plus lorsque I'on parle d’activités logistiques ou économiques) et non plus facilement mobilisables.
Néanmoins, ils constituent des potentiels physiques objectifs.

La seconde dimension importante est la qualification des espaces urbains suivant des critéres
qualitatifs permettant d’évaluer notamment la pérennité des espaces batis, les aménagements et leurs
potentiels besoins de renouvellement, qu’il s’agisse de démolition-reconstruction ou de réhabilitation.
5 u 5 i i i i u
A cette échelle et au regard des données disponibles, I'approche par la datation des espaces est la plus
pertinente et méme si elle ne permet pas d’arbitrer a la parcelle, elle donne une premiere approche

7 CES : Somme des surfaces baties (EDIGEQ) rapportée a la surface de la TUP (Fichiers Fonciers)
8 COS : Somme des surfaces de plancher des locaux (issues des fichiers fonciers), rapportée a la surface de la TUP
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de la mutabilité des espaces au regard des périodes d’urbanisation et de leurs caractéristiques

générales.

Périodes d'urbanisation Emprises logistiques Emprises autres Tous types d'emprises
CL_DATAT ha part ha part ha part
2815 151942 154757

1880-1949 45 2% 11865 8% 11911 8%
1950-1979 276 10% 29122 19% 29398 19%
2010-2022 638 23% 17802 12% 18440 12%
Avant 1880 5 0% 11181 7% 11186 7%
non renseigne 601 21% 33813 22% 34414 22%

Figure 51 : approche de la période d’urbanisation des espaces urbains® | t-e-d, 2025

Sil’on considére les 15% des espaces urbanisés avant 1950 comme des espaces a caractére patrimonial
et donc moins facilement mobilisables pour des établissements logistiques (ce qui n"exclut pas un
besoin de renouvellement, mais pas dans les mémes proportions et suivant d’autres modalités que
pour des espaces moins qualitatifs), et si I’'on exclut également les 12% d’espaces urbains développés
ou remodelés entre 2010 et 2022 et les 22% non renseignés, il apparait que 50% des espaces urbains
ont été urbanisés entre I'apres-guerre et les années 2010 et présentent des enjeux de renouvellement
forts au moins au regard des aspects d’efficacité thermique du bati et de densification des espaces et
en particulier les 19% des espaces urbains produits pendant les 30 glorieuses (grands ensembles
d’habitat social, équipements, pavillonnaires, ZAE...), soit 29 398 ha qui présentent de forts risques
d’obsolescence du bati et des espaces publics.

Types de zones urbaines Nbre de logements Part du total

CL_DU 6561 100%
U ECO 180 3%
U EQUIPEMENT 91 1%
U MIXTE GRANDS ENSEMBLES 18 0%

U MIXTE FAUBOURG PEU DENSH 1442 22%
U PEU DENSE INDIVIDUEL 552 8%
U HAMEAU et RURAL 195 3%
Autre 3 0%
Projets 4 0%

Figure 52 : types de zones urbaines et vacance | t-e-d, 2025

Il est a noter que les logements vacants sont présents dans tous les types d’espaces urbains et
logiquement concentrés dans les zones les plus denses (en dehors de la catégorie grands ensembles
qui concerne des mutations récentes). A noter néanmoins les 30% des logements vacants implantés
dans les espaces tres peu denses et périphériques.

Périodes d'urbanisation Nbre de logements Partdu total

CL_DATAT 6561 1
1950 - 1979 1150 18%
1980 - 2009 343 5%
2010 - 2022 54 1%
non renseigne 91 1%

9 Indicateur basé sur la date de construction du plus ancien batiment compris dans la TUP (fichiers fonciers)
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Figure 53 : périodes d’urbanisation et vacance | t-e-d, 2025

Sans surprise, les espaces les plus anciens comportent davantage de vacance : 75% sont antérieurs a
1950 mais pres de 20% datent des 30 glorieuses.

La faible densité et la part importante de tissus urbains potentiellement obsolétes impliquent une
réflexion et une stratégie urbaine de mise en mouvement a court, moyen et long terme des espaces
urbains dans une perspective ZAN et de maniére ciblée.

Les faubourgs et les petites centralités qui comportent de la vacance, les espaces de logements
individuels trés peu denses, les anciennes ZAE et méme certaines centralités fragiles comportent
tous des potentiels mais ils appellent aussi des modes opératoires différents et donc une stratégie
urbaine claire et c’est tout lI'enjeu de l'accompagnement a [I'élaboration des documents
d’urbanisme.

Les gisements logistiques doivent étre le résultat de ces arbitrages et nous montrons plus loin de
quelle manieére la base de données peut étre mobilisée a cet effet.

Un chantier prioritaire pour la consolidation de I'économie et de
la logistique dans les territoires et dans un contexte ZAN : la

réappropriation des ZAE

Sur le territoire des Pays-de-la-Loire, les ZAE représentent 20% des espaces urbains'® et la logistique
8% de ces mémes espaces économiques.

Méme si la part des territoires économiques n’est pas trés importante au regard de celle des espaces
mixtes a forte composante résidentielle qui représente 70% des espaces urbains, les surfaces
concernées (31 621 ha) restent conséquentes.

Par ailleurs, un peu plus de 30% des espaces économiques auraient été établis entre 1950 et 2010 et
présentent une présomption d’obsolescence du bati et des aménagements. Parmi ces espaces
économiques 1 864 ha pourraient dater des 30 glorieuses et comportent donc des enjeux forts de
renouvellement.

Périodes d'urbanisation

CL_DATAT ha Part

Avant 1880 640 2,02%
1880-1949 750 2,37%
1950-1979 1864 5,89%
2010-2022 5865 18,55%
non renseigne 14277 45,15%

Figure 54 : périodes d’urbanisation des espaces économiques*! | t-e-d, 2025

Face a cet enjeu de mutabilité et a la densité relativement faible des espaces économiques, il est
intéressant d’étudier les types de propriétaires pour approfondir la dureté fonciére. 26% sont des
Sociétés Civiles Immobilieres (SCI), 20% sont directement rattachés a des activités industrielles,
commerciales ou autres et 14% sont des propriétés dans le giron de professionnels de I'urbanisme, ce
qui témoigne d’un petit flux de mutations.

Mais le constat le plus intéressant est que 19% des propriétaires sont du ressort du public, ce qui est
un enjeu a plusieurs titres :

10 Espaces économique tels qu’inscrits dans le zonage des documents d’urbanisme
11 |ndicateur basé sur la date de construction du plus ancien batiment compris dans la TUP (fichiers fonciers)
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- Meéme si ces fonciers comportent une part de voirie cadastrée, ils hébergent aussi des
fonctions supports aux activités des collectivités, stockage, traitements divers... On comprend
ici que les espaces économiques sont parfois assimilables a des équipements. Mais ils sont
aussi une opportunité d’optimisation du foncier et du bati public pour faire le premier pas vers
la requalification, I'optimisation fonciére et des usages, et le changement d’image de ces
espaces. Une action publique menée au travers d’aménagements et de constructions plus
vertueux peut aussi avoir un role démonstrateur et faire effet de levier.

- La maitrise du foncier public est aussi un moyen de mettre en mouvement plus largement les
espaces économiques dans un jeu foncier et d’opérations tiroirs a imaginer.

Nous ajouterons que 82% des emprises économiques ne comptent qu’un seul propriétaire, ce qui peut
aider a la mise en mouvement de ces espaces.

Face aux enjeux de non-artificialisation des sols, de concurrence fonciére entre les destinations
induite, de préservation des territoires économiques en milieu urbain, les ZAE resteront le premier
espace pour la consolidation de I’économie.

Ces espaces sont occupés et actifs. lls sont déja pour partie « logistique ». Mais ils comportent
d’importants potentiels de renouvellement qu’il s’agit de prendre en compte pour préparer une
mutation stratégique a la mesure de ces enjeux et non pas au coup par coup et/ou suivant des
performances environnementales insuffisantes.

Catégories de propriétaires ha Part
Etat 746 2,36%
collectivite 5158 16,31%
etablissement 67 0,21%
personne morale publique 49 0,16%
chambre consulaire 33 0,10%
logement social 43 0,14%
social 83 0,26%
sport 74 0,24%
culture 105 0,33%
culte 4 0,01%
liee aux nafs 634 2,00%
activiteindustrielle 4400 13,91%
activite commerciale 1621 5,13%
activite autre 105 0,33%
oo [ saz0]  2ee3%)
personne physique 1853 5,86%
prop complexe 999 3,16%
asso fonciere 8 0,03%
amenageur semou epf 880 2,78%
promoteur 251 0,79%
investisseur 3338 10,56%
personne morale autre 2268 7,17%
transport 257 0,81%
reseau 171 0,54%
pas de proprietaire 53 0,17%

Figure 55 : catégories de propriétaires des espaces économiques (fichiers fonciers) | t-e-d, 2025
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6.ldentification des gisements fonciers et

iImmobiliers

Cette section décrit la méthode mise en ceuvre pour identifier des gisements fonciers et immobiliers
en vue de répondre aux besoins logistiques.

Etablir une base de données fonciére pour la recherche de gisements logistiques en Pays-de-La-Loire,
implique a la fois de couvrir I'ensemble du territoire régional et de disposer d’une unité de référence
fonciére. De méme que pour la base des établissements logistiques existants, la table TUP des fichiers
fonciers produite par le CEREMA a été utilisée comme base géomatique de la base de données.
Certaines données de la base « TUP » ont également été exploitées.

Cependant, approcher le territoire sous l'angle de problématiques logistiques, urbaines et
environnementales nécessite d’introduire des natures de données complémentaires aux données
purement fonciéres et également suivant des agrégations géographiques adaptées a ces
problématiques. Aussi un travail préalable a la construction de la base de données dite « source » a
été effectué de maniere a caractériser les espaces suivant des critéeres de sensibilité environnementale,
de densités humaines ou encore de hiérarchie des aires urbaines dans le systeme territorial régional
et suivant des périmetres adaptés : administratifs (intercommunaux, communaux...) ou liés a la
géographie physique comme les périmetres de gestion environnementale par exemple. Ces données
ont été ensuite rapportées a la TUP dans la base de données dite « source ».

Par ailleurs, construire une base de données permettant d’identifier des gisements urbains pour de
futurs établissements logistiques implique une approche qui integre également la maniére dont ces
gisements pourront étre mobilisés. La production du foncier suit en effet plusieurs chemins
opérationnels qu’il s’agit d’identifier en amont afin de calibrer les critéres pertinents propres aux
fonciers recherchés (potentiels, taille, dureté fonciére...), mais aussi de poser les bases de leur
mobilisation : Opérations publiques d’aménagement sur des périmétres stratégiques ou politique
fonciere plus globale au travers des outils de planification par exemple. Il s’agit en effet de préparer la
mise en ceuvre d’une politique de logistique urbaine publique, mais aussi de cadrer les initiatives
privées (voir Cartographie des outils et acteurs de la mobilisation du foncier en annexe).

L'unité fonciére, la TUP reste I'unité de référence avec le large panel de données issues des fichiers
fonciers. Cependant, deux unités fonciéres ayant les mémes caractéristiques n’évolueront ou ne
seront pas mobilisées de la méme maniere suivant leur occupation batimentaire ou fonctionnelle et
selon leur situation au sein du systéme urbain. Aussi, il devient nécessaire de caractériser le tissu
urbain dans lequel cette unité fonciére s’insére : formes urbaines, qualités du bati, occupations,
positions dans les systemes urbains et les différents types d’agglomérations (depuis le hameau
jusgu’aux agglomérations majeures ou de tailles intermédiaires).

Cette caractérisation des tissus urbains est trés utile car elle permet de cibler les espaces propices a
I’accueil de fonctions logistiques suivant des criteres adaptés aux différents besoins logistiques. Des
bases de données internationales ou plus locales existent et permettent d’objectiver la nature urbaine
des espaces. A I'échelle régionale, il est possible d’utiliser 3 types de sources pour caractériser les
tissus :

- Corine Land Cover (CLC) est une base qui a I'avantage de couvrir tout le territoire européen,
mais n’est peut-étre pas suffisamment précise, en matiére de formes urbaines notamment.

- Labase nationale OCSGE (occupation du sol a grande échelle) est une base qui est intéressante
pour renseigner I’occupation des sols et les usages principaux. Cependant, elle ne permet pas
d’approcher les formes urbaines. Ailleurs qu’en Pays-de-la-Loire, d’autres bases existent qui
mixent destination du sol et morphologie urbaine (ex : Le Mode d’Occupation du Sol en lle-de-
France).
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- Lezonage des documents d’urbanisme. Il s’agit la de la source d’information la plus pertinente
car elle s’appuie sur la morphologie urbaine et les occupations du sol existantes et présente
I’avantage de prendre en compte (au travers des types de zones et des réglements) les
intentions publiques coordonnées sur ces espaces (qu’il s’agisse de préservation,
d’intensification ou de renouvellement plus ambitieux).

Le zonage des documents d’urbanisme est la source d’information qui a été retenue. Bien que cette
approche par les documents d’urbanisme présente de réelles limites comme une couverture pas tout
a fait exhaustive du territoire (non prise en compte du territoire des infrastructures ou des territoires
couverts par des cartes communales), des problématiques de mise a jour, ou encore un besoin de
normalisation et/ou d’interprétation de ces documents pas toujours aisée’?, elle présente I'avantage
majeur de permettre une articulation entre les diverses données fonciéres ou logistiques et I’outil
principal des politiques urbaines qu’est le PLUI.

Cette approche par les documents d’urbanisme pose des I'amont les bases d’un dialogue avec les
instances et acteurs potentiellement impliqués dans la production urbaine.

La base de données « gisements » et ses composantes

Un gisement foncier affecté a la logistique (ou a tout autre chose) ne peut étre identifié sans critéres
objectifs eux-mémes résultant de choix techniques ou plus politiques.

Une stratégie générale, telle que le ZAN par exemple, peut se traduire par des stratégies urbaines
locales tres différentes suivant les natures de territoires et suivant les cultures urbaines locales.
Certains EPCI pourront choisir de densifier modérément mais sur une variété de types de zones
urbaines. D’autres privilégieront une densification accrue mais sur des espaces plus resserrés et ciblés.

Dés lors, il ne peut étre envisagé la constitution d’'une base de données recensant des gisements
fonciers a proprement parler, ces derniers ne restant que des potentiels a mobiliser sans stratégie
territoriale déclinée.

Pour cette raison, nous proposons une base de données de fonciers renseignés selon différents
critéres, qui combinés permettront de construire ou d’instruire des stratégies territoriales a différentes
échelles.

La base de données jointe au rapport est composée de :

- cinqg tables de données attributaires thématiques (tables TERRIT, MORPHO, MUTA, LOGI et
Classes et Indices),

- unetable de synthese qui présente ces données sous formes de classes et d’indices et qui est
la table de référence pour filtrer les gisements

- untableaude « scores » qui permet d’attribuer des notes a chaque classe et qui est susceptible
d’évoluer suivant les stratégies

- une table de données spatiales (table TUP), qui permet de quantifier et de spatialiser les
données

- Plusieurs tables « gisements » qui sont des exemples de filtrages

- Untableau ou dictionnaire qui explicite les champs et classes de la base de données

12 Les types de zones (CL-DU dans la base) présentées dans la base de données ne sont pas « exactes » et il est
préconisé de la reprendre dans les travaux ultérieurs. Elles ont en effet été produites de maniere semi-
automatisée en vue d’illustrer I'approche souhaitable.
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Données sources

Données [I_)onnees _Donnees Caractéristiques EEriiesah BnEds Proximité au
o environnemen Issues des merpheologiques e marché par Autres...
territoriales - DU* des TUP Ul famille Logistique
table TERRIT table MORPHO table MUTA table LOGI
Données territoriales et Données concernant la Données touchant aux Données propres aux
environnementales nature des emprises mutabilités critéres de pertinence
| | logistique
IR
table Classes et indices
Récolement des différentes bases sous forme de
Base de données rapportées a la TUP classes ou d'indices
Hié hisation, filt l l l l l |
lerarchisation, filtrage : ite & v
N . N g Critére Critére Critere type Cr_\tere 5
choix politiques ou DU cEs de pertinence
techniques propriétaire logistique Base
v v v H v pglyg$ Lr]zs
es
i Base filtrée selon plusieurs critéres
Gisements invariants Spatialisation

Figure 56 : schéma de construction de la base de données et de son utilisation potentielle | t-e-d, 2025

Les données sources ont été recueillies en vue d’alimenter la base de données qui s’appuie sur les TUP
des fichiers fonciers. Elles proviennent de sources différentes et suivent des périmetres variés qui ont
été utilisés pour renseigner les tables thématiques par requétes spatiales sur les TUP.

Seules les TUP appartenant a des zones urbaines des documents d’urbanisme ont été retenues. Les
TUP correspondant aux zones ENAF (espaces naturels, agricoles et forestiers), aux zones AU, aux zones
protégées dans les PLUI au titre du patrimoine naturel®® et aux fonciers correspondants aux réseaux
de transport ont été supprimées.

La table TERRIT

PDL_BASE_DATA_SOURCES_TERRIT — Total des entités: 1276842, Filtrées: 1275842, Sélectionnées: 0

J Qs BENLTESD PE = e
idtup cL_Du CL_POLA Dpop Demp Dhu CL_ENVIR
I uf723410215810 U MIXTE FAUBO... non pole 59.145 22,611 81.756 ]
2 uf723410203333 UECO non pale 59,145 22,611 81.756 0
3 uf723410203334 UECO non pole 59.145 22,611 81.756 0
4 uf723410215805 UECO non pale 59,145 22,611 81.756 0
5 uf723410112987 U MIXTE FAUBO... non pole 59,145 22,611 81.756 0

Figure 57 : extrait de la base TERRIT | t-e-d, 2025

13 Quand cela était mentionné dans le champ « libelong »de la base « DU » du Géoportail de I'urbanisme
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La table « TERRIT » (pour « territoire »), comprend 7 champs dont 4 permettent de caractériser les
TUP sur leur place dans le systéme territorial, leur densité humaine, leur plus ou moins grande
sensibilité environnementale et le type de zone urbaine dans lequel elles s’insérent.

Cette table est susceptible d’étre développée ultérieurement en intégrant les caractéristiques
territoriales existantes ou attendues dans les différents documents de planification (SRADDET, SCOT,
PLUI).

CL_POLA : correspond aux grands types de polarités issues du dossier SRADDET. Ces classes croisent
les aires urbaines de I'INSEE de 2017 et un degré d’attractivité évalué selon le niveau d’équipement.
La base d’origine est communale. Elle présente I'intérét d’étre plus nuancée que la base des poles de
la carte de destination du SRADDET. Un échange avec la Région permettrait de préciser cette donnée.

Dhu : La densité humaine correspond a I’addition des emplois et de la population et en rapportant ce
chiffre a la surface communale. Cet indicateur de « densité humaine » est un indicateur d’attractivité
générique pour les activités de logistique qu’elles soient liées a I'approvisionnement des ménages ou
a celui des activités économiques. Chaque sous indicateur (densité de population, densité d’emploi)
reste néanmoins mobilisable indépendamment selon les besoins.

CL_ENVIR : La classe « environnement » est issue de |'agrégation de périmetres de protection et de
gestion environnementale que sont les zones Natura 2000, les ZNIEFF de type 1 et 2, le réseaux
RAMSAR, les réserves régionales et les zones humides Régionales. L'indice correspond au nombre de
périmetres de protection croisés par la TUP.

CL_DU ou « classes de Documents d’Urbanisme » (DU) est le systéme de caractérisation des TUP le
plus important dans la démarche d’identification des gisements comme expliqué dans le chapitre
« généralités ». Les classes de DU sont une simplification des zonages au regard de trois criteres
principaux :

- Territorial (place dans le systeme urbain, plus ou moins de centralité),
- Morphologique (densité, formes urbaines),
- et fonctionnel (plus ou moins de mixité fonctionnelle).

A ces critéres s’ajoute un critere « d’objectif de développement » des espaces (préservation,
densification, ou renouvellement attendu...). Ce dernier critére est difficilement objectivable a
I’échelle régionale car il s’agirait de rentrer dans chaque réglement de zone. Néanmoins il reste plus
ou moins lié au type de tissu concerné et il est possible d’extrapoler : les centralités et les faubourgs
qui en sont le prolongement sont en général « a renforcer » dans les PLUI, de méme que les espaces
tissus individuels sont souvent « a protéger ». Ces considérations ne figurent donc pas de maniere
explicite dans les classes de DU. Il s’agit néanmoins de les avoir en téte dans I’évaluation des marges
de manceuvre foncieres.

La classification des DU opérée pour la base de données doit étre prise avec précautions. Elle a été
effectuée de maniére semi-automatique sur la base des intitulés de zones et de vérifications trés
ponctuelles. Nous estimons qu’elle est a 70% fiable et que les résultats peuvent néanmoins étre
retenus pour ce qui concerne l’approche régionale. Pour les déclinaisons ultérieures il serait
souhaitable de refaire le travail de classification des zonages ponctuellement a I’échelle d’'un SCOT ou
d’un PLUI. Nous proposons de ne retenir que les différentes classes qui restent néanmoins opérantes :

- Les centres d’agglomérations qui, en fonction de leur état ou leur niveau d’obsolescence ou
de vacance, peuvent étre plus ou moins réinvestis. Ces sont des espaces tres mixtes du point
de vue des destinations. Certains de ces centres sont stabilisés, d’autres appellent un
renouvellement. Le croisement avec la vacance peut permettre d’effectuer la distinction.

- Les faubourgs (deux classes : dense et moins dense) qui sont les principaux gisements urbains
puisqu’ils ils comportent souvent d’importants enjeux de requalification : mise a niveau du
bati et des espaces publics, potentiel de densification.... lIs sont par ailleurs souvent tres mixtes
d’un point de vue morphologique et fonctionnel. A noter que ces espaces, souvent en
périphérie des centres denses, ont longtemps comporté des espaces d’activités qui se sont
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retirées depuis et ont laissé la place a des friches ou des projets de densification suivant les
contextes.

Les centralités de bourgs ou hameaux a la marge dont les enjeux d’évolution suivent ceux des
faubourgs des plus grandes agglomérations.

Les grands ensembles dont la classe comprend les grands ensembles d’habitat social issus de
I"urbanisation des 30 glorieuses, mais dont le regroupement suit davantage le mode
d’urbanisation que les formes urbaines. La classe regroupe les grands ensembles immobiliers
qui ont pu muter d’un bloc et dont I’évolution appelle un projet d’ensemble. L'interprétation
de cette classe se fait difficilement de maniere automatique. Elle requiert soit d’analyser plus
finement les DU, soit d’investiguer plus finement les formes urbaines. Sans cela, elle sera
assimilée aux centralités ce qui ne posent pas de probléme pour une approche globale. Nous
la retenons néanmoins car elle peut impliquer des outils d’interventions spécifiques aux
secteurs non diffus.

Les tissus d’habitat individuels qui sont le plus souvent des ensembles homogeénes développés
par lotissement, mais pas toujours. Le point commun entre ces espaces dont le mode
d’urbanisation differe, est la faible densité et souvent une localisation en limite
d’agglomération.

Les zones d’activités (tous types d’activités confondus dans une premiere approche) qui
jouent un réle structurant dans I’accueil de I’économie et notamment de la logistique depuis
les années 60 et comportent d’importants enjeux de renouvellement et d’optimisation des
espaces que nous détaillons plus loin. Nota : Les différentes classes de zones économiques qui
peuvent étre trouvées dans la base de données n’ont pu étre distinguées de maniere
exhaustive, aussi il est conseillé de les fusionner. Dans une approche a I’échelle d’un PLUI, il
devient pertinent de venir compléter la base en distinguant leurs différentes vocations
(industrielle, artisanat, logistique, commerce...).

Les équipements sont intéressants également dans le sens ou ils accueillent une part des
équipements logistiques existants et que par ailleurs ils sont particulierement peu denses.
L'opportunité de les mobiliser a été questionnée. Il apparait que méme si le foncier et les
batiments appartiennent au domaine public, leur mobilisation en vue d’y développer des
établissements logistiques est nécessairement complexe du point de vue de la gestion fonciere
et des domaines, et que par ailleurs elle implique de construire un projet nécessairement
transversal et qui arbitre entre les différentes destinations. Néanmoins, ils restent mobilisables
sur des fonciers stratégiques ponctuels et constituent une réserve fonciére de long terme.

La table MORPHO

POL_BASE_DATA_SOURCES_MORPHO — Total des entités: 1276842, Filtrées: 1276342, Sélectionnées: 0

4 [+ M= EENLTESD BE = &5
idtup TUP_SURF TUP_SBATI TUP_SUPL TUP_CES TUP_COS PAT Typezone

0.

1242404 | 72016000AB0276  198.434 160.108 1ii 0.807 c50210857758925 U
0.

1742405 | 72015000AB02584 | 69.559 52,145 &0 0.75 825770928276 71 U

1247406 | 72016000AB0Z36 98.116 98.107 276 1 gm U

1242407 | 72016000AB0257 | 149.98 0 0 0 0 U

1747408 | 72016000AB0Z38  67.30% 0 0 0 0 U
0.

1242408 | 72016000AB0308 | 865.589 324.247 319 0.375 8492611087815 |V

Figure 58 : extrait de la base MORPHO | t-e-d, 2025

La table « MORPHO » est une table qui vient renseigner les caractéristiques physiques des TUP et qui
permettent d’approcher leurs potentiels d’optimisation fonciere et, a la marge, batimentaire.
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TUP_SUPL correspond a la surface de plancher totale comprise dans la TUP. La surface de plancher est
I’addition des surfaces de plancher couvertes (y compris stationnement) des différents locaux compris
dans la TUP (addition des champs « stoth », « stotdsueic », « stotd », « sprincp », « sparkp » de la table
TUP des fichiers fonciers). Attention, ces champs ne sont pas toujours renseignés dans les fichiers
fonciers. Il convient de faire attention a bien distinguer ces cas des espaces non batis, notamment dans
une approche statistique.

TUP_SURF champ correspond a la surface de la TUP calculée a partir de la couche polygonale des
fichiers foncier. En cela, cette derniére peut différer de la surface administrative des fichiers fonciers.

TUP_SBATI est le résultat de I'addition des surfaces baties au sol contenues dans chaque TUP. La
couche GEOM_BAT des fichiers EDIGEO a été utilisée. Un batiment pouvant parfois étre a cheval sur
deux TUP, un traitement géomatique de la couche GEOM_BAT a été effectué de maniéere a ce que
chaque partie de batiment recueille le numéro de la TUP avec laquelle il se superpose. Ce traitement
effectue une division du batiment en autant de parties que de TUP croisées.

TUP_CES correspond a un coefficient d’occupation du sol de la TUP par du bati. Il s’agit de la somme
des surfaces baties au sol, rapportée a la surface de la TUP. Ce critére est trés important pour
I’estimation des marges de manceuvre fonciéres et en particulier dans les zones économiques qui
comportent peu de surfaces en étages. Ce critére est pertinent pour les espaces périurbains, mais il
est moins valable si I'on souhaite évaluer les gisements des centres urbains denses. Ces derniers
appellent d’autres outils développés plus loin.

TUP_COS correspond a la surface de plancher rapportée a la surface de la TUP. Ceci nous permet
d’approcherla densité batie de la TUP et notamment d’écarter des gisements les TUP faiblement baties
au sol, mais comportant néanmoins une surface batie importante en hauteur, ce qui limite les
potentiels de densification de la TUP. De méme que pour la surface de plancher présentée plus haut,
ce champ n’est pas toujours renseigné. |l convient donc de le relativiser ou de ne pas I'utiliser dans le
cadre d’une analyse globale.

La table MUTA

PDL_BASE_DATA_SOURCES_MUTA — Total des entités: 1276842, Filtrées: 1276842, Sélectionnées: 0

4 Q= BENLTYESP BE S &
idtup MUTA_DATAT MUTA_Friche_ID MUTA_nlocal MUTA_ncp TUP_catpro2 MUTA_nloghvacSa MUTA_T¥_loghvacsa
1 uf723410215810 | 2006 1 1 PERSONME PHYSIQUE 0
SOCIETE CIVILE A VOCATION
2 uf723410203333 0 2 1 IMMOBILIERE 0
SOCIETE CIVILE A VOCATION
3 uf723410203334 | 2017 3 1 IMMOBILIERE 1)
4 uf723410215805 2019 2 1 INVESTISSEUR PROFESSIOMMEL 0
5 uf723410112987 2000 2 1 PERSONME PHYSIQUE 0 0.000
3 uf723410113077 1983 3 1 PERSONME PHYSIQUE 0 0.000

Figure 59 : extrait de la base MUTA | t-e-d, 2025

La table « MUTA » contient des champs susceptibles d’éclairer le degré de mutabilité des espaces
urbains. Elle multiplie les approches qui seront plus ou moins pertinentes suivants les types de tissus.

MUTA_DATAT correspond a la date de construction du batiment le plus ancien contenu par la TUP.
Ces dates refletent la période d’urbanisation du tenement foncier et sont par extrapolation un
indicateur de qualité des espaces batis (approche de la nature et de I’état du bati). Ce dernier point
estintéressant pour estimer le potentiel de réusage du bati et plus largement de potentiels besoins de
renouvellement des espaces.

MUTA_Friche_ID (identifiant) reprend les numéros de friches issus de la base Carto-Friches du
CEREMA dés lors que la TUP appartient a une friche. Ce champ est un indicateur supplémentaire de
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mutabilité. Il faut néanmoins prendre en compte le fait que ces friches font généralement déja I'objet
de projets définis.

MUTA_nlocal correspond au nombre de locaux hébergés par la TUP. Cette donnée est directement
issue des fichiers fonciers.

MUTA_nloghvac5a dénombre le nombre de logements vacants depuis au moins 5 ans compris dans la
TUP (fichiers fonciers). Cette vacance concerne des locaux de logement ou des locaux divers rattachés
a du logement.

MUTA_Tx_loghvac5a correspond au taux de vacance depuis au moins 5ans des locaux (logement) de
la TUP (hombre de logements vacants rapporté au nombre de logements totaux de la TUP). Le Taux de
vacance peut étre mobilisé de deux maniéres : pour cibler des locaux vacants spécifiques (ex : locaux
divers en RDC attachés au logement) ou pour évaluer des zones de vacances (nuages de vacance)
permettant d’identifier plus largement des secteurs ayant besoin de renouvellement (ex : centre-ville
comportant de la vacance commerciale et non commerciale ou faubourgs déqualifiés).

MUTA_ncp correspond au nombre de comptes propriétaires attachés a la TUP. Il permettra ensuite
d’identifier la plus ou moins grande complexité de la propriété fonciére.

TUP_Catpro2 correspond a un classement des natures de propriétaires issu des fichiers fonciers. Ce
champ permet différents types d’analyse de la nature des propriétaires et peut faire I'objet de
requétes ciblées sur un ou plusieurs types de propriétaires.

Les indicateurs de mutabilité ou de dureté fonciere peuvent étre utilisés en choisissant 1 critére ou en
cumulant tous les criteres.

La table LOGI

POL_BASE_DATA_SOURCES_LOGIL — Total des enttde: 1376842, Flirdes: 1276542, Sélectannées: 0

J Y GSENGTESP EER s eE

g MLOG * IDCELLIODD | MA Indice Agn | MA Indice HypProwi  MA_Indice Prow | MA Indice MesMarche  MA Indce Indus | PHON_AJT PROX_POR PROK_FER

1 44002000ZT0457 | Dui 368727 0.051 |0.005 D188 0.129 0.051 gﬁsmi_’ﬁa?ﬁE 19 83282970869, . | 16. 367158621419, .
2 440030000HDI60  Oui 287502 10.024 0ol 0.058 10,045 0.024 uﬂamgmlsl 39.77016705890... 30.55545616684. .
& 440030000HDZ26  Oul 7503 0.023 ‘0.2z 0058 0.045 0.023 g;‘ogmoquwm 39.44736768300... |30.23011313780...
4 400200010093 Oui ' maa0s ooz loom 008 o0t o0z | a2s0zasoznses | a9.05192800856... | 29.95892579994..
5 4403000410005 Cui 28405 lozs lo.022 0.058 loss 0.023 .;émsamsz |8 96074920736... |29, 674053220
6 +0030D04TD202  COui 8494 ‘6022 0.023 0.05% 004 0.022 S osanigsq | 29AIIEAES.. 3022007911769
7 +4003000ATDZ37  Oui 28494 ooz 0.023 0.0% 004 0.022 Zcamasyiy | TADMBIIZIUL . |20, 20052333874,
8 H003000&TD4  Oui 68495 0022 0.023 0.057 0045 0,022 St [ . 30.07550346033,
3 +H00I0DIATDOE  Oui 20495 0z loom 0.057 004 0,022 .39911.543415323 |53 40723835 302250525075,

Figure 60 : extrait de la base LOGI | t-e-d, 2025

La table « LOGI » décrit les critéres qui concernent directement les problématiques logistiques et
notamment ceux qui relévent du marché économique a desservir et des infrastructures de transport
existantes.

Cette table permet d’approcher et de hiérarchiser les gisements suivant leur pertinence de localisation
au regard de chaque type de logistique.

IN_LOG est un indice de présence d’établissement logistique existant sur la TUP. Cet indice est
directement issu de la base de données « établissements logistiques existants » construite en phase 1.
Il est a noter que si ces espaces ont déja une fonction logistique, ils restent susceptibles d’étre
réinvestis de maniére a accueillir davantage de logistique (optimisation, densification...). lls sont donc
conservés dans la base.

Les 5 champs indicés « MA » correspondent a des indices de proximité aux marchés par grands types
de logistiques (agricole, de proximité, d’hyperproximité, de mise en marché et industrielle).
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Ces indices integrent la distance a vol d’oiseau entre les fonciers et les zones génératrices d’opérations
(par grande famille de logistique) et I'intensité des opérations.

PROX_AUT correspond a la distance a vol d’oiseau entre le foncier et I'entrée d’autoroute la plus
proche (localisée via la BDTOPO de I'|GN).

PROX_FER correspond a la distance a vol d’oiseau entre le foncier et la gare de fret la plus proche
(localisée via la BDTOPO de I'|GN).

PROX_POR correspond a la distance a vol d’oiseau entre le foncier et le port industriel/de commerce
le plus proche (localisée via la BDTOPO de I'IGN).
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La table classes et indices

PDL_BASE_CLASSES_INDICES — Total des entités: 1276842, Filtrées: 1276842, Sélectionnées: 0

Y Q= BENLYESP BE = e
idtup TUP_SURF CLPOLA  CL_ENVIR CL_DHUZ CL_ DU CL_DATAT CL_suz2 CLCES CL_COsZ CL_catpro2 CL_ncp IN_LOG | IN_FRICHE IN_PAT IN_VAC
. UMIXTE 1500-4 : - ;
1 uf72341021 . | 2932.037 non pole 0 Tres faible EAUBOURG PEU 1980 - 2009 999 m? inf0,2 infa0,5 personne physique 1cp rull
f72341020... 7101989 0 Tres faible  UECO non oo -3 fo,2 fa0,5 1 null
2 u J non pole res - goam? info, infa 0, sd @ ou
3 uf72341020... | 27988.155 rnonpole |0 Tres faible  UECO 210-2022 3079°® fnfo,2 infa0s sd ip nul
40000 - 149 - . .
4 uf72341021... 59567.294  non pole 0 Tres faible UECO 2010 - 2022 999 m? infi,2 infan,5 investisseur lp  ou rull
UMIXTE 500 - 1499
5 uf72341011... | 1240.948 non pole 0 Tres faible FAUBOURG pEu | 1980-2009 | o inf0,2 infa0,5 personne physique 1cp rull
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Figure 61 : extrait de la table Classes et indices | t-e-d, 2025

La table « classes et indices » reprend les principales données des 4 tables thématiques sous forme de
classes pertinentes ou d’indices. Ce récolement permet de procéder a des requétes ciblées sur le
foncier en croisant les différents critéres.

Les classes concernent : les types de polarités, les densités humaines, les surfaces de TUP, les classes
de zonage des documents d’urbanisme, les principales périodes d’urbanisation, les CES, les COS, les
nombres de propriétaires et les catégories de propriétaires.

Les indices concernent la présence ou non sur la TUP : d’établissements logistiques existants, de
patrimoine bati (identifié par l'intermédiaire des zones des DU quand cela était mentionné), de
vacance (TUP comprenant 100% de logements vacants) et I'appartenance ou non de la TUP a une
friche. Les indices sont sous la forme « oui » quand c’est le cas et vide quand ce n’est pas le cas.

La surface des TUP est reprise pour elle-méme, ce qui permet d’objectiver les surfaces des différents
critéres croisés ou non.

C’est a partir de cette table qu’ont été effectuées les principales analyses présentées ci-aprés dans les
enjeux. La table « classes et indices » est la table de référence pour les usages ultérieurs de la base de
données.

Les tables de données (TERRIT, MORPHO, MUTA, LOGI) restent mobilisables (jointure par identifiant
de la TUP) pour des approfondissements thématiques et en particulier logistiques.

Afin de faciliter I’évaluation des gisements (notamment les uns par rapport aux autres), chaque classe
de la table « classes et indices » est associée a un « score » qui permet dés lors une notation des TUP
présentant les mémes caractéristiques.

Nota : les Classes ou champs indicés « 2 » sont des champs qui traitent une méme donnée mais dont
les classes ont évolué entre la phase 1 et la phase 2.

La table TUP

L'identifiant de la TUP permet une jointure entre toutes les tables et la couche géographique des TUP
pour une spatialisation des données et des résultats des requétes.

Elle peut étre utilisée pour une cartographie des différentes classes de la table « classes et indices »
(voir illustrations ci-dessous), des données sources de la base de données (tables TERRIT, MORPHO,
MUTA, LOGI) ou pour un croisement géographique avec toute autre base de données extérieure,
suivant les besoins.
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Figure 62 : exemple de cartographie des classes de sensibilité écologique (CL_ENVIR) et des classes de coefficients

d’emprises au sol du bdti (CL_CES) a partir d’une jonction entre la table d’assemblage et la couche TUP, sur fond
de cadastre | t-e-d, 2025

Tailles des TUP [ =%

7] mnfasoom® .

| 500-1499m o X ;
1500 — 4999 m? - é

- 1S\ "

" 5000-9999 m’ & iy
) - » Bl 'S
| fo000-39999m” N AT ’ o~ i)

2 g " .
.{lQC{‘)O—MQQQQm_A i
Supa 24 ¢

" VS

"_" “ { :-
s va~ “4@’

‘w‘

LR 4

Figure 63 : exemple de cartographie des classes de surfaces de TUP (CL_SU) a partir d’une jonction entre la table
d’assemblage et la couche TUP, sur fond de cadastre | t-e-d, 2025
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Figure 64 : exemple de cartographie des coefficients de surfaces de plancher du bdtis (CL_C0OS2) et des types de
propriétaires (CL_Catpro2) a partir d’une jonction entre la table d’assemblage et la couche TUP, sur fond de
cadastre | t-e-d, 2025
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Figure 65 : exemple de cartogrdb‘hie croi
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zones urbaines (CL_DU) a partir d’une jonction entre la table d’assemblage et la couche TUP, sur fond de cadastre

| t-e-d, 2025
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Utilisations de la base de données

Utiliser les classes et autres variables de la base pour filtrer des gisements est ce pourquoi cette base
a été créée. Les chapitres précédents ont illustré plusieurs classes ou critéres qu’il est possible
d’actionner pour obtenir des résultats ciblés. Chacun pourra donc établir sa propre base de gisements
suivant les politiques d’aménagement et objectifs définis et poursuivis.

Nous développons ci-dessous plusieurs maniéres de questionner la base :

- Unexemple defiltrage de |la base pour établir une couche « Gisements » et qui peut se cumuler
et se préciser avec les approches suivantes

- Utiliser la base dans une optique d’identification de gisements par famille logistique

- Uneapproche par scénarisation qui peut ensuite servir a questionner de maniere ciblée la base
gisements

- Et enfin, nous présentons comment cette base peut étre mobilisée dans le cadre de
I'instruction de documents d’urbanisme

Construire une base de Gisements

La couche Gisements qui est proposée est un premier exemple de filtrage de la table d’assemblage.
Cette table Gisements reste volontairement large en vue de servir de base a |'élaboration des scénarios
urbains et fonciers. Elle comporte 84 559 entités qui correspondent a 38 022 ha et a 24% des emprises
de la base initiale. Elle est le résultat d’'une approche urbaine dont le critere prépondérant est la faible
densité, consolidée par quelques indicateurs de dureté fonciere. D’autres criteres de mutabilité
existent : une vacance approfondie, une meilleure connaissance de la structure fonciére (propriétés),
ou des valeurs fonciéres. lls n’ont pu étre développés ici.

Les criteres écartés de la couche « gisements » sont les suivants :

- Les surfaces de TUP inférieures a 1 500 m?

- Toutes les TUP concernées par un périmetre de protection environnementale (ce qui inclus
parfois des emprises économiques)

- Toutes les emprises ayant plus d’un propriétaire

- Les TUP présentant un indice de patrimoine bati

- Les TUP concernées par les types de propriétaires suivants :
o Les propriétés liées aux ENAF

o Les propriétés liées aux des secteurs culturels, sportifs ou du ressort du social et services aux
personnes. Les secteurs d’habitat social ont été maintenus dans la table.

Les propriétés attachées a des réseaux techniques

Les aménageurs, SEM, EPF, et investisseurs parce qu’il est vraisemblable que les fonciers
concernés fassent déja I'objet de projets

o Les associations foncieres ou les autres propriétés complexes en raison de la dureté fonciere
supposée

- Les TUP ayant un CES supérieur a 0,2
- Les TUP ayant un COS supérieur a 1

- Les TUP identifiées comme antérieures a 1950 et postérieures a 2010 (trés récentes et
potentiellement non obsolétes). Les périodes retenues présentant un plus important potentiel de
renouvellement

- Lesclasses de DU suivantes :

o Les zones économiques spécifiques a la production d’ENR, dédiées aux matériaux, aux
carrieres ou a I'agriculture
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o Les hameaux et zones urbaines rurales

o Les zones de projets sous OAP ou non

NOTA : il est possible de se référer a deux documents : Un fichier qui détaille plusieurs couches
différentes couches Gisements

Les principales caractéristiques des espaces de la couche Gisements

L’analyse de la couche Gisements au regard des types de zones urbaines met en valeur des potentiels
importants dans les ZAE et trés peu de gisements dans les zones mixtes denses. Il faut rappeler que
c’est aussi une conséquence de la requéte qui limite les tailles de surfaces de TUP a 1500 m?2.

La plus grande part des surfaces de gisements est localisée dans les espaces peu denses d’habitat
individuels ou de faubourgs. On sait aussi que ces espaces ne sont pas les plus propices au
développement d’espaces logistiques. lls ont été conservés pour la démonstration et I'exercice de
scénarisation présentés plus loin.

Base GISEMENTS Non péle Pole de proximité | Pole intermédiaire | Pole supérieur Total
Répartition entre types de polarité 8% 35% 37% 20% 100%
Répartition entre types de zones

urbaines

UECO 512 16% 2733 21% 4289 30% 2078 28% 9610 25%
UEQUIPEMENT 225 7% 1606 12% 1942 14% 1107 15% 4880 13%
U MIXTE dense 370 12% 560 4% 390 3% 839 11% 2159 6%
U MIXTE intermédiaire 217 7% 936 7% 797 6% 664 9% 2614 7%
U MIXTE peu dense 1787 57% 7 396 56% 6730 48% 2842 38%| 18756 49%
UFRICHE 0 0% 3 0% 0 0% 0 0% 3 0%
Surfaces emprises (ha) 3111 13233 14148 7530 38022

Figure 66 : répartition des fonciers de la base gisement selon les polarités et selon les types de zones urbaines |
t-e-d, 2025
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Figure 67 : exemples de gisements et types de zones urbaines dans un péle supérieur (Saint-
Herblain, Loire Atlantique) | t-e-d, 2025
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Figure 68 : exemples de gisements et types de zones urbaines dans un péle supérieur (Angers,
Maine et Loire) | t-e-d, 2025

Figure 69: exemples de gisements et types de zones urbaines dans un péle intermédiaire
(Mouilleron le Captif et La Roche-sur-Yon (Vendée) | t-e-d, 2025
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Figure 70 : exemples de gisements et types de zones urbaines dans un péle de proximité (Montsirs,

Mayenne) | t-e-d, 2025

Melleray

Figure 71 : exemples de gisements et types de zones urbaines dans un non-péle (Melleray et

Montmirail, Sarthe) | t-e-d, 2025
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Utiliser la base dans une optique d’identification de gisements par famille logistique

Cette approche par filtrage permet également de prendre en considération divers aspects qui revétent
une certaine importance selon les types de logistiques considérés.

Par exemple, la logistique de « mise en marché » ou « logistique régionale » nécessite des surfaces
fonciéres et immobilieres relativement importantes (foncier au moins supérieur a 10 000 m?) et une
bonne proximité aux infrastructures autoroutieres et ferroviaires (dans une optique de transport
combiné). La proximité au marché est moins importante, ce dernier étant vaste d’un point de vue de
la chalandise.

En exploitant les différents champs de la base « Classes et indices » il est ainsi possible de sélectionner
des TUP dont les caractéristiques correspondent aux criteres des différents types de logistiques. La
carte suivante traduit ce filtrage (TUP dans des zones économiques, dont la surface est supérieure a
10 000 m? et parmi les 15 % de TUP les plus proches a une infrastructure ferroviaire et autoroutiére)
autour du Mans. A I’échelle régionale, cette requéte permet de réduire les 84 559 entités de la base
GISEMENTS a seulement 266.

Figure 72 : filtre de la base GISEMENTS permettant d’aboutir a des TUB dont les caractéristiques correspondent
a de la logistique de mise en marché | Jonction, 2025

Scénariser

L’objectif des scénarios est de montrer comment les différents critéres de la base de données peuvent
étre mobilisés en vue de construire une stratégie globale et déclinée notamment pour octroyer des
objectifs de développement des espaces logistiques.

Ces scénarios sont testés sur la base Gisements qui a été préfiltrée suivant des objectifs de faible
occupation du sol. Ce biais doit étre pris en compte dans 'interprétation des scénarios.
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Deux criteres principaux sont mobilisés et croisés dans I'approche scénaristique : le niveau de polarité
et les types de zones urbaines qui seront mobilisées. Ce choix a été fait en vue de montrer comment il
est possible de combiner une approche territoriale et une approche plus urbaine qui pourront étre
utiles a I’élaboration ou I'instructions des différents documents d’urbanisme.

Si I’on considére que seuls 2% des gisements sont mobilisables pour de la logistique (en référence a la
part des espaces logistiques rapportée a I'ensemble des surfaces urbaines issues des documents
d’urbanisme), les surfaces potentielles de la base Gisements sont 10 fois supérieures au besoin (76
ha).

2% de laBase GISEMENTS Non péle Pole de proximité | Pole intermédiaire | Pole supérieur Total
Répartition entre types de polarité 8% 35% 37% 20% 100%
Répartition entre types de zones

urbaines

UECO 10 16% 55 21% 86 30% 42 28% 192 25%
UEQUIPEMENT 5 7% 32 12% 39 14% 22 15% 98 13%
UMIXTE dense 7 12% 11 4% 8 3% 17 11% 43 6%
U MIXTE intermédiaire 4 7% 19 7% 16 6% 13 9% 52 7%
UMIXTE peu dense 36 57% 148 56% 135 48% 57 38% 375 49%
Surfaces emprises (ha) 62 265 283 151 760 100%

Figure 73 : répartition des 2% de fonciers de la base gisements selon les polarités et selon les types de zones
urbaines | t-e-d, 2025

Les bases de la scénarisation
La scénarisation s’appuie sur plusieurs invariants :

- Des besoins fonciers logistiques a horizon 2050 estimés a 76 ha (cf. ci-avant)

- Un principe de reconduction de la part du foncier logistique dans I'’ensemble des espaces
urbains, soit 2%

- Un principe de reconduction de la part des emprises logistiques suivant les types de polarités

Ces deux derniers critéres pourraient également varier. Pour I'exercice, il a été choisi de les rendre
invariants dans |'optique de faire bouger les critéres intra-urbains, c’est-a-dire les types de zones
urbaines cibles susceptibles d’accueillir les emprises logistiques.

Les trois scénarios de stratégie fonciére logistique sur les espaces urbains :

Scénario 1: Une ANRU des ZAE ?

Le scénario reprend les grandes tendances de I'existant en continuant de faire porter le foncier
logistique par les ZAE. La différence serait dans la maniére de les mobiliser. Il s’agiraitici de développer
une politique volontariste de reconquéte de ces dernieres et en premier les ZAE des Années 70 qui
sont par ailleurs souvent trés bien positionnées dans les systémes urbains.

Le scénario prévoit une petite part de foncier logistique pour accompagner le redéveloppement des
espaces mixtes denses. Mais le renouvellement et la densification notamment des faubourgs se fait
principalement au profit de I’habitat. Les espaces peu denses d’habitat individuel, continuent d’assurer
une offre complémentaire au logement collectif mais ne sont pas densifiés. lls sont considérés comme
les réserves foncieres de demain.

14 Les 2% correspondent a la part des surfaces logistiques rapportée a I’'ensemble des surfaces urbaines issues
des documents d’urbanisme
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Scenario zones éco non pole pole de proximite | pole intermediaire | pole superieur Total

Répartition entre types de polarité 2% 15% 41% 42% 100%

Répartition entre types de zones

urbaines

UECO 1,36 85% 9,71 85% 26,60 85% 26,92 85% 38,00 85%

UEQUIPEMENT 0,08 5% 0,57 5% 1,56 5% 1,58 5% 7,60 5%

U MIXTE dense 0,08 5% 0,57 5% 1,56 5% 1,58 5% 3,80 5%

U MIXTE intermédiaire 0,08 5% 0,57 5% 1,56 5% 1,58 5% 0,00 5%

U MIXTE peu dense 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0%

Surfaces emprises (ha) 1,61 11,42 31,30 31,67 76,001 100%

Figure 74 : Répartition des besoins fonciers selon les polarités et selon les types de zones urbaines : Scénario Fil
de l’'eau [ t-e-d, 2025

Si 'on compare ce scénario aux potentiels (les 2% de la base Gisements), le potentiel des zones
économiques reste supérieur au besoin dans les poles supérieurs, mais il est plus tendu.

Ce scénario implique de travailler finement les réeglements des zones économiques des PLUi en vue de
préserver tous types de fonciers, mais en particulier les grands fonciers. Les enjeux concernent la
bonne intégration paysagére, urbaine et environnementale de ces zones réinvesties et densifiées. Et
aussi le bon niveau de performance notamment énergétique et de densité afin de créer ou reconduire
des batiments qui restent pertinents sur le long terme.

Ce scénario présente |'avantage de bénéficier des infrastructures existantes, de s’inscrire dans le
fonctionnement urbain actuel et de limiter I'impact sur le développement des autres fonctions sur le
territoire. Ses limites sont la capacité des acteurs de la production urbaine et en particulier des espaces
économiques a construire dense et durablement dans le contexte actuel.

Scénario 2 : Un recentrage urbain des activités logistiques ?

Ce scénario est un scenario de recentrage des activités dans une perspective de reconquéte des
centralités. La logistique se fait plus discréte et aussi plus proche des activités humaines dans un esprit
de mixité et d’optimisation des déplacements. Les zones d’activités sont toujours sollicitées, pour des
activités logistiques B2B'® notamment, mais dans une moindre mesure. Les implantations logistiques
réinvestissent les centres, mais aussi les faubourgs qui ont pendant longtemps accueilli des activités,
méme si ces derniéres se sont éloignées dans les derniéres décennies.

Ce réinvestissement des zones de faubourgs (espaces mixtes entre les centres et les périphéries)
permet de rapprocher les activités logistiques de la zone la plus dense tout en bénéficiant de la
proximité des centres. Les faubourgs sont aussi les espaces de renouvellement de demain. Il est ainsi
pertinent de prendre en compte les besoins logistiques induits par ces développements.

Ce scénario est le scénario mixte par excellence, mais il est aussi ambitieux en matiere de politique
urbaine et suppose une certaine évolution des produits immobiliers logistiques vers plus de densité.
La réussite de ce scénario tient a bien positionner |'offre entre les types d’'établissements logistiques
attendus dans les centres ou faubourgs et ceux attendus dans les ZAE et dans quelles proportions.

Il présente I'avantage de questionner ce que pourrait étre I’'encadrement des dynamiques actuelles de
I’e-commerces et plus largement du B2C?.

15 B2B : « business to business » : activité d’une entreprise dont la clientéle est exclusivement constituée de
professionnels, donc d'autres entreprises

16 B2C « business to consumer » : activité d’une entreprise qui effectue des opérations commerciales pour des
clients particuliers
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Scénario recentrage non pole pole de proximite [ pole intermediaire| pole superieur Total

Répartition entre types de polarité 2% 15% 41% 42% 100%

Répartition entre types de zones

urbaines

UECO 0,64 40% 4,57 40% 12,52 40% 12,67 40% 38,00 40%

UEQUIPEMENT 0,16 10% 1,14 10% 3,13 10% 3,17 10% 7,60 10%

U MIXTE dense 0,32 20% 2,28 20% 6,26 20% 6,33 20% 3,80 20%

U MIXTE intermédiaire 0,48 30% 3,43 30% 9,39 30% 9,50 30% 0,00 30%

U MIXTE peu dense 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0%

Surfaces emprises (ha) 1,61 11,42 31,30 31,67 76,001 100%

Figure 75 : Répartition des besoins fonciers selon les polarités et selon les types de zones urbaines : Scénario
recentrage urbain des activités logistiques | t-e-d, 2025

Scénario 3: Lareconquéte des territoires périphériques peu denses ?

Ce scénario est un scénario pragmatique d’extension des territoires économiques et donc logistiques
sur les territoires urbains peu denses et périphériques. Ces espaces sont le plus souvent des quartiers
d’habitat individuel et/ou des faubourgs trés peu denses, et sont donc plus difficilement mobilisables
en raison de la parcellisation de |la propriété. Néanmoins, avec les équipements, ces espaces sont parmi
les moins denses des territoires, et pour certains parmi les plus anciens. lls sont aussi en partie
obsolescents et parfois vacants (57% des fonciers vacants sont situés dans les tissus peu denses et les
ZAE). Dans un objectif ZAN 2050, il n’est donc pas absurde de questionner leur densification. Leur
position le plus souvent en périphérie a proximité des infrastructures, mais aussi des parfois des ZAE
les désigne tout particulierement pour de |"activité économique.

Cette hypothese, peut-étre moins mixte que les précédentes, présente plusieurs avantages : Elle met
moins de pression sur le renouvellement des activités en ZAE, mais aussi sur les quartiers d’habitat
proches des services. Par ailleurs, elle peut permettre de mieux gérer la cohabitation entre zones
d’activités et quartiers d’habitat en étant attentifs a en requalifier les limites ou a davantage les mixer
a I'occasion de ces redéveloppements.

Ce scenario peut-étre devenir une opportunité dés aujourd’hui pour certains secteurs particulierement
déqualifiés notamment, ou une option de plus long terme dans un contexte de raréfaction du foncier
accru.

Scenario reconquéte non pole pole de proximite |pole intermediaire | pole superieur Total
Parttype polarité 2% 15% 41% 42% 100%
Répartition entre types de zones

urbaines

UECO 0,64 40% 4,57 40%| 12,52 40% 12,67 40%| 22,80 40%
UEQUIPEMENT 0,16 10% 1,14 10% 3,13 10% 3,17 10% 7,60 10%
UMIXTE dense 0,08 5% 0,57 5% 1,56 5% 1,58 5% 7,60 5%
U MIXTE intermédiaire 0,08 5% 0,57 5% 1,56 5% 1,58 5%| 15,20 5%
UMIXTE peu dense 0,64 40% 4,57 40%| 12,52 40% 12,67 40%| 22,80 40%
Surfaces emprises (ha) 1,61 11,42 31,30 31,67 76,001 100%

Figure 76 : répartition des besoins fonciers selon les polarités et selon les types de zones urbaines : Scénario
reconquéte des espaces urbains peu denses | t-e-d, 2025
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Intérét de la scénarisation

Les scénarios ne produisent pas de critéres « absolus » qui permettraient d’identifier directement des
gisements fonciers. Néanmoins, ils permettent de préciser ce que I’on va chercher dans la base et les
critéres qui s’y rattachent. Il faut rappeler qu’il n’existe plus ou trés peu de gisements nus et que les
gisements n’existent qu’au travers d’une politique fonciere quelle qu’elle soit. C'est ce que nous avons
tenté d’illustrer ci-dessus. Il existe certainement d’autres chemins pour une stratégie fonciere que ces
trois scénarios et ces derniers peuvent aussi étre mobilisés conjointement ou sous forme d’un phasage.
Dans tous les cas le scénario développé devra étre adapté au contexte urbain questionné et a la
stratégie logistique globale.

Utiliser la base dans le cadre de I'élaboration d’'un document de planification

La logistique est partout !

Economie Mobilités Environnement Urbanisme/ Aménagement
SDL
PDU/PDM/PLUIM 3 entrées :
ZFE 1 - Lalogistique dans le projet
2 entrées : tErr.ltDrlal (SAR, .PADD...
3 entrées : - Entrée GES induis par les - Droits a construire, rgimt
- Organisation mobilités, qualité de I'air - Gestion globale du foncier
- Régulation - Mais aussi entrée impact (et potentiellement des
- Animation environnemental des marchés immobiliers)
implantations
1 Projets d'aménagements
Filieres : Industrie,
Artisanat, commerces....
Immobilier logistique
Animation Décret tertiaire

Et nécessairement transversale...

Figure 77 : La logistique et les politiques sectorielles | t-e-d, 2024

Le SRADDET : lalogistique « a tous les étages »

La construction d’'une stratégie territoriale urbaine et logistique et a fortiori dans le cadre de
I’élaboration d’un SRADDET implique une approche transversale. En effet, méme si elles sont le plus
souvent associées aux thématiques de mobilité, les activités logistiques par leur nature physique
(implantations, besoins d’infrastructures...) et par leurs fonctions territoriales (approvisionnement des
territoires économiques et résidentielles) recroisent toutes les thématiques du SRADDET.

Ainsi et a titre d’exemple en repartant du SRADDET approuvé, le sujet logistique croise de maniéere
directe ou plus indirecte les thématiques suivantes :

Aménagement et égalités des territoires : les activités logistiques ont directement un impact sur les
sujets de gestion économe du foncier, d’aménagement durable des zones d’activités ou de
préservation de la nature dans les espaces urbanisés, mais elles renvoient également a la structuration
territoriale (liens aux densités de territoires) et a I'équité territoriale (en matiere d’approvisionnement
ou d’emploi et de services par exemple), ce qui est n’est pas toujours mis en valeur dans les approches
réglementaires de la logistique.

o Exemple d’application : Affectation des besoins logistiques suivant I'armature
territoriale Régionale (polarités, programmation des infrastructures).
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Transports et mobilités : Le transport de marchandises s’inscrit naturellement dans ce volet et dans
toutes ses thématiques, en premier lieu son insertion dans les schémas d’infrastructures tous modes
et les politiques d’intermodalité.

o Exemple d’application : Structuration des grands sites multimodaux et plateformes
d’envergure régionale et nationale, identification des infrastructures a vocation
logistique...

Climat, air, énergie : Le lien le plus direct entre cette thématique et les implantations logistiques est
la limitation des gaz a effet de serre. La lutte contre la pollution de I'air qui passe par la promotion de
solutions durables de déplacement, mais également par la limitation des déplacements induits par le
transport de marchandises. La dimension mobilité revoit directement a la structuration des territoires
abordée plus haut, ce qui n’est pas toujours mis en valeur.

o Exemple d’application : Affectation des besoins logistiques suivant les densités
humaines.

Les activités logistiques peuvent également jouer un réle non négligeable dans I'atténuation du climat
par le développement d’ENR sur leurs emprises (toitures principalement sur les emprises denses,
toiture + espaces extérieurs dans d’autres contextes), en utilisant des matériaux a faible empreinte
carbone, en rénovant le bati et les espaces publics quand c’est possible, et enfin par la rénovation
énergétique des batiments existants ou le développement de nouveaux batiments performants en la
matiere.

o Exemple d’application : Définition des objectifs et des cibles sur le bati et les
aménagements qui s’appliqueront aux documents de rang plus local...

Biodiversité, eau : dans le prolongement de la thématique climat, les emprises logistiques que I’on sait
comporter d'importants batiments et surfaces imperméables peuvent néanmoins porter des solutions
de désimperméabilisation de leurs emprises, de gestion alternative des eaux pluviales et de la
biodiversité.

o Exemple d’application : Définition des objectifs et des cibles sur 'aménagement des
batis et espaces extérieurs qui s’appliqueront aux documents de rang plus local...

Au titre de I'urbanisation (et du renouvellement urbain) : le développement des activités logistiques
entre en ligne directe dans le cadrage des séquences ERC. (Eviter/Réduire/compenser). Cette entrée
recoupe la préservation des trames verte et bleue régionales. Il existe un plan d’action Régional ERC.

o Exemple d’application : Intégration au rapport de présentation, PADD/PAS...

Déchets et économie circulaire : Il est possible de décliner la stratégie logistique (stockage et
transport) en développant un volet déchet dans les diagnostics et préconisations logistiques.

o Exemple d’application : Des objectifs de réemploi/gestion sur site des déchets de
chantiers des futures opérations développant de la logistique.

Utilisation de la base de données

Un certain nombre d’utilisations de la base de données décrites a cette échelle sont des applications
qui serviront également a instruire les SCOT et PLUI. Ainsi, la base de données peut étre utilisée :

Pour produire de la connaissance. La base de donnée conjointe avec la base de données des
établissement logistiques existants est utilisable en vue de mener des diagnostics territoriaux variés
en utilisant les classes de polarités, de densités de population et d’emplois, de sensibilité
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environnementale, ainsi que toutes données relatives aux caractéristiques urbaines propres aux
emprises et également en lien avec les types de zones.

Il est ainsi possible de comparer les territoires entre eux ou en référence aux découpages de rang
supérieur (EPCI, Département, Région).

Les deux rapports de la présente étude en présentent quelques exemples d’analyses.

Pour objectiver les besoins, spatialiser les prescriptions et évaluer les divers documents. La base de
données peut étre mobilisée pour identifier les potentiels suivant différents critéres et notamment :
Polarités, Densités humaines, types de zones urbaines, types de propriétaires... Ces potentiels peuvent
étre rapprochés d’objectifs a préciser suivant ces mémes critéres. Toutefois les prescriptions peuvent
rester trés génériques a I’échelle du SRADDET, comme le tableau ci-dessous.

ole de ole ole
Répartition des surfaces logistiques non pole P . X P - P i Total
. proximite | intermediaire | superieur
attendues partype de territoire
X% X% X% X% X%

Figure 78 : exemple de grille de répartition des objectifs de développement de la logistique simplifiée | t-e-d, 2025

Les grilles élaborées doivent également servir a I’évaluation des documents en vue de leur
modification/révision/ élaboration.

Pour produire de la cartographie et dialoguer avec le SRADDET. L'utilisation conjointe des tables
géomatiques permet également de produire de la cartographie en utilisant les découpages
administratifs au besoin. Ces cartographies peuventillustrer des états des lieux et étre confrontée a la
cartographie prescriptive du SRADDET.

Problématiques et arbitrages

Les questions qui peuvent se poser a cette échelle sont les suivantes :

Problématique des dynamiques territoriales. Il s’agit ici de mesurer la cohérence entre I'affectation
des objectifs et les projets sectoriels : territorialisation de I'’économie, de I’habitat, des trames
environnementales al’échelle des polarités et de I'ensemble du territoire. Un curseur est a placer entre
le choix d’abonder dans le sens de la localisation de la demande et les éventuelles politiques de
rééquilibrages.

Problématique d’étalement logistique'’. Faut-il restreindre ou limiter le développement des activités
logistiques suivant le niveau de polarité du territoire (critere CL_POLA) ? exemple : I'interdire dans les
non-poles ou conserver un petit potentiel et le limiter par exemple a des activités logistiques de
proximité ?

Sensibilité environnementale. Quels sont les potentiels de développement dans les zones sensibles et
suivant quels criteres ? Méme si ces derniers sont cadrés par la réglementation environnementale (loi
littoral, police de I’eau, Natura 2000, ZNIEFF, PPRI...), certains territoires souhaiteront ou auront les
moyens par exemple de redévelopper des activités logistiques en zone inondable, d’autres non. La
guantification de ces enjeux (part des gisement impactés et par collectivité) peut permettre a la DREAL
de préciser ses objectifs sur ces sujets.

17 |’étalement logistique correspond a la tendance de croissance du nombre d’entrepéts en périphérie des
grandes villes, notamment dans les zones périurbaines ou les densités sont faibles, le foncier disponible et bon
marché et la taille des parcelles importante (Dablanc et Andriankaja, 2011 ; Giuliano et al., 2013 ; Dablanc et al.,
2018)
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Un SCOT

Le SCOT est un document stratégique dans la traduction d’une politique urbaine logistique car il
articule la structuration Régionale du SRADDET et les politiques urbaines locales incarnées les PLUI.
Au-dela des grandes polarisations et de la complémentarité globale des territoires qui s’évalue a
I’échelle régionale, I’échelle des SCOT permet d’approcher la dimension fonctionnelle des territoires
en termes de partage entre espaces urbains et agricoles, mais aussi de systemes territoriaux : polarités,
urbaines, centrales ou périphériques, maillage et hiérarchie des infrastructures qui les relient...

Le SCOT localise par ailleurs les secteurs de préservation ou de développement urbains et fixe les
objectifs en matiere d’artificialisation des sols déclinés par secteurs (habitat, économie, équipement,
commerces et services...) et par types de polarités.

La logistique est nécessairement impliquée a la fois dans le systéme territorial et dans la maitrise de
I"'urbanisation, aussi les objectifs de développement de cette derniére doivent pouvoir s’y inscrire et
étre arbitrés dans le cadre de I’élaboration et de I'instruction d’un SCOT.

Utilisation de la base de données

La base de données est un outil pour préciser un état de lieux de la logistique dans les territoires et
aider a arbitrer sur les choix de spatialisation des objectifs par type de territoire (polarités du SCOT) de
maniére diffuse et/ou en ciblant des fonciers spécifiques d’enjeu SCOT le cas échéant. Suivant
I’enchainement temporel d’élaboration des différents documents, une mise en cohérence est a prévoir
entre les enjeux SRADDET et les arbitrages des PLUI qui auront pu avoir été travaillés.

Produire un état des lieux : La base de données peut étre mobilisée en vue de préciser un état des
lieux consistant a mettre en valeur :

- La localisation des implantations logistiques existantes: surfaces logistiques de la base
« Existant » rapportée a la surface urbaine (ratio), rapporté a la commune pour une meilleure
visualisation ;

- La proximité au marché par famille logistique (Différents indices MA_dans la Table BASE_LOGI)
rapportée a la commune qui apporte un critére d’attractivité global ou décliné ;

- Une estimation des gisements (surface rapportée a la surface urbaine puis rapportée a la
commune). Pour ce faire il est possible d’utiliser la table BASE_classes et indices ou les tables et
couche Gisements (déja filtrées en partie), en effectuant un certain nombre d’arbitrages amont
sur les types de zones urbaines et/ou type de propriétaires a retenir, la proximité aux
infrastructures de transport ;

- Analyse de la prise en compte de la logistique de maniere directe ou indirecte dans les
documents d’urbanisme ;

Ces éléments peuvent faire I'objet de tableaux statistiques, de graphiques attachés ou de
cartographies et servir de base d’échange autour des constats et en lien avec les enjeux du SCOT.

Spatialiser des objectifs logistiques: Les apports de I'état des lieux, notamment s'ils sont
cartographiés, peuvent étre rapprochés de la carte de destination et des projets du SCOT existant ou
en cours d’élaboration, qu’il s'agisse de zones de développement économique, de logement ou de
projets d’infrastructures (régénération ou création).

Un échange pourra avoir lieu sur la territorialisation des objectifs par type de polarité arbitrant entre
la spatialisation des besoins, les potentiels urbains et les outils réglementaires ou opérationnels
potentiels et/ou souhaités.
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Problématiques et arbitrages

Les questions qui peuvent se poser a cette échelle sont les suivantes :

Problématique de la diffusion urbaine de la logistiquel8: Faut-il adresser les objectifs de
développement dans les polarités les plus denses (Critere CL_DHU) pour un rapprochement accru
entre |'offre et la demande et une optimisation des déplacements induits. Ou faut-il laisser davantage
de liberté aux opérateurs afin qu’ils ne sortent pas du territoire ?

Qualités de I'attribution des objectifs de développement et stratégie logistique : L'attribution des
objectifs de développement pourra étre évaluée au regard du juste dimensionnement relatif aux
objectifs d’échelle régionale.

Une discussion pourra avoir lieu sur les équilibres territoriaux et I'équité de cette spatialisation. Des
limites pourront étre posées en amont en identifiant des types de territoires a exclure des potentiels.

Ces éléments de discussion contribueront a la définition d’une stratégie logistique sur le territoire
qu’elle soit en appui de I'élaboration du DAACL, constitue un DAACL renforcé (le DAACL n’intégre pas
nécessairement la logistique dans toutes ses acceptions), ou qu’elle s’insére dans les volets
économique, urbain et environnemental.

Lisibilité de la stratégie Logistique : Son écriture dans le SCOT peut se faire a des degrés variables
suivant le niveau de définition de la stratégie notamment.

Si le DAACL est le document pointé pour décliner la stratégie territoriale logistique identifiant des sites
ou des aires urbaines privilégiées pour les implantations logistiques, tous les documents du Scot
peuvent étre mobilisés. Du rapport de présentation, en passant par les orientations du PADD et les
orientations du DOO, il est possible de venir préciser la maniére dont la stratégie logistique s’articule
avec les autres thématiques territoriales.

La cohérence spatiale du projet, est en effet importante et il convient de I'aborder dans une vision
dynamique des espaces urbains en intégrant notamment une cohérence avec la problématique de
consommation fonciéere et les enjeux localisés de renouvellement urbain (des ZAE notamment).

Potentiels de mise en ceuvre d’une stratégie logistique : Un échange pourra avoir lieu autour de la
plus ou moins bonne prise en compte des enjeux logistiques par les EPCI et sur les moyens (existants
ou envisagés) de mise en ceuvre d’une politique en la matiére.

Un critere d’évaluation est le degré de prise en compte de la thématique logistique dans les documents
existants.

Un PLUi

Tres imbriquée dans les espaces économiques mais aussi résidentiels, la logistique est au coeur des
espaces urbains. Elle assure un role de fonction support a I’économie locale, elle est pourvoyeuse
d’emplois et est aussi un axe important de la maitrise du cadre de vie et I’environnement.

Pourtant, ses logiques et ses spécificités sont peu mises en valeur dans les politiques urbaines et
d’aménagement. Cantonnée a la sous-destination « entrepodts », elle est d’ailleurs assez mal définie
réglementairement.

Aussi, la thématique logistique est-elle susceptible d’acquérir davantage de place dans les projets
territoriaux locaux et a fortiori dans leur document de référence, le PLUI.

Intégrer la logistique dans les PLUi implique de jouer sur plusieurs leviers :

- Donner de la lisibilité a la thématique logistique, en lien avec la problématique transport, mais
aussi en matiere de projet économique et de projet local.

18 |a diffusion logistique qui fait référence a la tendance a la multiplication des établissements logistiques a
I'intérieur des aires urbaines denses. Phénoméne qui peut se rattacher au développement de I’e-commerce.
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- Faciliter les projets opérationnels intégrant un programme logistique qu’ils soient publics ou
privés

- Appuyer la politique fonciere globale en lien avec les besoins spécifiques et variés de
I’ensemble de la chaine logistique

Utiliser la base de données

Dans le cadre de l'instruction d’'un PLUI, la base de données peut étre mobilisée pour alimenter
différents objectifs :

Partager un état des lieux de la logistique sur le territoire intercommunal en utilisant la base de
données établissement existants ». Un échange pourra avoir lieu autour des enjeux que soulévent ces
implantations en matiére de structuration économique, de fonctionnement urbain, d’implications
environnementales et urbaines. Pour certains EPCI il s’agira d’une découverte, d’autres en auront déja
une connaissance plus ou moins fine. Afin de faciliter le lien avec I'écriture réglementaire et
notamment le zonage du PLUi, une attention devra étre portée a l'analyse urbaine de ces
implantations en utilisant la classe DU de la base de données ou en la rapprochant du zonage existant

ou projeté de I'EPCI.

Contribuer a la définition d’une stratégie territoriale logistique : La base de données gisements
pourra étre mobilisée et rapprochée du projet territorial global (projets de création et/ou de
renouvellement d’infrastructures, des politiques sectorielles (économie notamment), secteurs de
projets et espaces de développement encadrés par ailleurs). Suivant les besoins théoriques estimés
par ailleurs, il s’agira de contribuer a identifier des secteurs de développement privilégiés en arbitrant
entre tel ou tel types de zones et/ou de localisation.

Problématiques et arbitrages

Stratégie logistique : Il s’agira d’évaluer I'existence et la maturité du projet logistique le cas échéant
par une analyse des documents existants, réglementaires notamment.

Stratégie urbaine et établissements logistiques : Ecrire une stratégie logistique implique qu’il existe
une stratégie urbaine claire et localisée sur les attendus en matiere de formes urbaines, de droits a
construire et aussi en matiere de destination des sols (réglement).

Recentrage urbain des activités : Le recentrage urbain des activités est une problématique importante
pour le développement économique, logistique, mais aussi urbain et environnemental. Cependant
I'implantation d’établissements logistiques en zone dense souleve des problématiques fonctionnelles,
techniques, fonciéres et aussi d’acceptabilité. Aussi des arbitrages pourront avoir quant aux espaces
ou la logistique serait pertinente et a quelle conditions (urbaines, économiques) et suivant quel degré
de contrainte réglementaire.

Renouvellement urbain/ maitrise de l'urbanisation : La production de territoires durables implique
de mobiliser les espaces urbains existants et nous ne reviendrons pas ici sur les objectifs du ZAN. Par
ailleurs, le réinvestissement des espaces existants est encore aujourd’hui considéré comme plus
couteux que le développement de zones en extension. C'est aussi une culture de la réhabilitation ou
de la démolition/reconstruction qui n’est pas encore courante chez les opérateurs immobiliers et
d’autant limitée dans les entreprises qui investissent pour leur propre compte et dont la maitrise
d’ouvrage urbaine ou batimentaire n’est pas le métier.

Pour qu’un basculement puisse s’opérer, il devient nécessaire sinon de maitriser, au moins de canaliser
I’offre fonciere et notamment des zones a urbaniser en extension. Si ces derniéres sont pléthores, il
deviendra difficile de pousser les opérateurs a investir les sites existants. Si ces derniéres sont limitées,
certains opérateurs passeront le pas.

Il'y a donc un enjeu important a penser le PLUI comme un outil de gestion fonciere et un débat devra
avoir lieu sur la place de la logistique dans les droits a construire qui seront octroyés.
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7/.Annhexes

Annexe 1 - Descriptif de la base de données sur le foncier et

I'immobilier logistique existant et notice d’utilisation

La base de données produites se structure autour de plusieurs tables disponibles aux formats « *.shp »
et « *.csv ».

Les tables au format « *.shp » contiennent des données spatiales vectorisées (exploitables sous SIG).
Le systéeme de coordonnées de référence utilisé est « EPSG:2154 - RGF93 / Lambert-93 ».

Les tables « *.csv » contiennent des données attributaires directement exploitables sous tableur (type
CALC ou Excel).

Le dessin technique des tables et les modalités de calculs mis en ceuvre sont décrits dans le fichier
« Dictionnaire base de données.xlsx » accompagnant le présent rapport.

La base de données s’utilise dans le cadre d’une prospection de foncier ou d’'immobilier actuellement
logistique.

Elle s’utilise a partir de différentes « clés d’entrée » portant soit sur :

- Llalocalisation

- La nature des activités

- Les caractéristiques des tenements
- Les caractéristiques des batiments

Chaque clé d’entrée met en ceuvre une ou plusieurs des tables constituant la base de données.

Ainsi, pour une recherche portant sur la localisation départementale ou communale, I'utilisateur
procedera a une requéte sur les champs « ccodep » ou « ccocom » de la table « TENEMENTS » ou de
la table « LOCAUX ». Ce type de requéte permettra de sélectionner les ténements ou les locaux
implantés sur une commune ou un département.

L'utilisation des champs « DISTAUT », « DISTFER » et « DISTPOR » de la table « LOCAUX » permet de
filtrer les locaux selon leur éloignement aux infrastructures de transport.

Pour une recherche portant sur la localisation par type d’espace (zone d’activité, il pourra effectuer
une requéte sur les champs « URBA_LOC » et « URBA_LOC_d » de la table « TENEMENTS_URBA ».
Cette interrogation de la base de données permettra de filtrer les tenements et donc les locaux
implantés sur des zones économiques, des zones commerciales, dans le diffus, etc. Il pourra également
opérer une requéte sur le champ « URBA_POLA » de la table « TENEMENTS_URBA » afin de
sélectionner les « objets » immobiliers selon le type de polarité (telles que définies dans le SRADDET).

La nature des activités fait également partie des items pouvant étre questionnés. Pour ce faire
I"utilisateur requétera les champs « cconac», « cconactxt» ou encore « FAMACT » de la table
« LOCAUX ». Ces requétes permettront de sélectionner les locaux selon la nature d’activité des
occupants.

Pour ce qui est des caractéristiques des ténements, I’utilisateur aura la possibilité d’interroger le
nombre de parcelles composant le ténement (en utilisant le champ «npar» de la table
« TENEMENTS »), les surfaces (artificialisées, des batiments, des dépendances, etc.) des ténements
(pour ce faire I'utilisateur pourra utiliser par exemples les champs « slocal », « stoth » de la table
« TENEMENTS », la « dureté » fonciére (via le champ « ncp » de la table « TENEMENTS »), la densité
du ténement avec les champs « TE_CES » et « TE_COS » de la table « TENEMENTS_URBA ».
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Enfin, pour ce qui est des caractéristiques des locaux, I'utilisateur opérer des requétes sur les surfaces
(par exemples champs « slocal », « stoth », « sparkp » de la table « LOCAUX »), sur |’age (via les champs
« jannat », « PERIODE » de la table « LOCAUX »), le nombre d’étages ou encore la fonction du local
(respectivement champ « nbetagemax » et « FONCTION » de la table « LOCAUX »).

Ces différentes requétes pourront étre croisées afin de préciser au mieux les critéres de recherche
souhaités par I'utilisateur.
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Annexe 2 - Liste des activités a caractere logistique retenues

dans I'exploitation des fichiers fonciers et codes NAF associés

La liste de ces activités figure dans I'onglet « Act_Log » du fichier mis a disposition en complément de
ce rapport (cf. « Dictionnaire base de données.xlIsx »).

Annexe 3 — Construction de l'indicateur de fiabilité du foncier et

des locaux identifiés

La liste des variables mises en ceuvre dans la construction de I'indicateur de fiabilité et la note qui en
résulte figurent dans I'onglet « Ind_Fiab » du fichier mis a disposition en complément de ce rapport
(cf. « Dictionnaire base de données.xlsx »).

Annexe 4 — Les fonctions des locaux logistiques

La nomenclature des fonctions des locaux logistique figure dans I'onglet « Fonc_Loc » du fichier mis a
disposition en complément de ce rapport (cf. « Dictionnaire base de données.xlsx »).

Annexe 5 — Les types de logistiques

La liste des variables mises en ceuvre dans la détermination du type de logistique mis en ceuvre depuis
les locaux figure dans I'onglet « Typ_Log» du fichier mis a disposition en complément de ce rapport
(cf. « Dictionnaire base de données.xIsx »).

Annexe 6 - Cartographie des acteurs et outils de mobilisation du

foncier logistique

Cette cartographie a été produite et présentée a |I’'occasion des réunions technique et ateliers de
mise au point de la méthodologie et de |la base de donnée.
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Développement d'un projet sur une
parcelle ou un site circonscrit

Des périmeétres de projets élargis et mixtes

Des orientations générales dans le diffus
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Figure 79 : les modes de mobilisation/production du foncier | t-e-d, 2024

Les implantations logistiques résultat des politiques immobiliéres et fonciéres des entreprises individuelles ou
de groupes

Les constructions en compte
propre, individuelles (une
entreprise)

Les constructions en compte
propre, par un groupe (plusieurs
implantations)

La construction pour autrui par des
spécialistes de I'immobilier logistique
=> Tendance a I'externalisation de I'immobilier pour les entreprises, normalisation en lien avec la financiarisation du modéle
La logistique, politique publique soutenue par des opérateurs de la logistique et de I'urbain (promoteurs classiques)
La construction pour autrui intégrant des

spécialistes de la promotion immobiliere
généraliste

Les opérations d'aménagement
publiques, privées mixtes

Les « équipements » publics

Ex: CDU de Lille Ex : Chapelle International

En amont: les politiques sectorielles, la planification, la programmation o
La planification

Les autres politiques sectorielles :
Emploi, habitat, environnement,
mobilités....
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La programmation

Figure 80 : les acteurs de la production fonciére et immobiliere logistique | t-e-d, 2024
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T-E-D

t-e-d est une société de conseil en urbanisme qui se propose de travailler les liens entre les espaces
économiques et les autres composantes des territoires suivant des objectifs de co-valorisation et de
transition environnementale.

- Que peuvent apporter les espaces économiques, logistiques, industriels, les services a la
programmation urbaine courante pour redonner une valeur et des usages a des quartiers
existants ou des nouveaux programmes parfois un peu pauvres en matiére d’usages et de
services offerts ?

- Inversement, comment les territoires économiques déclassés ou qui se trouvent rattrapés par
la ville résidentielle peuvent-ils s’adapter mais aussi trouver de nouveau ressorts économiques
dans cette nouvelle situation de cohabitation ?

- Enfin, comment les grands espaces économiques, équipements industriels, territoires
logistiques peuvent-ils retourner la problématique de leur impact environnemental pour
conserver leur légitimité et leur visibilité en territoire urbain ?

t-e-d apporte son bagage d'urbaniste généraliste pour faire émerger les stratégies avec les différentes
partie-prenantes et s’appuie sur son expertise de spatialiste pour ancrer les projets économiques et
écologiques dans leurs territoires d’appartenance et dans leurs emprises.

Ses méthodes s’appuient sur la co-construction et sur une approche écosystémique du projet.

&

territoires économiques durables (t-e-d)
31,rue des Maronites 75020 PARIS

06 20 18 73 20

contact @ t-e-d.fr

www.t-e-d. fr

®wO

N°® de RCS Paris : 833 517 733

MN° SIRET : B33 517 733 08614

N® de TVA intracommunautaire : FR 08 833517733
Code NAF : 71117
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Contribution déposée déja le 11 12 2019 pour I'étude du PCAET. Il n'ya pratiquement rien a
changer au 29 04 2025 a cette contribution pour I'étude du SCOT AEC; j'en reprends donc la teneur
pratiquement a la phrase prés en I'actualisant

il est clair que le SCOT n°2 (transformé a raison en SCOT AEC avec comme fil rouge ( LA SANTE
HUMAINE) doit étre tres rigoureux en ce qui concerne les atteintes a notre santé induites par
I'organisation des territoires , en particulier les dispositions d'urbanisme , mais pas que...

Cela concerne plus précisément leurs effets pervers sur la qualité de I'air, le bruit, la salubrité
publique entrainée par exemple par les conséquences des reéglements de densification non
maitrisée.

DENSIFICATION?

OUI; Car elle procure des économies pour les budgets des communes ( minimum de longueur de
réseaux et autres...)et économies d'espaces nourriciers ou naturels.

MAIS, elle entraine aussi une sur émission de particules fines,PM10 ou2,5 dans les poumons des
riverains de ces densifications ou des voies reliant ces densifications aux principaux axes de mobilité.

Nul ne se soucie en effet du sort des anciens quartiers en général traversés par un nombre de
véhicules supplémentaire , lui méme corrélé aux nombre de logements des nouveaux quartiers
densifiés selon les régles des OAP, (orientation d'aménagement et de programmation), parfaitement
elles ,agencées par le SCOT AEC dans un schéma idyllique pour les nouveaux habitants.

LES DISPOSITIONS DU SCOT AEC DOIVENT COUVRIR AUTANT L'ANCIEN QUE LE MODERNE et NE
DOIVENT EN AUCUN CAS OBERER LES CONDITIONS DE SANTE DES RESIDENTS DES QUARTIERS
ANCIENS ,CENTRES HISTORIQUES DE NOS BOURGS, SUR LEQUEL SE RACCORDENT LES NOUVEAUX
PROGRAMMES IMMOBILIERS.

D'ou la nécessité impérieuse d'étudier le nombre et le lieu de ces connexions avec participation
des riverains des axes impactés

L'HABITANT DES QUARTIERS ANCIENS OU RECEVANT LA CIRCULATION DES QUARTIERS NEUFS A LE

CELA DOIT ETRE UN PRE-REQUIS DE L'ETABLISSEMENT DU SCOT AEC, SINON NOUS AURONS
AFFAIRE A UN LEURRE DEMOCRATIQUE : ON PREND LA SANTE COMME FIL ROUGE AIDANT A LA
VALIDATION DU PROJET MAIS SANS EN FAIRE UNE OBLIGATION REGLEMENTAIRE QUE LES
AMENAGEURS AURAIENT PLUS DU MAL A CONTOURNER;

Prenons comme exemple les matériels de chauffage, bois en particulier, qui a défaut d'obligations
réglementaires et surtout par manque de contrdle, peuvent émettre des particules nocives, surtout
si on laisse sans sanction récupérer le bois de chauffage en déchetterie,. Tout ceci multiplié par le
nombre de logements qui rendrait I'air des lotissements modernes irrespirable si tous sont chauffés
au bois.

DENSIFICATION SANS REGLEMENTATION / NON TROIS FOIS NON ;SCANDALEUX



un véhicule diesel avec filtre a particules émet aujourd'hui 10% de particules fines alors qu'un seul
poéle a bois non labellisé, sans filtre en sortie ou sortie non réglementaire en toiture , en émet 90%
dans l'air respiré par les voisins ( surtout sous le vent dominant);

Il est grand temps que toutes les lois et les documents d'urbanisme , passés, présents , ou a venir
comme LOI ALUR, ZAN, toutes lois a réformer pour en gommer les effets induits déléteres, CLIMAT
ET RESILIENCE, PCAET, SCOT -AEC,PLU, qui doit s'y conformer, ne soient plus I'arbre qui cache la
forét, "lI'arbre a dérogations" pour verdir les programmes d'urbanisation si chers a nos élus, qui
certes doivent penser a leurs dotations de fonctionnement, MAIS AUSSI ET AVANT TOUT A NOTRE
SANTE CITOYENNE ANCIENS COMPRIS . C'est bien I'esprit d'un SCOT -AEC avec fil rouge de la santé,
NON?

Ces documents opposables doivent étre de véritables boucliers a la disposition du citoyen contre
toutes les agressions qu'il subit au quotidien , agressions qui trouvent tres souvent leur origine dans
le manque de prise en compte ou la non-étude par les législateurs, des effets secondaires des
mesures qu'ils ont eux mémes préconisées dans les documents précités.

"NE PAS DEPLORER LES EFFETS DONT ON A CHERI LES CAUSES" disait déja en son temps BOSSUET
LE SCOT-AEC A POUR AMBITION DE CORRIGER TOUT CELA ? BIEN ET CHICHE!
AXE 3 DU SCOT: maitriser les risques et nuisances!

Nous y sommes ;Bien! je notais a I'époque (2019). Nous devons renforcer le DOO (en quelque sorte
le réglement du SCOT). Le SCOT-AEC doit différencier METROPOLE et COURONNES 1 et 2. Ce qui est
bon et logique pour le MANS ne I'est pas forcément pour ECOMMOY ( le bourg que je connais le
mieux depuis les 50 années de résidence qui m'ont permis de juger, et de I'évolution de l'urbanisme
, et de la pertinence de ceux qui I'encadrent ,et de la sollicitude de nos élus du moment envers leurs
concitoyens impactés par cette évolution irréfragable.)

Nos élus soit dit en passant, doivent se pencher sur notre bien le plus précieux : notre santé; LE
SCOT-AEC, dans son role doit les y CONTRAINDRE , sans craindre le "politique.

LE SCOT- AEC DOIT BEAUCOUP PLUS PRESCRIRE QUE PRECONISER;

Le SCOT -AEC doit clairement et fortement IMPOSER aux urbanistes et élus en place au moment,
d'étudier au cas par cas et d'y remédier les effets pervers de la densification, si controlée soit elle
par des esprits supérieurs.

SINON IL AURA MANQUE SON BUT

Par exemple: nous ne devons pas augmenter la circulation des voitures en ville. Le SCOT-AEC doit le
prescrire et non le préconiser comme dans le SCOT1 ( voir instruction du PLUi OBB); Il doit formuler
et prescrire:

IL NE SERA PAS PREVU DE CONNEXION VIAIRE DES OAP QUI RENFORCERAIT LA CIRCULATION EN
VILLE.

Si pour des raisons structurelles géographiques, le positionnement des OAP dans I'enveloppe urbaine
ameéne une concentration de la circulation sur un seul axe, de plus RUE CANYON, des chauffages, du



bruit et si une autre solution existe, on reliera I'OAP ou les OAP a I'axe le plus court ou le plus direct

pour minimiser toute pollution. Voir a ECOMMAOQY la connexion viaire de I'ECO1 a |'axe tombelle clos
renault , perrieres qui est totalement irraisonnable alors qu'une autre solution logique existe et que
toutes les autre s OAP, 150 logements , débouchent sur le méme axe sans autre possibilité !!!

comprenne qui pourrallll

Qui pense que le positionnement par exemple d'une plate forme de distribution au rond point
autoroutier d'ECOMMOY n'augmentera pas la circulation en ville? le manque de liaison routiere
suffisante d'est en ouest, que j'ai si souvent dénoncée, d'ECOMMOY vers PARCE et ses bases
logistiques en place fait que tous les véhicules emprunteront la RD 32 vers Sable ou la Fleche et
traverseront ECOMMOY par I'axe en cause ( un seul pont sur la SNCF: pont de la tombelle)

Il ne s'agit pas d'empécher la plate-forme mais d'établir une zone de transit sur I'axe ne permettant
que le trafic local ( d'/ECOMMOY a FONTAINE ST MARTIN route de Mansigné) pour parer a toute
difficulté future;

Nous revenons a BOSSUET: nous déplorerons demain les effets des mesures que nous chérissons
aujourd'hui: on acclamera les acteurs du moment, c'est certain!!!

Autre exemple des conséquences non maitrisées de la densification ;

A ECOMMOY ( mais vrai partout), la densification normale des dents creuses a amené a trancher le
revétement routier pour établir les jonctions aux réseaux (il y a plus de 6 ans ); Ce revétement
défoncé entraine un tintamarre insupportable et nuisible pour la santé des riverains , ce que le SCOT-
AEC SANTE veut proscrire;

Il faut donc qu'il prescrive qu'un planning pour ces réparations efficaces aprés bouchage des dents
creuse soit établi et financé par..... le bénéficiaire des taxes de raccordement;

J'imagine que les élus éclairés de notre commune vont se pencher sur la question et nous
informerons sous peu que le département a planifié les travaux si nécessaires a notre justement
"Santé"

J'imagine aussi qu'il faudra remettre notre PLUi en conformité avec le SCOT-AEC et que dans tous
les PLU ces problémes seront réglés en association avec les habitants riverains , OAP par OAP. Ceci
avec un seul objectif: LA COHERENCE ENTRE ECRITS ,EDITS ,ET LES ACTES DE TERRAIN;

Cela montre que le SCOT-AEC doit se traduire dans la réalité des actions de terrain et ne doit pas
rester un catalogue de bonnes intentions. Je ne pense pas que ce soit son intention , car je connais
ceux qui l'instruisent. J'en connais la compétence (acteurs salariés du PAYS DU MANS) et j'en profite
pour les féliciter pour le travail monstrueux accompli pour I'élaboration de ce document bientot
soumis a enquéte publique.

a votre service pour en débattre publiquement

Alain DECUQ 15 rue du clos renault ECOMMOY membre du conseil de développement du
pays du Mans, ingénieur retraité. le 29 04 2025
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traverseront ECOMMOY par I'axe en cause ( un seul pont sur la SNCF: pont de la tombelle)

Il ne s'agit pas d'empécher la plate-forme mais d'établir une zone de transit sur I'axe ne permettant
que le trafic local ( d'/ECOMMOY a FONTAINE ST MARTIN route de Mansigné) pour parer a toute
difficulté future;

Nous revenons a BOSSUET: nous déplorerons demain les effets des mesures que nous chérissons
aujourd'hui: on acclamera les acteurs du moment, c'est certain!!!

Autre exemple des conséquences non maitrisées de la densification ;

A ECOMMOY ( mais vrai partout), la densification normale des dents creuses a amené a trancher le
revétement routier pour établir les jonctions aux réseaux (il y a plus de 6 ans ); Ce revétement
défoncé entraine un tintamarre insupportable et nuisible pour la santé des riverains , ce que le SCOT-
AEC SANTE veut proscrire;

Il faut donc qu'il prescrive qu'un planning pour ces réparations efficaces aprés bouchage des dents
creuse soit établi et financé par..... le bénéficiaire des taxes de raccordement;

J'imagine que les élus éclairés de notre commune vont se pencher sur la question et nous
informerons sous peu que le département a planifié les travaux si nécessaires a notre justement
"Santé"

J'imagine aussi qu'il faudra remettre notre PLUi en conformité avec le SCOT-AEC et que dans tous
les PLU ces problémes seront réglés en association avec les habitants riverains , OAP par OAP. Ceci
avec un seul objectif: LA COHERENCE ENTRE ECRITS ,EDITS ,ET LES ACTES DE TERRAIN;

Cela montre que le SCOT-AEC doit se traduire dans la réalité des actions de terrain et ne doit pas
rester un catalogue de bonnes intentions. Je ne pense pas que ce soit son intention , car je connais
ceux qui l'instruisent. J'en connais la compétence (acteurs salariés du PAYS DU MANS) et j'en profite
pour les féliciter pour le travail monstrueux accompli pour I'élaboration de ce document bientot
soumis a enquéte publique.

a votre service pour en débattre publiquement

Alain DECUQ 15 rue du clos renault ECOMMOY membre du conseil de développement du
pays du Mans, ingénieur retraité. le 29 04 2025






Contribution du 8 nov. 2025 Enquéte publique SCOT AEC du pays du Mans TESSIER J ECOMMOQY

Lors de notre entrevue du 22 octobre dernier, ou nous avons échangé avec le commissaire
enquéteur lors de sa permanence a la communauté de communes orée bercé belinois, nous avons
abordé plusieurs sujets qui nous interrogent sur :

1/ Le cadre de vie et la santé de nos habitants

2/ le trafic routier non compatible avec certains axes routiers secondaires

3/ I'implantation de plateforme logistique, I'usine de pellets a proximité de I'’A28

4/ la mobilité et le déplacement intracommunautaire notamment pour les personnes agées
5/ le commerce local et I’habitat

6/ volet paysager, zones humides, haies et biodiversité

Ecommoy est dénommé dans le SCOT AEC comme poéle d’équilibre d‘intérét majeur : nous devrions
favoriser la production locale, I'artisanat ou I'industrie locale seulement mais la réalité sur le terrain
est différente. Nous favorisons des entrepdts logistiques, une augmentation de GES , des nuisances
supplémentaires et une altération sur notre santé.

1/ Cadre vie et santé : les projets envisagés ne vont pas dans le sens d’une prise en compte du cadre
de vie et de la santé des habitants . Le langage administratif ou technique du SCOT AEC et la réalité
sur le terrain sont absolument en contradiction.

2/ Trafic routier : les flux de circulation sur les grands axes (RD 338, D 32, D30, D 110 etc...) sont de
plus en plus importants et sont également trés néfastes tant par le bruit et la pollution, avec des
enrobés qui ne respectent pas la santé des usagers et des habitants riverains de ces axes.

3/ implantation d’une plateforme logistique a la sortie 25 de I’A28 ainsi que d’une usine de pellets a
300m de cette sortie : flux de véhicules supplémentaires, poids lourds et véhicules légers a raison
minimum de 800 VL et PL/jour avec des pics d’activités selon les horaires, ces entrepét ou usine
fonctionnant en 2 ou 3/8.. cette augmentation de trafic est au détriment de la santé des riverains
situés sur ces axes routiers, cela va a I'encontre du plan climat air énergie. Ces implantations
‘plateforme logistique de 25000m2 sur 15 m de haut vont a I'encontre également du paysage rural
de notre commune. Pour tous ces projets, favoriser la communication et la concertation avec la
population concernée est primordial. Je rappelle que sur le département de la Sarthe, 9 projets
d’entrep6ts logistiques sont en cours, plus de 100 ha de terres piégées aux sorties autoroutieres par
des financeurs la plupart étrangers qui n’apporteront que peu d’emplois intéressants.

Un développement agrivoltaisme : a quelques 100 m de la plateforme, devrait se positionner
bient6t sur 20 ha d’herbages des panneaux agrivoltaismes . Quelle vision ? quelle qualité et cadre
de vie pour les habitants situés aux abords de ces projets . Ce ne sera plus un paysage rural mais un
paysage dégradé, lunaire. ldem sur la communication et la concertation.

Oui, pour un développement d’agrivoltaisme mais sur des superficies moindres < a 10 ha et situés a
au moins 300m de toute habitation, avec un volet paysager intégré (haies en limite)

4/ la mobilité et le déplacement intracommunautaire : un effort est a faire pour relier les
collectivités de maniéere sécuritaire par des pistes cyclables. Un long travail sur le terrain, une



pression pour les élus communautaires qui doivent s’armer et s’entendre pour favoriser la réalisation
de ces ouvrages.

Concernant les personnes agées qui ont besoin de se rendre dans la collectivité centre pour soins ou
autres, elles ont beaucoup de difficultés a trouver des professionnels ( taxis, ou moyens de
locomotion adaptés ) pour se déplacer . Des moyens de transport ‘illigo’ ont été mis en place
principalement pour les travailleurs , mais ne sont pas adaptés pour les personnes agées ( rv
médical, soins dentaires , etc ...) les horaires ou les besoins ne correspondant pas. Actuellement les
préconisations sur la mobilité ne prennent pas en compte ces besoins au service des personnes
agées.

5/ Commerce local , logements :

Favoriser le commerce local en coeur de ville est primordial, atout insuffisant sur Ecommoy. Une
surface commerciale a été autorisée sur la D 338, a proximité de la zone d’activité commerciale du
soleil. Cette implantation est au détriment des commerces du centre ville et a été inaugurée par le
Maire sans tenir compte des conséquences sur le cceur de ville. Nous perdons des commerces pour
une collectivité avoisinant les 5 000 habitants, ce n’est pas glorieux. Un périmeétre de protection a été
mis en place en 2023 mais n’a pas préservé ceux de la rue Genevieve Crié qui aurait d( étre
maintenu. Maintenir du stationnement en centre ville si nous voulons du commerce.

6/ Densification de I’habitat

Densifier, oui, mais en veillant a respecter le cadre de vie et la santé des habitants déja implantés
de longue date.

7 / Volet paysager, zones humides, haies et biodiversité :
Sur les espaces protégés, imposer des prescriptions de suivi plus régulier de la faune et la flore.

Le DOO encourage la mise en ceuvre des valeurs des lisieres, haies, zones humides et corridors
écologiques .bien, mais pas assez de prise en compte de la biodiversité.

Les zones humides objectif 47 DOQO, il est nécessaire de mieux identifier les zones humides a
préserver par des démarches d’inventaires sur des secteurs de développement urbain futur.

Les haies sont a intensifier et a protéger, tant pour le maintien de la biodiversité que pour contenir
les fortes pluies et éviter ou limiter desinondations comme sur Marigné Laillé.

Pour conclure, le SCOT est un document qui n’est pas d’une lecture facile pour le citoyen, nécessite
un délai d’enquéte plus long, une meilleure communication et concertation publique et plus de
permanences du commissaire enquéteur. Pour une population de plus de 300 000 hab. , les
contributions sont moindres. POURQUOI

Tessier Jacqueline élue d’Ecommoy



Contribution 8 nov.2025 enquéte publique SCOT AEC Tessier Emmanuel Ecommoy
Je ne traiterai que d’un probléme :

La circulation avec sa pollution, sa securité en général des utilisateurs et des riverains de la D
338, dans sa partie agglomération.

- Cest uneredite qui, ace jour, n’a été que peu améliorée.

- Jedis que la commune d’Ecommoy peu beaucoup mieux faire en matiere de sécurité
routiere car c’est elle seule qui en ala compétence en agglomération, sachant qu’elle peut
bénéficier de subventions diverses. Cette route est accidentogéne, surtout dans sa partie
coté route du Mans. Une circulation trop intense notamment en fin d’apres midi, le reste du
temps, les véhicules roulent trop vite. La nuit les camions, les gros, roulent a plus de 50 km :h
alors que leur circulation leur est interdite sur cet axe de Neuillé Pont Pierre (37) a Le Mans
(72). Rappelé encore dernierement par le maire de Mulsanne, mais rien n’y fait et pourtant,
M. LEMENEUR, Président du Conseil départemental a aussi parlé de la sécurité routiere dans
ce secteur. Quant aux conseillers départementaux, ex-conseillers généraux, c’est le silence.

- Une chose qu’il faut reconnaitre, un bienfait, c’est I'installation de passages pietons
sécurisants mais ce n’est pas suffisant, il faut les relever pour réduire la vitesse comme a
Dissay sous Courcillon, face a I’école publique sur ce méme axe.

- Dommage qu’a Ecommoy, on ne pense qu’a faire grossir la strate de population pour
atteindre les 5000 hab que de résoudre les probléemes locaux.

- Route du Mans, il nous faut un rond point devant la Poste, place Foch pour dégager la
circulation bloquée par les feux tricolores, engendrant un ralentissement polluant par de
longues files de véhicules en soirée. Plus personne n’ouvre ses fenétres coté route, plus
d’aération !..

Plus de routes en agglomération avec des chaussées gravillonnées. C'est une fausse économie qui
engendre trop de problémes, santé, pollution par les pneus, bruit génant autant les conducteurs que
les riverains. Il nous faut une chaussée bitumée comme sur le circuit des 24h du Mans et ailleurs.

Il nous faut des radars pédagogiques, notamment, un entre la poste et le magasin ALDI, aprés le feu
tricolore, la route favorise la vitesse. Et quand les radars tombent en panne, il ne faut pas attendre
six mois pour les réparer.

Il est aussi normal que chaque sortie de garage ait une possibilité de coupure de chaussée pour
entrer ou sortir son véhicule sans pouvoir s’entendre dire « allez faire le tour au rond point le plus
proche. Une agglomération n’est pas une autoroute.

En parlant d’autoroute, mais ce n’est pas du ressort communal, les autoroutes devraient étre
gratuites sur les 20 premiers ou 20 derniers km autour du Mans. Ce ne serait qu’un délestage, pas
onéreux pour I'Etat.

Emmanuel TESSIER



N /Gllectif B2
Pjﬂgﬁ' GENS DU VOYAGE \Mﬂyageurs Sarthois

Monsieur le Président de la commission
d’enquéte publique relative au SCOT-AEC
Pays du Mans

Objet : enquéte publique Schéma de cohérence territorial Pays du Mans

Paris, le 8 novembre 2025

Monsieur,

N’ayant pas eu la possibilité de nous rendre physiquement aux permanences de consultation, nous vous
transmettons nos observations et propositions quant a la prise en compte de I'accueil et de I’'habitat des Gens
du voyage dans le projet d’élaboration du Schéma de cohérence territorial air énergie climat (SCOT-AEC) Pays
du Mans.

Quelques rappels préalables :

- Le terme « Gens du voyage » est une appellation administrative qui désigne des personnes dont « I’habitat
traditionnel est constitué de résidences mobiles » terrestres!. Dans le langage commun, il s’agit de personnes
vivant habituellement en caravane, percues comme appartenant a un groupe distinct, faisant I'objet de
représentations particulieéres dans la population sédentaire majoritaire.

Certaines précautions sont nécessaires car cette appellation peut étre trompeuse. D’abord, le mot « voyage »
peut préter a confusion. Le critéere principal n’est pas le voyage, I'itinérance ou la mobilité, mais le mode
d’habitat correspondant principalement a la caravane.

Il peut également s’agir d’une revendication culturelle ne correspondant pas au mode d’habitat réel. Certaines
personnes se revendiquent culturellement comme Gens du voyage, alors qu’elles ne vivent plus en caravane,
mais en maison ou en appartement.

Enfin, un amalgame dans le langage commun s’effectue régulierement entre les termes « Gens du voyage » et
« Roms », alors que leurs réalités sociales et économiques, I’habitat et la nationalité les différencient.

- Par définition, les Gens du voyage vivent dans une résidence mobile qui prend la forme le plus souvent d’'une
caravane, qui constitue leur habitation permanente. Deux réalités cohabitent : I'accueil et I’habitat.

Une politique d’accueil est menée par I'Etat et les collectivités territoriales afin de gérer le passage des Gens du
voyage. Elle permet de les concentrer sur des équipements publics dédiés (aires permanentes d’accueil, aires
de grand passage, etc.), afin d’éviter des installations non autorisées.

Quant a I'habitat, c’est une réponse a I'ancrage des Voyageurs dans un territoire. |l permet I'intégration de la
résidence mobile dans les politiques d’urbanisme, d’habitat et du logement?. |l correspond a un lieu de vie
privé et familial, intégré dans un environnement avec acces a des services et sécurisé par un statut
d’occupation. Le mode d’habitat des Voyageurs se compose d’une ou plusieurs résidences mobiles installées
sur un terrain, en pleine propriété ou en location, comprenant ou non des constructions.

Dés 2014, le SCOT du Pays du Mans était exemplaire car il prenait en compte la problématique d’accueil des
Gens du voyage mais aussi celle de I'habitat, ce qui était et reste encore aujourd’hui exceptionnel en France.

1 Loi n°2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I’habitat des gens du voyage.
2 Article 1¢" de la loi n°2000-614 précitée.



Cette volonté politique de s’intéresser a I’habitat mobile s’appuyait a la fois sur la présence ancienne de cette
population sur le territoire manceau mais aussi sur 'obligation légale® de sa prise en compte dans le Scot, afin
d’assurer « la mixité sociale dans I’habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat. »

Dés 2000, une circulaire® rappelait I'importance de cette prise en compte dans les contrats d’agglomération :
« il convient de prendre en compte les besoins en matiére d’accueil et d’habitat des gens du voyage en
application de la loi du 5 juillet 2000. Ainsi, le contrat d’agglomération sera I’occasion de préciser les modalités
de mise en ceuvre du schéma départemental d’accueil prévu par cette loi. Parallelement, il permettra aussi de
favoriser le débat intercommunal destiné a définir une stratégie de réalisation de terrains familiaux intégrés
dans la ville, réalisation qui reste soumise a l'initiative des collectivités locales. L’objectif étant d’éviter les
conflits d’usage sur les terrains d’accueil publics entre « itinérants » et « sédentarisés ».

Depuis I'adoption du Scot précédent en 2014, la réglementation nationale a évolué sur la prise en compte de ce
mode d’habitat particulier. Dés 2014, la loi ALUR® a renforcé cette prise en compte en I'élargissant a «
I'ensemble des modes d’habitat », incluant ipso facto I’habitat mobile des Gens du voyage. En 2017, la loi
Egalité et citoyenneté® a ajouté a I'article 1°" de la loi Besson le principe suivant : « Ce mode d’habitat est pris
en compte par les politiques et les dispositifs d’urbanisme, d’habitat et de logement adoptés par I’Etat et par les
collectivités territoriales. »

Enfin au niveau local, depuis 2014, le Schéma départemental d’accueil et d’habitat des Gens du voyage
(SDAHGV), déclinaison départementale de la loi Besson ayant une durée de six ans, a également évolué. En
2014, nous étions a la version 2012-2017, puis nous avons connu celui couvrant la période de 2019 a 2025 et
nous sommes a l'approche d’une nouvelle mouture pour 2026-2031.

Observation n°1

Comme indiqué précédemment, dés 2014, le Scot du Pays du Mans prenait en compte les problématiques
d’accueil et d’habitat des Gens du voyage. Sur ces deux sujets, des prescriptions et des recommandations ont
été définies’. A la lecture du projet actuel, il ne nous semble pas qu’un bilan de ces obligations et
préconisations aient été réalisées.

Sur le volet accueil, les obligations en aires permanentes d’accueil (APA) et aires de grands passages (AGP) ont
été reconduites. La recommandation visant a compléter I’AGP dite « aire Porsche » est désormais caduque a la
suite de I'abandon de cet équipement et de la réalisation d’une nouvelle AGP sur le territoire de la commune
du Mans. Les obligations en matiere d’accueil sur le Pays du Mans sont aujourd’hui totalement réalisées et
effectives.

Sur le volet habitat, la prescription intégrant dans le PLU la possibilité d’implantation d’habitat caravane avec
comme outil la déclaration préalable permettant I'autorisation pour I'installation de caravane pour plus de 3
mois a été tres inégalement réalisée.

En effet, parmi les six intercommunalités couvertes par ce Scot, seule Le Mans Métropole a avancé de maniere
significative en la matiére. Les cing autres intercommunalités sont encore tres loin de cet objectif.

Sur Le Mans Métropole, un Plan local d’urbanisme communautaire y a été adopté le 30 janvier 2020, autorisant
I'installation des Résidences mobiles d’habitat permanent (RMHP) destinées au Gens du voyage dans
I’ensembles des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) de ce document. Dans les zones naturelles (N), des
secteurs de taille et de capacité limitée (STECAL) ont également été créés.

Cependant sur ce dernier point, seules 8 des 12 communes concernées y ont répondu de maniére satisfaisante,
en I'absence de critéres équitables, élément également relevé par les services de I'Etat lors de I'enquéte
publique. De plus, dans la zone naturelle générale (N), la rénovation ou I’extension des constructions est
possible, alors que I'installation de Résidences mobiles d’habitat permanent (RMHP) ne I'est pas pour des

3 Art. L. 121-1 du code de I"'urbanisme.

4 Circulaire UHC/PS/26 no 2000-95 du 26 décembre 2000 relative aux priorités et modalités de contractualisation pour les
contrats territoriaux dans les domaines relevant du METL.

5 Art. 132 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové.

6 Art. 149 de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté.

7 Cf. Synthése_Scot_2014.pdf.



parcelles déja baties. Cette non-prise en compte de ce mode d’habitat constitue une discrimination et une
entrave a la mixité sociale.

Parmi les cing autres intercommunalités, la communauté de communes (CdC) du Sud-Est Manceau comprend
guelques communes ayant traité ce sujet dans leur PLU. La plus avancée est celle de Changé. Cette commune a
été en 20108 la premiére du département de |a Sarthe & créer un secteur Nf prévoyant la possibilité de terrains
privés permettant I’habitat mobile des Gens du voyage. Sur ces terrains, il est possible d’y installer six
résidences mobiles d’habitat permanent maximum et d’y construire une piéce de vie de 50 m? maximum. Ce
document d’urbanisme a d’ailleurs largement inspiré les recommandations du Scot 2014 sur son volet habitat.
Le PLU a ensuite évolué en 2016 en donnant la possibilité dans les zones urbaines d’y installer une seule
Résidence mobile d’habitat permanent par parcelle comprenant une construction a usage d’habitat. Cette
nouvelle possibilité, trés restrictive, crée une inégalité de traitement avec le secteur Nf et ne respecte pas les
régles communes recommandées dans le Scot de 2014. De plus, certains Voyageurs propriétaires de maisons
en secteur Np n’ont toujours pas la possibilité d’accoler a leur résidence principale leur caravane. Enfin, la
commune de Brette les Pins a créé une zone Nf, assez limité puisqu’il s’agit d’un STECAL, autorisant ce mode
d’habitat, tout en le qualifiant de « sédentarisation ». Dans les zones urbaines, seul le stockage dans les
batiments est autorisé, mesure plus restrictive que le droit général du code de I'urbanisme. Saint Mars d’Outillé
a également un secteur As permettant I'accueil de caravanes moins de trois mois.

La communauté de communes de I'Orée de Bercé Bélinois est dotée d’un PLUi dont la derniere modification
date de 2025. Dans le rapport de présentation, un chapitre aborde « I’accueil et le logement des gens du
voyage », rappelant les obligations de I'EPCI en matiere d’accueil mais aussi qu’une « problématique de
I'accueil des gens du voyage porte également sur la sédentarisation des gens du voyage ». Les besoins
identifiés, principalement sur la commune de Moncé en Belin, s’appuient sur une étude départementale de
2008. Dans le PADD, il est précisé que pour les gens du voyage la CdC respecte ses obligations d’accueil et que
« ce dispositif pourra étre complété, le cas échéant, par la mise en place de mesures spécifiques favorisant la
sédentarisation (habitat-caravane) ». Cet objectif modeste et a contresens de la politique publique nationale®
se traduit dans le reglement écrit par une zone UBgv permettant « |'accueil d’un habitat adapté aux besoins
des gens du voyage (habitat-caravane, terrains familiaux, etc.). Il permet a la fois I'installation de Résidences
mobiles constituant I’habitat permanent de leurs occupants et des constructions annexes a leur installation
comme un bloc sanitaire.

Les trois autres intercommunalités, Maine Coeur de Sarthe, 4 CPS, Gesnois Bilurien, ou les communes situées
sur leur périmetre ne traitent pas le sujet. Le bilan est tres inégal sur le volet habitat.

Enfin, le SDAHGV 2019-2025 de la Sarthe prévoyait dans son orientation n°1 la mise en place d’« une MOUS*
« habitat gens du voyage » départementale pour affiner les besoins en matiére d’ancrage et accompagner les
familles vers les terrains familiaux et I’habitat adapté ». Malheureusement les résultats de cette étude nous
sont inconnus. lls auraient certainement permis de mettre a jour les données datant de 2008, qui sont
forcément obsolétes.

Proposition n°1 :

- Faire le bilan dans le diagnostic territorial du Scot 2025 des prescriptions et des recommandations en matiere
d’accueil et d’habitat des Gens du voyage du schéma précédent.

- Indiquer dans le diagnostic territorial du Scot 2025 les résultats de la MOUS départementale « habitat gens du
voyage » préconisée par le SDAHGV de la Sarthe pour le territoire du Pays du Mans. A défaut, préconiser une
nouvelle étude pour le territoire.

- Rappeler dans de nouvelles recommandations, I'objectif de la politique publique d’habitat des Gens du
voyage, en reprenant les principes énoncés a I'article 1°" de la loi Besson et a I'article L. 101-2 du code de
I'urbanisme et en précisant qu’il ne s’agit pas de « sédentariser » ces personnes.

8 Délibération du conseil municipal de Changé approuvant la révision simplifiée n°5 du PLU de Changé.

9 Le terme de « sédentarisation » n’apparait dans aucun texte national. Depuis 2017, I'incitation a la sédentarisation prénée
dans les dispositions abrogées par la loi Egalité et citoyenneté a fait place a une reconnaissance de ce mode d’habitat,
comme indiqué en introduction.

10 Maitrise d’ceuvre urbaine et sociale.



- Préciser dans de nouvelles recommandations les définitions et les modes d’occupation des sols'! pour les

résidences d’habitat et les hébergements de loisirs tels qu’ils sont définis actuellement dans le code de
I'urbanisme et dans la loi Besson et son décret d’application.

Définitions juridiques de I'habitat léger et de I'hébergement de loisirs

Résidences d'habitat

Hébergement de loisirs

okt . ’ Résidence mobile fo s
Résidence démontable constituant i "L Habitation i :
- constituant I'habitat L . .. | Résidence mobile
I'habitat permanent de ses légére de loisirs i Caravane Tente
- permanent de ses de loisirs (RML)
utilisateurs (RDHP) (HLL)

utilisateurs (RMHP)

Art. 1 de la loi n°2000-

S Art.L 11125+ [Art. L 111-25 + R.| Art. L. 111-25+

614 +art. 1 dudécret | g 47137 dycu| 111-41ducu |R 111-47 ducu
n°2015-1478

R.111-51 du cu

Installation sans fondation avec
éguipements intérieurs ou .
i y Véhicule terrestre . - .
extérieurs, facilement et ———— démontable ou Veéhicule terrestre habitable
) . i
rapidement démontable, pouvant

transportable
étre autonome des réseaux publics

Construction

Permanents Non Oui Permanents
Autorisée Impossible Interdite Autorisée
. Tractée ou
Aucun Tractée )
autotractée
Permanente
) . et (habitat traditionnel des : i e
A partir des dénominations 5 Temporaire ou saisonniére
personnes dites gens du
voyage)
Habitat Loisirs
Caravane, so
- . Chalet, N g Tente, tipi,
Tente, tipi, yourte... Caravane, camping-car... . T Mobil-home camping-car,
préfabriqué... : yourte
tiny house...

- Mettre a jour les différentes solutions en matiére d’habitat pour les Gens du voyage : terrain familial locatif
(TFL), logement social adapté et terrain privé.

Equipement Terrain familial locatif (TFL) Logement social adapté Terrain privé
Vocation Publique | Sociale Privative
Statut d’occupation Locataire Accédant a la propriété Locataire ou propriétaire
- N Opérateur social public .
Propriétaire Collectivité . s Personne physique ou morale
ou association agreee
Usage Collectif Privatif

Collectif
(sur terrain aménage)

(sur terrain aménagé) {hors terrain aménagé)

Localisation Secteurs constructibles + STECAL Secteurs constructibles Secteurs constructibles ou non

Inscription au schéma Oui Non Non En annexe
Financement principal 70% Etat plafonné PLUS + PLAI PSLa privé
complémentaire Collectivités, CAF, FEDER (par ex.) Collectivités, CAF, FEDER (par ex.) subventions

11 |nstallation et non stationnement lorsqu’elles sont occupées, entreposage et non stockage le cas échéant.



Observation n°2
Concernant le nouveau projet de SCOT, nous |'avons relu partie aprés partie.
- dans le diagnostic territorial (p53)

On vy remarque d’abord dans le titre I'utilisation maladroite d’un vocabulaire inadéquat avec le terme

« sédentarisation ». Pour rappel, ce terme n’apparait dans aucun texte réglementaire national. Depuis 2017,
I'incitation a la sédentarisation pronée dans les dispositions abrogées par la loi Egalité et citoyenneté a fait
place a une reconnaissance pleine et entiére de ce mode d’habitat, comme indiqué en introduction.

Le titre, « une demande sédentarisation des Gens du voyage », fait référence au volet habitat. Le contenu qui
suit traite a la fois du volet « accueil » et de I’habitat ».

Le vocabulaire utilisé, terrain familial, habitat adapté et ancrage peuvent également préter a confusion et
répondent également a certaines représentations voire des clichés sur ce mode d’habitat. L’occupation d’un
terrain n’est pas forcément familiale, mais son statut est privé. L’habitat adapté est souvent utilisé pour
qualifier une offre de logement social adapté a I'habitat caravane, alors que I'ensemble du mode d’habitat des
Gens du voyage est une forme d’habitat adapté. Le terme d’ancrage correspond a un sentiment
d’appartenance a un territoire. Les Voyageurs sont des habitants a part entiere de notre département et se
revendiquent comme sarthois. Le sens utilisé dans le document correspond plutét a un phénomeéne de
résidentialisation comme le définit la publication a caractére scientifique Géoconfluences!? :

« La résidentialisation peut étre la fixation dans un espace d'une population mobile, qui devient une population
permanente au sens statistique du terme, ou I'essor de la fonction résidentielle dans un espace initialement
voué a d’autres fonctions (touristique, agricole, industrielle...) »

Il n’y a aucun chiffrage des ménages résidentialisés sur les aires d’accueil situées sur le territoire du SCOT, alors
gue le gestionnaire de ces équipements les chiffre a 49 dans une étude qu’il a mené récemment.

> Proposition n°2 :

- Remplacer le terme « sédentarisation » par ceux plus neutres et objectifs d’« acces a la propriété ou a des
offres locatives ».

- Distinguer clairement le volet accueil et le volet habitat afin d’éviter les confusions dans la partie consacrée
aux Gens du voyage.

- Remplacer le terme « habitat adapté » par celui de « logement social adapté », conformément au tableau
proposé plus en avant.

- Remplacer le terme « terrain familial » par celui de « terrain privé », conformément au tableau proposé plus
en avant.

- Remplacer le terme « ancrage » par celui de « résidentialisation », plus neutre et objectif.

- Indiquer des chiffres plus précis sur les besoins des ménages résidentialisés sur les aires d’accueil.

Observation n°3
Toujours dans le nouveau projet de SCOT,
- dans le projet d’aménagement stratégique (p59)

(p59) L'objectif n°45 vise a « favoriser une mixité des formes urbaines et des nouveaux modes d’habiter ». Dans
I'idée d’adapter les réglements d’urbanisme aux nouvelles formes d’habiter, Le Mans Métropole a mis en place
depuis 2024 une réflexion autour de |’habitat atypique, |éger, mobile et démontable. Cette approche globale,
qui inclut les Gens du voyage, mais aussi les habitants en yourte, en tiny-house, en camping-car, phénomenes
en plein développement, serait intéressante a mentionner. La gestion de ces nouveaux d’habiter doit étre
prévue.

12 https://geoconfluences.ens-
lyon.fr/glossaire/residentialisation#:~:text=La%20r%C3%A9sidentialisation%20peut%20%C3%AAtre%20la,%2C%20agricole
%2C%20industrielle%E2%80%A6).



> Proposition n°3 :

- Ajouter aux nouvelles formes d’habiter I'habitat atypique, Iéger mobile et démontable.

Observation n°4
Toujours dans le nouveau projet de SCOT,
- dans le document d’orientation et d’objectifs (pp25-26)

Le Mans Métropole autorise désormais |’habitat-caravane dans ses zones urbaines. Les autres collectivités,
comme nous |'avons plus en avant, se contentent d’autoriser partiellement quasi exclusivement dans des
Stecal, répondant aux besoins existants, sans prévoir les besoins futurs.

> Proposition n°4 :

- Dans la prescription 11 D, distinguer le volet accueil de I’habitat. Dans le volet habitat et autoriser
I'installation des Résidences mobiles d’habitat permanent dans les zones urbaines, afin de respecter les
principes posés par I'article L. 101-2 du code de l'urbanisme.

Nous nous tenons a votre disposition pour toute demande d’information complémentaire. Nous vous prions de
croire, Monsieur le Président, en I'assurance de nos respectueuses salutations.

Charles Delage Jérome Weinhard
Membre du Collectif des Responsable du pdle juridique
voyageurs sarthois de la FNASAT-Gens du voyage

Email : j.weinhard@fnasat.asso.fr



3¢eme partie

ans (72) :
et d’objectifs (DOO)

vitat avec prescriptions et

Répondre aux besoins des populations spécifiques
Le projet de SCoT doit également prendre en compte certaines catégories de publics qui

présentent des fragilités ou des difficultés d'accés et/ou de maintien dans le logement : les personnes
Agées, les personnes handicapées, les personnes défavorisées, les jeunes et les gens du voyage.

* Prendre en compte les demandes spécifiques pour les gens du voyage
Le SCoT du Pays du Mans intégre les besoins des Gens du Voyage sous deux angles principaux :
- I'accueil en lien avec le schema départemental d'accueil des gens du voyage ;
- ['habitat adapté.

Poursuivre 'accueil des gens du voyage

PRESCRIPTION

Les orientations du Schéma Départemental des Gens du voyage devront étre prises en compte
dans les documents d'urbanisme.

Habitat

Prendre en compte I'habitat-caravane dans les documents d'urbanisme

Le diagnostic du schema departemental a mis en evidence les besoins des voyageurs en termes
d'accession & la propriété et d'habitat adapté, & proximité de la ville et de ses équipements. Pour
répondre & ce besoin, le SCoT propose d'intégrer cette réflexion dans les documents d'urbanisme.

Les différentes formes d'habitat-caravane sont décrites ci-dessous :

1- Terrain familial :
Habitat privé en pleine propriélé des gens du voyage, oll une ou plusieurs caravanes sont installées avec ou sans
construction annexe.

1hbis- Terrain familial locatif :
Terrain équipé d'un bloc sanitaire (1 douche, 2 WC et un bioc a laver) loué a une famille comprenant jusqu'a 6
emplacements. Les terrains familiaux locatifs sont créés et gérés par un organisme public.

2- Habitat adapté :
Logement localif social adapté (PLAI) avec intégration de la caravane (WC ouvrant a la fois sur l'interieur et
l'extérieur, auvent pour abriter les caravanes).

PRESCRIPTION

Intégrer dans le PLU la possibilité d'implantation d’habitat caravane (outil : déclaration préalable
pour l'installation de caravane de plus de 3 mois, article L. 444-1'" et R421-23"% du Code de

l'urbanisme)
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